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1 Einfiihrung

In Plattenbausiedlungen leben ca. 1 Mio. Menschen, die dlter als 60 Jahre sind. Sie sollen auch in
Zukunft, bei zunehmender Beeintrichtigung ihrer Gesundheit, dort wohnen bleiben koénnen.

Ziel dieser Arbeit war es deshalb, Wohnformen des selbstindigen Wohnens fiir Senioren
aufzuzeigen.

Der Schwerpunkt der Untersuchung lag bei bautechnischen Losungsmoglichkeiten fur eine alten-
und  behindertengerechte = Umgestaltung  des  vorhandenen = Wohnungsbestandes  in
Plattenbausiedlungen. In diesem Zusammenhang wurden insbesondere die statisch-konstruktiven
und bauwirtschaftlichen Probleme der altengerechten Umgestaltung der Wohnungen und
Wohngebiude nach DIN 18025, Teil 2 "Barrierefreie Wohnungen" bzw. behindertengerechten
Umgestaltung nach DIN 18025, Teil 1 "Barrierefreie Wohnungen fiir Rollstuhlbenutzer" behandelt.

Untersuchungsablauf

Die Durchfithrung der Analyse betreutes Wohnen in Plattenbausiedlungen und die Erarbeitung von
Losungsvorschldgen fiir alten- und behindertengerechte Wohnungen in Gebauden der Platten- und
Blockbauweise erfolgte parallel (Bild 1)

1. 2.
Erarbeitung von Losungsvorschldgen fiir Bewertung von Wohnerfahrungen
Altenwohnungen
Umbau- und Wohnungsanpassungsmalnahmen Betreutes Wohnen in Wohnhochhiusern

Grundriffinderungen bei 4- bis 6geschossigen

Wohngebduden der Block- und Plattenbauweise Betreutes Wohnen in Mittelganghiusern

Grundriflinderungen bei 10— bis 11geschos-

sigen Wohngebéuden der Plattenbauweise Betreutes Wohnen in 4- bis 11geschossigen Wohngebiuden

Grundrifiverdnderungen bei Wohnhochhéusern Betreutes Wohnen in Verbindung mit einem Altenpflegeheim
Alten- und behindertengerechte Umgestaltung Eingestreute alten- und behindertengerechte Wohnungen in
von Wohngebiduden Wohngebauden der Block-und Plattenbauweise
Modellprojekt

Altengerechte neue Wohnformen in Plattenbausiedlungen

Seniorenwohnhaus Bad Blaunkenburg

Bau- und wohnungswirtschaftliche Bewertung

Baumanagement, Kosten, Finanzierung

3.

Planungsempfehlungen

Bild 1 Untersuchungsablauf



Inhaltliche Schwerpunkte

1. Bewertung der Wohnerfahrungen mit betreutem Wohnen an Hand von Beispiellosungen. Zur
Bewertung diente ein Kriterienkatalog, der auf der Grundlage bereits vorliegender Erfahrungen
aus den alten Bundesldndern und dem Freistaat Thiiringen erarbeitet wurde.

2. Losungsvorschlage zur Schaffung von baulichen Voraussetzungen, wie z. B. Schaffung von
barrierefreien Zugingen zu den Hausern und den Wohnungen durch Anordnung von Rampen
und An- bzw. Einordnung von Aufziigen. Beseitigung von Schwellen und Umgestaltung des
Bades entsprechend den Bediirfnissen der Bewohner.

3. Losungsvorschldge fur GrundriBveranderungen bei 4- bis 6geschossigen Wohngebiduden, 10- bis
11geschossigen Wohngebiduden und Wohnhochhéusern.

4. Losungsvorschlige fir die komplexe alten- und behindertengerechte Umgestaltung von
Gebauden am Beispiel je eines Wohngebdudes in Block- bzw. Plattenbauweise sowie von
ehemaligen Feierabendheimen. Erarbeitung eines Modellprojektes "Seniorenwohnhaus Bad
Blankenburg" mit Betreuungsstitzpunkt und weiteren Dienstleistungen im Hause.
Bauwirtschaftliche Bewertung des Projektes.

5. Hinweise zum Baumanagement bei Bauvorhaben zum betreutem Wohnen und zu den Kosten fiir
Wohnungsanpassungsmafinahmen sowie Planungs- und Handlungsempfehlungen fiir die alten-
und behindertengerechte Umgestaltung des Wohnumfeldes, der Wohngebaude und Wohnungen.

2 SchluBfolgerungen in Auswertung der Wohnerfahrungen und der
Losungsvorschlige zur alten-und behindertengerechten Umgestaltung von
Block-und Plattenbauten

Grundrifiveranderungen sind sowohl im Block- als auch im Plattenbau moglich.

4- bis Sgeschossige Wohngebiiude in Blockbauweise

Wohngebéude in Block- und Streifenbauweise konnen durch An- bzw. Einordnung von Aufziigen
barrierefrei gestaltet werden. Die vorhandenen 2- und 3-Raum-Wohnungen sind dann auch fur
Senioren geeignet. Durch Wohnungsanpassungsmafinahmen (Beseitigung der Loggiaschwelle,
Umbau des Bades u.a.) kann bei Mobilitdtsbeeintrachtigungen ein Verbleiben in den Wohnungen
gesichert werden. Erst wenn ein Mieter auch in der Wohnung stéindig einen Rollstuhl benutzen muf3
und die daflir zur Verfigung stehende Bewegungsfliche nicht ausreicht, ist ein Umzug
unumgénglich.

Es ist moglich, rollstuhlgerechte Wohnungen zu schaffen. Diese sollte im Erdgeschof3 eingeordnet
werden, um problemlos die bodengleiche Dusche herstellen zu kénnen.

Die Einordnung von rollstuhlgerechten Wohnungen in Blockbauten sollte nur im Bedarfsfall
erfolgen.  Trotz  umfangreicher =~ UmbaumaBnahmen  werden  keine  befriedigenden
Wohnungsgrundrisse erreicht.

Aus Kostengriinden sollten bei den ,normalen“ Bestandswohnungen, die sich auch als
Seniorenwohnungen eignen, keine GrundriBverinderungen erfolgen, um alle Forderungen der DIN
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DIN 18025, Teil 2 =zu erfillen. Im Zusammenwirken mit den Mietern sollten
Kompromif3losungen gefunden werden.

5- bis 6geschossige Wohngebiiude in Plattenbauweise

5- bis 6geschossige Wohngebiude in Plattenbauweise kénnen durch die An- bzw. Einordnung von
Aufziigen barrierefrei gestaltet werden.

Die vorhandenen Plattenbauwohnungen (2- und 3-Raum-Wohnungen) in den 5- bis 6geschossigen
Wohngebiuden erfiillen dann die Forderung des barrierefreien Zuganges zu den Wohnungen.
Genauso wie bei den Blockbauten kann ein Verbleiben in den eigenen ,4 Winden™ durch
WohnungsanpassungsmafBnahmen bei Mobilitdtsbeeintrachtigungen gesichert werden.

Fine rollstuhlgerechte Umgestaltung dieser Wohnungen kann nur im unbewohnten Zustand
durchgefithrt werden. Da die Badfliche entsprechend der Forderungen der DIN 18025, Teil 1
vergroBert werden muf, sind die Sanitdrraumzellen zu demontieren und neue Béider zu schaffen.
Durch weitere bauliche MaBnahmen wie Beseitigung der Loggiaschwelle, Anbau von neuen
Loggien, Versetzen von nichttragenden Innenwénden und Durchbriiche durch tragende Innenwénde
ist die Einordnung von rollstuhlgerechten Wohnungen in Plattenbauten sehr kostenaufwendig. Sie
ist nur bei Bedarf und moglichst im Erdgescho3 zu empfehlen, wenn eine bodengleiche Dusche
einzubauen ist.

10- bis 11geschossige Wohngebiiude in Plattenbauweise

Die 10- bis 1lgeschossigen Wohngebidude besitzen zwar einen Aufzug, dieser ist nicht
rollstuhlgerecht ausgestattet. Er hélt auch nicht im Keller und obersten Gescho83. Er beginnt erst ab
1. Wohnebene. Vom Hauseingang bis zum Beginn des Aufzuges muf3 eine halbe Treppe
iiberwunden werden. Durch die Anordnung eines Plattformaufzuges in unmittelbarer Nihe zum
Treppenhaus wird Barrierefreiheit erreicht.

Die vorhandenen Plattenbauwohnungen (2- und 3-Raum-Wohnungen) in den 10- bis
11geschossigen Wohngebiuden erfiillen dann die Forderungen an einen barrierefreien Zugang zu
den Wohnungen. Genauso wie bei den Blockbauten kann ein Verbleiben in den eigenen
,4 Winden“ durch Wohnungsanpassungsmaf3inahmen bei Mobilitatsbeeintrachtigungen gesichert
werden.

Eine rollstuhlgerechte Umgestaltung dieser Wohnungen kann nur im unbewohnten Zustand
durchgefiihrt werden. \

Es sind keine anderen baulichen MaBBnahmen wie bei den S- bis 6geschossigen Wohngebéuden in
Plattenbauweise erforderlich.

Wohnhochhiuser

Sie wurden bis auf wenige Ausnahmen nur in der Platten- oder Skelettbauweise errichtet. In die
Untersuchung wurden die Hochhduser in Rostock, Dresden und Berlin in Plattenbauweise
einbezogen. Da sie iiber barrierefreie Zuginge zum Gebdude und den Wohnebenen verfligen, leben
hier gern Senioren. Das Beispiel in Dresden zeigt, da3 auch die Wohnform ,betreutes Wohnen“
nach einer Sanierung moglich ist.

Die funktionellen Mingel innerhalb der Wohnung entsprechen den der anderen Wohngebéude in
Block- und Plattenbauweise. Grundriverdanderungen sind moglich.



Ehemalige Feierabendheime

Es gibt inzwischen in den neuen Bundeslindern verschiedene Planungen, bestehende
Feierabendheime langfristig in Wohnanlagen des betreuten Wohnens umzuwidmen, denn es ist
technisch moglich, die inneren Raumstrukturen von Plattenbauten (WBS 70) durch den Einsatz von
Stahlrahmen zu verdndern. Dadurch kénnen neue Wohnungsstrukturen fiir betreutes Wohnen
geschaffen werden. Die Entscheidung hingt maf3geblich vom Bedarf an Seniorenwohnungen und
von den Finanzierungsmoglichkeiten der umfangreichen Umgestaltungsmainahmen ab. Die zu
erwartenden Investitionskosten liegen zwischen 1.000,00 DM/m? und 1.400,00 DM/m? Wohnfliche.

Vom IFG der Bauhaus Universitit Weimar wurden dazu umfangreiche Studien erarbeitet. Leider
sind die Planungen noch nicht umgesetzt worden. Es befinden sich aber einige Projekte in der
Realisierungsphase.

3 Modellprojekt '""Bad Blankenburg"

In der ehemaligen DDR wurden Mittelganghduser mit iiberwiegend 1-Raum-Wohnungen als
Wohngebdude fiir dltere Menschen angeboten. Sie entsprechen nicht mehr den heutigen
Anforderungen, die an Seniorenwohnhiuser gestellt werden.

Auf der Grundlage des Kiriterienkataloges "Bauliche Anforderungen" (Anlage 1 des
Forschungsberichtes) wurde ein Modellprojekt "Seniorenwohnhaus Bad Blankenburg" entwickelt.
Untersuchungsobjekt ist ein Mittelganghaus in Plattenbauweise der Wohnungsbaugesellschaft Bad
Blankenburg.

Losungsvorschlag

Der Losungsvorschlag fir die Umgestaltung eines bereits existierenden Seniorenwohnhauses zeigt,
dal die neue Losung die Kriterien des "Betreuten Wohnens" erfiillt. Somit sind Mittelganghéuser
nach der Umgestaltung fiir die neue Wohnform geeignet.

Eine wichtige Voraussetzung fiir die Wohnform betreutes Wohnen ist der barrierefreie Zugang zum
Gebdude und den Wohnungen. Diese Forderung wird erfiillt durch die Anordnung eines
Plattformaufzuges am Haupteingang. Der Aufzug im Gebaude war vorhanden.

Es stehen 4 Wohnungsgrofen zur Verfligung, die fiir Senioren geeignet sind

* 1-Raum-Bestandswohnung mit vorhandener Schlafnische und neuer Loggia - fiir alleinstehende
Senioren mit geringem Einkommen (sie sind z.Z. alle vermietet)

e altengerechte 2-Raum-Wohnung fiir alleinstehende Senioren mit separatem Schlafraum

e rollstuhlgerechte 2-Raum-Wohnung fiir alleinstehende Rollstuhlbenutzer (Bild 3)

¢ rollstuhlgerechte 2-Raum-Wohnung fiir Paare, davon ein Rollstuhlbenutzer.

Durch die Einordnung eines Betreuungsstiitzpunktes im ErdgeschoB (Bild 4) werden die
Voraussetzungen fiir betreutes Seniorenwohnen geschaffen.

Der Hausmeister ist beim betreuten Wohnen ein Ansprechpartner fiir die Bewohner und sollte
deshalb auch im Gebdude wohnen, um den Bewohnern jederzeit fir handwerkliche Wiinsche zur
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Verfiigung zu stehen. Deshalb wurde im Erdgeschof eine groBziigige 3-Raum-Wohnung als
Dienstwohnung eingeordnet.

Zur Fremdnutzung wird im Erdgeschof3 eine Doppel-Arztpraxis angeboten. Denkbar wiren auch
eine physiotherapeutische Einrichtung, Friseur, Kosmetik/FuBpflege, Café, "Tante-Emma-Laden"
u.d.

Auf der Grundlage des neuen Wohnungsgemenges mit den erforderlichen GrundriBveranderungen
und des Sanierungsbedarfs entsprechend Baugutachten des IEMB" wurde das Modellprojekt
"Seniorenwohnhaus Bad Blankenburg" bau- und wohnungswirtschaftlich bewertet.

Bestand
© Anzahl Wohnungen 89 89
im Gebiude (WE)
° Wohnflichen m¥WE 35,21
° Wohnfldchen m?%ges. 3.133,69 3.133,69
° Verkehrsflichen —m? 536,90
(Flure Mittelgang)
° Nutzflache m? i 33,15
(Eingangsber./Pfortn.)
Gesamtfliiche ® m? 3.703,74
Modellprojekt
¢ Anzahl Wohnungen 20 15 15 5 55
fiir Senioren
° Wohnflichen m*WE 35,64 42,95 62,96 70,44
° Wohnfldchen m%ges. 712,80 644,25 944 .40 352,20 2.653,65
° Hausmeister-WE 1 1
Wohnfl. Hausm. - WE 155,04 155,04
° Wohnflachen gesamt 2.808,69
°® Verkehrsflichen m? 447 40
(Flure Mittelg.1.- 5.0G) ‘
¢ Servicebereich im EG 199,00
(Eingangsber /Pfortn.,
Betreuungsstiitzpunkt,
Gemeinschafts- u. Ver-
fiigungsraum, Giste-
WE, Flurbereich)
° Doppel - Arztpraxis 231,86
Gesamtfliiche © m? 3.686,95
® ohne Fliche Treppenhaus und Aufzug
IEMB

Bild 2: Gegenuberstellung des Wohnungsgemenges des Modellprojektes
"Seniorenwohnhaus Bad Blankenburg" mit dem Bestand

Y Gutachterliche Stellungnahme, Baulicher Zustand der Wohnbauten WBS 70 in Bad Blankenburg, An der Kaufhalle 1-5
und I'riedensstrafie 2-6 und Sanierungsempfehlungen, IEMB-Bericht 1-17/1998



Lage im Bestand

d

O

Wohnfliche (m?): ca. 63
davon .

1. Wohnraum 21,69
mit integrierter Kiiche 8,27
2. Wohnraum 13,43
Bad 6,85
Flur 4,32
Hausarbeitsraum 3,43
Doppelloggia (10,14)
anrechenbare Wfl. 50% 5,07
geeignet fiir:

Alleinstehende,

insbesondere Rollstuhlbenutzer
(1-Personen-Haushalt)

Bauliche Mafinahmen
fiir Grundrif3verinderungen:

Neue Wohnungstrennwand
Durchbruch durch tragende Wand
SchlieBung einer Wohnungseingangstiir
Neue Wohnungseingangstiir
(einbruchhemmend mit Spion)

o o o o

Rollstuhlgerechte Wohnung
nach DIN 18025, Teil 1
(Variante Doppelloggia)

Abrif} nichttragender Innenwiinde
Neue Zwischenwiinde
Entfernen der Kiichenzeile

Neue Kiiche, Fliesenspiegel
AbriB einer Sanitdrraumzelle
Neues Bad, gefliest

B3

Abstellfliche im Flur
WM-AnschluB im Hausarbeitsraum
Abri3 von zwei Loggien
neue Loggiakonstruktion

Neue Sanitiirobjekte
=N

(mind. 150 cm tief) ‘l
* Erneuerung der Haustechnik

(Elektro, Sanitir, Heizung, Liiftung)
¢ Erneuerung des FuBbodens
Alle Tiiren und Durchgéinge mind. 90 c¢m breit

Vorteile:

¢ Rolilstuhlgerechte Wohnung fiir 1 Person

e Kiiche mit Fenster

* Neue Loggia mit verbessertem Zuschnitt,
schwellenlos

* Hausarbeitsraum mit Abstellfliche

Nachteile:

» Keine Querliiftung
» Kiiche hat keinen direkten Zugang vom Flur

Variante Bad mit Badewanne

IEMB

Bild 3: Losungsvorschlag fiir kleine rollstuhlgerechte 2-Raum-Wohnung

mit Doppel-Loggia




Lage

im Bestand

:J—

Gesamtflidche (m?) ca. 199

davon

1 Biiro Betreuungsstiitzpunkt 25,27 |
mit Pantry
WC 3,43 =
Flur 4,53

2 Eingangsbereich mit Pfortner 29,72
Abstellraum 3,43

o
]

rF

&l
il [

Erneuerung der Fenster und Eingangstiir
Entfernen der alten Kiichenzeile, Pantry
Abrif3 nichttragender Winde

Erneuerung des WC-Raumes
Umgestaltung Loggiatiir / franzos. Fenster
Abrif} der vorhandenen Loggia
Erneuerung des FuBbodens

L
kil
e

=

| | -

——

——

iy

3 Gemeinschaftsraum mit Pantry 2527 T
WC 3,43 I /HJ\ ] |
Flur , 4,53
4 Verfuigungsraum, 25,27
z. B. fiir Sprechstunden von
Sozialarbeitern, mit Pantry
wC 3,43
Flur 4,53
5 Gistewohnung mit Pantry 25,27
wC 3,43
Flur 4,53
Allgem. Flurbereich 32,93
Bauliche MafBinahmen
1 Biiro Betreuungsstiitzpunkt
e Erneuerung der Fenster und Eingangstiir Ve
» Entfernen der alten Kiichenzeile, Pantry !
e AbriB nichttragender Winde , ™ 0 0
o Umgestaltung Loggiatiiren / franzs. Fenster _ D{;_]D Egtl
¢ Abril} der vorhandenen Loggia - ® O
e Erneuerung des WC-Raumes DN| (e d_gb
e Neue Innentiiren e I
¢ WD zum Eingangsbereich j [isseszsat /L
¢ Einbau Schiebetiir zum Eingangsbereich S
2 Eingangsbereich mit Pfortner \”( ®
* Anbau Plattformaufzug
¢ WD fiir Tiir zum Plattformaufzug )
* Neugestaltung des Haupteinganges .z
* Herrichten eines Abstellraumes 5 ® o
¢ Erneuerung des Fulbodens,
3 Gemeinschaftsraum ‘
» Erneuerung der Fenster und Eingangstiir :
*» Entfernen der alten Kiichenzeile, Pantry
e Abrif der Trennwiinde - -
e Umgestaltung Loggiatiir / franzés. Fenster
* Abrif der vorhandenen Loggia
e Erneuerung des WC-Raumes
e AbriB nichttragender Winde
¢ Einbau neuer Innentiiren
¢ Erneuerung der FuBBbodens
4 Verfiigungsraum

5 Giiste-Wohnung mit Pantry
Erneuerung der Fenster und Eingangstiir
Entfernen der alten Kiichenzeile, Pantry
Abrif3 nichttragender Winde
Badmodernisierung

Abril3 der vorhandenen Loggia

Umgestaltung Loggiatiir / franz. Fenster
Erneuerung des Fuf3bodens

IEMB

Bild 4: Servicebereich




10
Bau-und wohnungswirtschaftliche Bewertung

Im Bild 5 werden die Baukosten fir die Seniorenwohnungen mit vier verschiedenen
Wohnungstypen nach m? Wohnfliche, bezogen auf insgesamt 55 Wohnungen mit 2.654 m?
Wohnfliche, zusammenfassend dargestellt.

Wohnungstyp Wohnfl. Anz. | DM/m* DM/WE Gesamt Anteil  DM/m* DM/WE  Gesamt
m? WE DM % DM

Seniorengeeignete 35,64 20 1.350 48.113 962.280 56,70 765 27278 545292

1-Raum-WE

Altengerechte 2- 4295 15 1.407 60.426 906.460 60,72 854 36.693  550.190

Raum-WE

Rollstuhlger. WE 62,9 15 1.691 106.451  1.596.980 67,50 1.141 71.857 1.077.560

2-Raum-WE fur

1-Pers.-Haushalt

Rollstuhlger. WE 7044 5 1.790 126.061 630.438 75,42 1.350 95.078 475470

2-Raum-WE fiir

2-Pers.Haushalt

D

Gebiudekosten DM/m* Mod./Inst: 1.544 Mod.: 998
Modernisierungsanteil in % 64,66

Bild 5: Zusammenstellung der Gebiudekosten flir die Seniorenwohnungen einschlieBlich
Gemeinschaftseinrichtungen :

Vergleicht man die durchschnittlichen Baukosten fiir die Umgestaltung des Wohngebaudes im
Modellprojekt "Seniorenwohnhaus" von 1.544 DM/m? Wohnfliche (min. 1.350 DM bis max. 1.790
DM/m?) mit den Kostenkennwerten des Neubaus von Altenwohnungen, wo die Untergrenze mit
2.170 DM/m? und der Durchschnitt mit 2.590 DM/m2" angegeben ist, so erscheint der Umbau von
Bestandswohnungen wirtschaftlich vertretbar.

Das Modellprojekt kann zwar in dieser oder modifizierter Art wiederholt angewendet werden, es
erhebt aber nicht den Anspruch eines Wiederverwendungsprojektes. Umbaumalnahmen in
abgewandelter oder sparsamerer Losungsvariante sind denkbar und konnen Beriicksichtigung
finden.

Rollstuhlgerechte UmbaumaBnahmen im konzipierten Ausmal3 des Modellprojektes mit Baukosten
von 1,700 DM/m? bis 1.800 DM/m? Wohnfliche kénnen aus Kostengriinden nur Einzelvorhaben an
ausgewihlten Standorten sein.

4 Planungs- und Handlungsempfehlungen

Grundlagen fir Planungsempfehlungen sind die sozialwissenschaftlichen Ergebnisse des
Forschungsprojektes "Umzugswiinsche und Umzugsmoglichkeiten élterer Menschen" die im
Auftrag des Bundesministeriums fiir Raumordnung, Bauwesen und Stidtebau und der Schader-
Stiftung erarbeitet wurden sowie die Losungsbeispiele und Losungsvorschlige dieser Untersuchung
zur baulichen Umgestaltung von Wohnungen und Wohngebauden.

1 Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern, Baukosten 1998, Teil 1; Kostenkennwerte fiir Gebaude;
Stuttgart
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Wohnumfeld

Wohnumfeldverbesserungen in Plattenbausiedlungen sollten stets auf der Grundlage von
Bedarfsanalysen erfolgen.
Das Wohnumfeld sollte im Rahmen der Neugestaltung immer barrierefrei umgestaltet werden.

Losungsvorschlige zur Wohnumfeldgestaltung und zum Standort waren nicht Gegenstand dieser
Untersuchung.

Nachfolgend werden die Planungsziele genannt:

Attraktive Freizeit- und Naherholungseinrichtungen schaffen

Gute Anbindung an OPNV sichern

Sicherstellung der Grundversorgung in unmittelbarer Nihe

Forderung der Aktivititen von Senioren, z.B. Kleingarten

Forderung des Vereins- und Gemeinwesens in dafiir eingerichteten Kommunikationsbereichen
Sicherung eines funktionierenden sozialen Gefliges in den Hiausern und im Quartier.

Wohnungen und Wohngebiiude

In Plattenbausiedlungen sollten vielfiltige Wohnformen fiir dltere Menschen angeboten werden, um
ein Wegziehen der Senioren zu vermeiden.

Bei der Sanierung im bewohnten Zustand sind insbesondere die Wiinsche der ilteren Bewohner zu
beriicksichtigen.

Grundsitzlich sollte bei der Neugestaltung des Bades eine Wahlmoglichkeit zwischen Dusche oder
Badewanne sowie die Aufstellung einer Waschmaschine innerhalb der eigenen Wohnung méglich
sein.

Eine Moglichkeit des nachtraglichen Anbaus von Aufziigen sollte konzeptionell vorgesehen werden,
auch wenn aus finanziellen Griinden zum Zeitpunkt der Sanierung der Anbau noch nicht realisiert
werden kann.

Bei Leerstand, insbesondere in den oberen Geschossen der 4- bis 6geschossigen Wohngebéude
sollte gepriift werden, ob entsprechender Bedarf an Wohnungen fiir Senioren vorhanden ist. Ein
Riickbau auf 3 bis 4 Geschosse wire wiinschenswert, um eine Massierung von Altenwohnungen zu
vermeiden (zu kostenaufwendig, nur in Ausnahmefillen vertretbar).

Vermeidung von dauerhaftem Leerstand von mehr als 10 % in verschiedenen Hiusern einer
Plattenbausiedlung. Evtl. Reduzierung der Bebauungsdichte durch Riickbau zur Unterbindung des
"broken window-Effektes". Bei der Bestandsumwidmung von Plattenbauten in alten- und
behindertengerechte Wohnungen sind die Forderungen der DIN 18025 nicht vollstindig zu
realisieren. Diese geringfiigigen Einschrinkungen sollten nicht dazu fithren, daB die
Forderwiirdigkeit infrage gestellt wird.

Bei der Umgestaltung der 4- bis 6geschossigen Wohngebiude in Seniorenwohnhiuser ist zur
Schaffung der Barrierefreiheit stets ein Aufzug erforderlich. Die Umgestaltung kann nur im
unbewohnten Zustand erfolgen. Sie konnte aufgangsweise durchgefiihrt werden. Es sind auch alten-
und rollstuhlgerechte Wohnungen einzuordnen.

In den vorhandenen Seniorenwohnhidusern mit iiberwiegend 1-Raum-Wohnungen sollten
schrittweise, bei Bedarf auch 2- bis 3-Raum-Wohnungen mit mindestens 35 m? Wohnfliche
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angeboten werden, anteilig auch 4-Raum-Wohnungen. Dazu sind 2 bis3 benachbarte
Wohnungen freizuziehen und die wohnungsiibergreifenden GrundriBBverinderungen durchzufithren.

Sollte bei zunehmender Mobilititsbeeintrichtigung ein Umzug aus den oberen Geschossen
erforderlich werden, ist zu priifen, ob eine Wohnung im Erdgeschof8 des Wohngebiudes oder der
ndheren Umgebung entsprechend der Behinderung umgestaltet werden kann. Unterstiitzend kénnen
Hilfs- und Pflegedienste in Anspruch genommen werden.

Dadurch bleiben die Bewohner im Wohngebiet und helfen, Leerstand zu vermeiden. Hilfreich ist
dafiir der Kontakt zwischen Vorortbiiros des Wohnungsunternehmens und den Mietern.

Die Einordnung von Wohnungen fiir Rollstuhlbenutzer ist in Wohngebiude der Block- und
Plattenbauweise zwar statisch-konstruktiv schwierig, aber moglich.

Empfohlen wird die Einordnung im ErdgeschoB3, weil die in der Norm geforderte bodengleiche
Dusche infolge des hoheren FuBbodenaufbaus von 7,5 cm im Vergleich zu den Obergeschossen mit
3,5 bis 4,0 cm giinstiger zu realisieren ist.

Wohnungsiibergreifende GrundriBveranderungen erfordern eine sorgfiltige Planungsvorbereitung.
Frithzeitig sind entsprechende Sachverstindige zu konsultieren, um insbesondere die Forderungen
des Brand- und Schallschutzes zu erfiillen. Bei Verdnderung der Gebaudestruktur ist stets ein
statischer Nachweis erforderlich.

Auf der Grundlage von Bedarfsanalysen sind auch neue Altenwohnanlagen in Plattenbausiedlungen
zu schaffen. Die neuen Wohnungen sollten die Forderungen der DIN 18025 ohne Abstriche erfiillen.

Einrichtung von zentralen Rezeptionsbereichen zur Kommunikation, u.a. zwischen Bewohner und
Vermieter mit Angebot fiir Dienst- und Serviceleistungen werden insbesondere bei
Wohnhochhédusern empfohlen.

Zusammenfassung

Senioren stellen Anforderungen an das Wohnumfeld, das Wohngebiude und die Wohnungen, die
auch von anderen Bewohnergruppen als wiinschenswert angesehen werden. Deshalb ist bei weiterer
Sanierung des Wohnungsbestandes in Plattenbausiedlungen die Schaffung eines barrierefreien
Wohnumfeldes und die Einhaltung der Planungsgrundsitze fiir Wohnungen anzustreben.

Fir Menschen mit Mobilititsbeeintrachtigungen sind Wohnungsanpassungsmafinahmen
erforderlich. Bei Bedarf sind barrierefreie Wohnungen zu schaffen und betreutes Wohnen
anzubieten.

Bei der Priifung und Begutachtung, z. B. von Forderantrigen, sollten die dafiir verantwortlichen
staatlichen Institutionen bemuht sein, Fachleute fir das barrierefreie Bauen zur objektiven
Bewertung hinzuzuziehen. Dazu eignen sich z.B. die Ausschiisse "Barrierefreies Bauen" der
Architektenkammern der neuen Bundeslinder.

Zur Unterstitzung aller am alten- und behindertengerechten Umbau Beteiligten sollten
Beispiellosungen  fiir ~ Wohnungsanpassungsmafnahmen  unterschiedlicher =~ Wohnungstypen
dokumentiert und einem breiten Nutzerkreis zur Verfiigung gestellt werden.



