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Teil A. Vorschlidge flir innovative Hypothekendarlehen
mit belastungsfreundlichen Tilgungsformen

1. Belastungsrisiken der Wohnungsbaufinanzierung
bei schwankenden Marktzinsen

1.1. Der iibergang von der Tilgungshypothek mit
festem Zins zur Abschnittsfinanzierung

1.2. Die Annuitdt im zinsgebundenen Hypothekarkredit

1.2.1. Finanzmathematische Darstellung der Tilgungs-
hypothek mit gleichbleibender Jahresleistung

1.2.2. Der Zusammenhang zwischen Laufzeit und Annuitdt

1.2.3. Zur Abhdngigkeit der Kreditnehmerbelastung
vom Zinsniveau am Kapitalmarkt :

1.3. Belastungsrisiken und Belastungsbegrenzungen
im Rahmen der Abschnittsfinanzierung

1.3.1. Die Konditionenanpassung lber den Zins
oder ein neues Disagio

1.3.2. Uberbriickungskredite als Anpassungshilfen
fiir den Kreditnehmer

Tilgungsaussetzung
Tilgungsstreckungsdarlehen
TilgungszuschufBdarlehen

- Dynamische Tilgung

1.3.3. Uberbriickungskredite als wirksame Instrumente
zur Begrenzung von Zinsdnderungsrisiken?

2. Konstruktionsmerkmale und Besonderheiten des Finan-
zierungsmodells einer flexiblen Tilgungshypothek

2.1. Zielsetzung und Gang der Untersuchung
2.2. Nominalzinssatz und Inflation

2.2.1. Das Realzinstheorem von Fisher
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2.2.2. Empirische Realzinsberechnungen

2.2.3. Die reale Kreditnehmerbelastung bei
alternativen Inflationsraten

2.3. Ableitung des Modells einer konstanten Realannuitat

™D

.3.1. Finanzmathematische Grundlagen des Modells
2.3.2. Beispielrechnung und Belastungsvergleiche
2.4, Das Modell einer "anndhernd” konstanten Realannuitédt

2.5. Konsequente Abschnittsfinanzierung
bei unsicherer Realzinsentwicklung

- Konditionierung des ersten Abschnitts
- Konditionierung des zweiten Abschnitts
- Konditionierung der folgenden Abschnitte

3. Anwendungsprobleme des Modells der
konsegquenten Abschnittsfinanzierung

3.1. Vorziige des Modells der konseguenten
Abschnittsfinanzierung

3.2. Kritische Stellungnahmen zur Anwendbarkeit
des Modells

3.3, Zur Bericksichtligung sdkularer Inflationsraten
3.4. Die Beachtung von Beleihungswertgrenzen
3.4.1. Beleihungsgrenzen im Realkredit

3.4.2. Die Beleihungswertermittlung
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Teil B. Absicherungs- und Versicherungssysteme zur
Erleichterung der Wohnungsbaufinanzierung

1. Ziele und Auspragungen institutsilibergreifender
Absicherungssysteme

2. Die Erweiterung der in die Restschuldversicherung
einbezogenen Risikoursachen

2.1. Entwicklung der Restschuldversicherung
als Kreditlebensversicherung

2.2. Die Restschuldversicherung zur Absicherung
Wohnungsbaukrediten

2.3. Der Vorschlag zur Erweiterung der
versicherbaren Risikoursachen

3. Der Vorschlag einer Annuitétensicherung

4. Das‘Modell einer Hypothekenveréicherung

4.1. Altere Konzepte der Hypothekenversicherung
4.2. Die Kommissionsvorschlidge

4.3. Elemente einer neuen Hypothekenversicherung

4.3.1. Die Hypothekenversicherung als
Kreditversicherung

4.3.2. Ergadnzende Erlduterungen zum Konzept
der Hypothekenversicherung
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Teil C. Finanzinnovationen und Hypothekenversicherungen
am amerikanischen Markt fiir Wohnungsbaukredite

1. Wohnungsbau und Wohnungsbaufinanzierung in den USA 126

2. Hypothekendarlehen als Primdrform der 132
Wohnungsfinanzierung

2.1. Standardformen und Innovationen am 132
amerikanischen Markt fiir Wohnungsbaukredite

2.2. Hypothekendarlehen mit Zinsanpassungen 136
2.2.1. Die innovativen Instrumente 137
2.2.2., Die Instrumentvariablen der 4 142

Adjustable-Rate Mortgages

2.3. Hypothekendarlehen mit Tilgungsanpassungen 147
an die Belastbarkeit der Darlehensnehmer

2.32.1. Graduated~Payment Mortgages 148

2.3.2. Reverse-Annuity Mortgages 152

2.3.3. Shared-Appreciation Mortgages 153

2.3.4. Growing Eguity Mortgages 155

2.3.5. Pledged-~Account Mortgages 156

2.4. Hypothekendarlehen mit Tilgungsanpassungen 157
an inflationdre Entwicklungen

3. Das amerikanische System der Hypothekenversicherung 160

3.1. Uberblick iiber die Hypothekenversicherung i61

der Federal Housing Administration



3.2. Organisation der Hypothekenversicherung 164

3.2.1. Vorbedingungen f£ir den Kreditnehmer 164
und das Projekt
3.2.2. Das Antragsverfahren 168
3,2.3. Die notleidende Hypothek 170
3.3. Details zweier typischer FHA-Programme 173
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