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Kosten-Nutzen-Bewertung von Bussystemen und Gebadude-
automation im Wohnungsbau

Ziel der Untersuchung war es, Bussysteme und sonstige Ansétze von Gebdudeautomation
im Wohnungsbau zu untersuchen. Dabei geht es zum einen um die Investitionskosten fiir
die neue Technik im Vergleich zu konventionellen Installationen, zum anderen um den
Nutzen, den die Bewohner davon haben.

Im Wohnungsbau lassen sich Bussystemen bei der Elektroinstallation in folgenden An-
wendungsbereichen einsetzen:

- Beleuchtung: Zeit- und Helligkeitssteuerung, personenanwesenheitsabhdngige Steue-
rung, freie Zuordnung von Schaltern und Leuchten und leichte nachtrdgliche Ande-
rung dieser Zuordnungen, Zentralschaltung, Szenensteuerung

- Jalousie- und Rollladensteuerung: Zeit- und Helligkeitssteuerung, freie Zuordnung
von Schaltern und Jalousien/Rollldden und leichte nachtrigliche Anderung dieser Zu-
ordnung, witterungsabhangige Steuerung, Szenensteuerung

- Gebaudesicherung: Meldung tber den SchlieBzustand von Fenstern und Tiren, Anwe-
senheitssimulation der Beleuchtung und Jalousien/Rollladensteuerung, personenindu-
zierte Uberwachung, Panikschaltung, interne Alarmmeldung und externe Weitergabe

- Heizung: Einzelraumregelung, zeitabhédngige Regelung, optimierte Vorlauftemperatur-
regelung in der Heizzentrale, Energiesparmodus durch SchlieBen der Heizungsventil
bei Fensteréffnung, Fernabfrage und Fernsteuerung

- Ldftung: raumindividuelle Regelungen, Zuluftregulierung lber Luftqualitdtssensoren

- Gesundheit: Installation von nicht invasiven medizinischen Sensoren, Weiterleitung
der mit den Sensoren gewonnen Daten (iber das hausinterne Netz hinaus zur Ferndi-
agnose, Einrichtung eines Notrufsystems mit Notruftasten bzw. Sprechstellen in allen
gewlnschten Raumen.

Die Bustechnik ermdglicht es, diese und weitere Funktionen mit geringem Installations-
aufwand zu realisieren, wobei viele Bauteile - z.B. Fenstersensoren zur Gebdudesiche-
rung und gleichermaBen zur Heizungssteuerung - mehrfach genutzt werden kénnen.

Bei Einfamilienhdusern gibt es in der Bundesrepublik zahlreiche Beispiele, bei den die E-
lektroinstallation mit Bustechnik ausgefihrt worden ist, meist im gehobenen Bereich.
Auch Bautrager und Fertighausherstelier bieten die Technologie an, jedoch noch in gerin-
gen Stiickzahlen, da die Kaufer sich haufig mit ihrem zusatzlichen Budget fur héherwerti-
ge optische Ausstattung entscheiden. Im Geschosswohnungsbau wurde im Laufe der Un-
tersuchung kein Beispiel bekannt, bei dem Bustechnik in den Wohnungen installiert wur-
de. Die Gebdudeautomation beschrankt sich hier auf Leittechnik flir zentrale
Einrichtungen wie Steuerung der Heizzentralen oder die Gebdudesicherung.

In Experimentierhdusern - nicht fir den normalen Wohnungsmarkt sondern zur Erpro-
bung zukinftiger Wohnkonzepte und neuer Produkte errichtet - werden teilweise heute
utopisch anmutende Ansatze verwirklicht. Neueste Beispiele sind das "inHaus-NRW" in
Duisburg und das "FuturElife"-Projekt in Hiinenberg in der Schweiz, bei denen mittels in-
terner und externer Vernetzung der Gebdude eine weitgehende Heimautomation reali-
siert wurde.
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Um die Mdéglichkeiten einer breiteren Umsetzung der Bustechnologie und Gebdudeauto-
mation im Wohnungsbau auszuloten, wurde im Rahmen der vorliegenden Untersuchung
ein Kosten-Nutzen-Vergleich von Bustechnik mit konventioneller Installationstechnik
durchgefihrt. Da vorhandene Wohngebdude wegen ihrer Individualitat fiir einen aussa-
gekraftigen Vergleich nicht geeignet sind, wurden drei statistisch reprasentative Muster-
gebaude entwickelt, fir die sowohl die Investitionskosten konventioneller Installation als
auch die einer Buslésung mit EIB (Europadischer Installations- Bus) ermittelt wurden. Die
3 Mustergebdude sind:

- freistehendes Einfamilienhaus

- Doppelhaushdlfte mit und ohne Dach Geschossausbau

- 2-Zimmer-Wohnung im Geschosswohnungsbau.

Es wurden 3 verschiedene Ausstattungsstandards zugrundegelegt (Ausstattungsvariante
1 als Grundausstattung, Ausstattungsvariante 2 als mittlerer Standard und Ausstattungs-
variante 3 als gehobener Standard).

Dabei hat sich gezeigt, dass die Buslésung in der Ausstattungsvariante 1 teurer ist als die
konventionelle Installation, die Kostendifferenz sich jedoch mit zunehmender Ausstattung
verringert. In der Ausstattungsvariante 3 wird das Bussystem beim Einfamilienhaus und
der Doppelhaushalfte ohne Dachgeschossausbau glinstiger als die konventionelle Lésung.
Dabei ist die hohere Funktionalitdt der Busausfiihrung schon in der Grundausstattung -
z.B. gréBere Flexibilitdt - zu berlcksichtigen, obwohl versucht wurde, die Funktionen des
Busses so weit wie mdglich konventionell nachzubilden, was aber technologisch nur be-
dingt méglich ist.

Betrachtet man die gesamten Baukosten der Mustergebaude, erscheinen die Mehrkosten
des Busses in der Ausstattungsvariante 1 (Grundausstattung) mit einer Gréenordnung
von 0,8 - 1,1 % der Gesamtkosten gering. Gravierender sind die Kostensteigerungen, die
sich durch eine Erhéhung der Ausstattungsstandards ergeben, unabhangig von der Aus-
fihrung in Bustechnik oder ais konventionelle Lésung. Sie betragen beim Beispiel des
Geschosswohnungsbaus ca. 7 %, bei der Doppelhaushalfte ca. 6 % und beim Einfamili-
enhaus ca. 3,5 % der gesamten Baukosten bei Erweiterung des Ausstattungsstandards
von Variante 1 zu Variante 3.

Insofern ist unter dem Aspekt des kostenglinstigen Bauens die Businstallation in einer
Grundausstattung mit der Option einer zukiinftigen Flexibilitat und des spateren Ausbaus
empfehlenswert. Dies gilt fir den Neubaubereich, die Heimautomation im Gebaudebe-
stand wurde in der Untersuchung nur grundsatzlich betrachtet, ohne die Beispielrechnun-
gen fortzuflihren. Der Heizungsregelung mit Bussystemen in Form der Einzelraumrege-
lung und der bedarfsgerechten Vorlauftemperaturregelung kommt besondere Bedeutung
zu, da mit ihr nicht nur eine Erhéhung des Komforts sondern auch eine Verringerung des
Heizenergiebedarfs, verbunden mit einer entsprechenden Umweltentlastung und einer
Reduzierung der Baunutzungskosten, einhergeht.
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Abb. 1:Gesamtkosten Elektroinstallation Geschosswohnungsbau (GWB) fiir Ausstattungsvarianten
1-3 (Die funktionelle Vergleichbarkeit von konventioneller Technik und Bussystemen ist nur
eingeschrénkt gegeben)
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Gesamtkosten Elektroinstallation Doppelhaushélfte (DHH) mit DG-Ausbau (oben) und

ohne DG-Ausbau (unten) flir Ausstattungsvarianten 1-3(Die funktionelle Vergleichbarkeit

von konventioneller Technik und Bussystemen ist nur eingeschrankt gegeben)
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Abb. 3: Gesamtkosten Eiektroinstallation freistehendes Einfamilienhaus (EFH) fur Ausstattungs-
varianten 1-3,(Die funktionelle Vergleichbarkeit von konventioneiler Technik und Bus-
systemen ist nur eingeschrankt gegeben)

Untersuchungen haben gezeigt, dass die damit erzielbare Einsparrate im Gebdudebe-
stand in der GréBenordnung von 15 % des Heizenergiebedarfs gegenlber einer her-
kdmmlichen Regelung mit Thermostaten und AuBentemperaturfiihlern liegt.

Wegen der langen "Lebensdauer " der Gebdudetechnik im Wohnungsbau ist es notwen-
dig, technische Entwicklungstendenzen zu berilcksichtigen, um eine mdglichst zukunfts-
fahige Technik einzubauen. Wéhrend heute in den Wohnungen Uberwiegend Insellésun-
gen flr den Infotainmentbereich mit Fernseher, Hifi-Anlage, Videorekorder etc., flir den
Computerbereich mit PC, Bildschirm, Scanner etc. und fir den Kommunikationsbereich
mit Telefon, Fax etc. anzutreffen sind, gehen Zukunftsmodelle von einer durchgangigen
internen und externen Vernetzung der Wohnungen aus.

Bereits heute existieren mit der Breitbandverkabelung, dem Stromnetz, dem Telefonnetz,
drahtlosen Netzen sowie dem Sattelitenempfang eine Reihe externer Zugdnge zu den
Wohngebduden, die teilweise in Konkurrenz um die Nutzer werben. In den kommenden
Jahren ist mit einer weiteren Steigerung der Datenibertragungsraten mittels teilweise
schon entwickelter aber noch nicht eingesetzter Technik zu rechnen. Die Ubertragungs-
geschwindigkeit alleine kann jedoch kein ausreichendes Kriterium fur die Auswahl eines
externen Zugangs sein. Daneben spielen je nach Interessenlage des Anwenders die Kos-
ten mit eventuellen Grundgeblhren und zeitabhdngigen Nutzungsentgelten, regional ab-
hdangige Anschlussmdglichkeiten, die Rlickibertragung, was z.B. zur Wahrnehmung neuer
Dienstleistungsangebote wichtig sein kann, und weitere Kriterien eine wichtige Rolle.
Derzeit kann keine Praferenz fir ein bestimmtes Medium ausgesprochen werden. Es
bleibt abzuwarten, welche Anbieter sich in welchem Umfang durchsetzen werden, wobei
wie bisher mit einem Wettbewerb verschiedener externer Netze zu rechnen ist.

Auch bei den internen Netzen ist die Entwicklung keineswegs abgeschlossen. Das Ziel be-
steht in einer fiir die Anwendungsfelder Kommunikation, Infotainment und Heimautoma-
tion durchgangigen Vernetzung. Dazu gibt es verschiedene Ansatze, die teilweise aus der
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Internet-Technologie kommen wie JINI (Java Intelligent Network Technologie) von Sun
Microsystems oder in der Weiterentwicklung etablierter Bussysteme wie LON oder "Con-
vergence"als Zusammenfiihrung der Bussysteme EIB, EHS und Batibus bestehen. Diese
vielfdltigen Aktivitdten machen es schwer, vorherzusagen, welche Technologie sich lang-
fristig durchsetzen wird.

Eine entscheidende Voraussetzung fiir die Durchsetzung der Heimautomation in breite-
rem MaBstab ist die Akzeptanz seitens der potentiellen Nutzer. Dazu hat das Berliner In-
stitut fir Sozialforschung in den letzten Jahren mehrere Befragungen durchgefiihrt, bei
denen sich eine wachsende Zustimmung feststellen ldsst. Gewlinscht werden vor allem
Anwendungen in den Bereichen Heizungsregelung und Gebdudesicherung.

Neben den Nutzern spielen die Anbieter von Heimautomationsprodukten eine wichtige
Rolle bei der weiteren Verbreitung. Die Vielzahl der Hersteller und Anbieter mit unter-
schiedlichen Ansdtzen und Interessen flihren eher zu einer Verwirrung der potentiellen
Anwender und zu abwartender Haltung. Hier ist eine Buindelung der Aktivitdten und ge-
zielte Ansprache der Nutzer von Néten. Ahnliches gilt fiir den Vertrieb und die Installati-
on. Traditionell wird die Haustechnik im Wohnungsbau von 2 Gewerken, den Elektroin-
stallateuren sowie den Sanitdr- und Heizungsinstallateuren, ausgefiihrt. Dementspre-
chend ist der Vertrieb fir Produkte beider Gewerke getrennt organisiert. Der
wirtschaftliche Einsatz der Heimautomation verlangt jedoch eine gewerkelibergreifende
Anwendung und Ausfiihrung. Der Abbau dieser Hemmnisse wird zu einer schnelleren Um-
setzung der zukunftstrachtigen Technologie im Wohnungsbau beitragen.



