Hofmeister, G.

Bauschaden an der Altbausubstanz in den neuen
Bundeslandern infolge unterlassener
Instandhaltung und Instandsetzung sowie nicht
fachgerechter Modernisierung, bezogen auf die
Feuchtraumbereiche Bad und Kiiche auf
Holzbalkendecken

0 Vorwort zum Kurzbericht

ausgehend vom Schwerpunkt des Forschungsvorhabens "Bauschéden an Hoiz-
balkendecken in Feuchtraumbereichen” soll nachfoigende Kurzfassung noch- .
mals auf die Prdmissen der Themenbearbeitung, die unmittelbaren praxisnahen
Zusammenhange und die daraus resuitierenden Schiu3folgerungen verweisen.

Insbesondere aus der unmittelbaren Ableitung des kausalen Zusammenhanges
von Schadensschwerpunkten an der Holzbalkendecke und deren Entstehungs-

ursachen lassen sich zielgerichtet Hinweise zu deren Vermeidung geben.

Auf die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer umfangrreichen Bauzustandsana-
lyse vor jeder Sanierungsmalnahmen sei hier mit Nachdruck verwiesen, was
auch aus nachfolgender Kurzfassung des F/E-Themas hervorgehen soll.

1 Notwendigkeit der Zustandsanalyse

Wie bei jeder Sanierungsplanung ist eine ausflhriiche und zuveridssige Be-
standsaufnahme und Bewertung der festgestellten Sachverhalte die 'Grundlage
fur Art und Umfang der festzulegenden SanierungsmafRnahmen. Dies ist um so
dringlicher, da sich 63,9 % der Grunderzeitbausubstanz in der Bauzustandsstufe
3 (Schaden, die die Stand- und Funktionssicherheit beeintrdchtigen und umfas-
sende Instandsetzung ‘effordem) und 15 % in der Bauzustandsstufe 4 (schwere
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Schaden mit starker Gefdahrdung der Stand-und Funktionssicherheit, teils Ein-
sturzgefahr) befinden. Schadensschwerpunkte an Grinderzeitgebduden, ihre
Entstehungsursache und Haufigkeit ist in nachfoigendem Bild 1 GbersichtsmaRig
dargestelit.

Bild 1: Schiden an Griinderzeitgebiuden, ihre Entstehungsursachen
und Haufigkeiten
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Zwei Gefahren drohen bei Bestandsbewertungen:

- Die Uberschéatzung von Grad und AusmafR mdglicher Schadigung von Holz-
bauelementen. Dies flhrt zur unnotigen Emeuerung von Bauteilen (zum Bei-
spiel vollige Entkernung durch HerausreiRen aller Holzbalkendecken) und er-
heblichen Baukostensteigerungen.

- Die Unterschatzung mdglicher vorhandener Schéadigungen. Dieser in der
Praxis leider immer wieder anzutreffende Fall fihrt ebenfalls zu Kostenstei-
gerungen, Zeitverzégerungen im Bauablauf und im Extremfall sogar zur Ge-
fahrdung von Menschen. |

Der altbauerfahrene Fachmann weif, welche Schwachstellen von Holzbauele-
menten er unbedingt untersuchen muR. Dennoch ergeben sich in der Praxis im-
mer wieder dort Probleme, wo eine zuverldssige Feststellung des Bauzustandes

die - zumindest teilweise - Zerstdérung von Bauelementen erfordert.

2 Schwerpunkte der Bauschadensdiagnostik

Eine Gesamteinschatzung des Zustandes der Holzbalkendeckenkonstruktionen
ist in der Vorplanungsphase fur Sanierungs- und Modernisierungsmalnahmen

im Rahmen einer Bauzustandsdiggnostik sorgféitig durch den Fachmann durch-

zufuhren und kann, vor allem bei begrindeten Verdachtsmomenten (Bereiche
unter Wasserzapfstellen wie Waschbecken, Ausgusse u. &.), auch die Aufnah-
me von Dielenbrettern bzw. die Freilegung von Balkenkdpfen oder geschadigten
Deckenbalkenbereichen erforderlich machen.

Im allgemeinen sind im Zuge der Bauschadensdiagnostik an Holzbaikendecken
folgende Teilaufgaben zu realisieren:

- Feststellung von Schaden und Schadensursachen,

- Bestimmung der Arten der Schaderreger,

- Einschatzung des Schadensumfanges,

- Nachweis vorhandenen oder fehlenden Erstschutzes,
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- Entscheidung Uber Sicherungsmalnahmen,
- Auswertung der Untersuchung (Untersuchungsbericht).

Von diesen Untersuchungsgrundsatzen ausgehend sind vorhandene Holzbau-
teile, auch verdeckt eingebaute, einschliellich angrenzender Bauteile aus orga-
nischen und mineralischen Werkstoffen auf Befall durch holzschddigende Pilze
und Insekten sowie Einwirkung anderer holzschadigender Einflisse und deren
Ursachen zu untersuchen.

Im Normaifall ist eine Oberfldchen- und Tiefenprifung vorzunehmen, wobei die
Oberflachenprufung ausgerichtet ist

- auf Pilz- und Insektenbefall,

- auf sonstige Merkmale von Schadeinflissen wie Brandspuren, Feuchte-,
Né&ssefolgen,

- auf material- und konstruktionsspezifische Méngel wie Spannungsrisse,
Formveranderungen, mechanisch oder scheinbar mechanisch bewirkte
Schaden.

Die Tiefenprufung einschlieflich Prifung der verdeckten Bauteile hat zu
erfolgen

- an geféhrdeten Stellen, z. B. Balkenkdépfen unter Fenstern und Ausgussen,
FuBRschwellen, Mauerlatten, Sparrenfifen und an allen nach
Oberflachenprifung verdachtigen Stellen; verdachtig durch Nasseeinflisse,
Absenkungen, abnormen Klopfkiang, Oberflichenverwdibung usw.,

- durch Bohren, Feuchtemeséungen und Endoskopie,

- durch Offnung verdéchtiger und offensichtlich schadhafter Bereiche zwecks
Freilegung verdeckter Bauteile, Fill- und Schattstoffe. Wenn durch Bohr-
probenahme Schéden erkannt wurden, ist zumindest bei Pilzvorkommen und
intensiver Faule stets eine Bauteilfreilegung notwendig.
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3 Endoskopie als zerstérungsarmes Diagnoseverfahren

Bei der Endoskopie mit dem Endoskop/Technoskop handelt es sich um ein zer-
stdrungsarmes Prufverfahren, bei dem die verdeckten Holzbauteile (tragende
Holzbalken) nach Einbringung von Bohrungen bis zum Unterstakenraum Uber
die Optik des Endoskopes betrachtet werden kénnen.

Bei der Untersuchung von Holzbalkendecken missen verschiedene Varianten
moglicher vorhandener Konstruktionen beachtet werden (siehe Bild 2). Liegt die
Schittung bis unter die Unterkante der Dielung, so wird man vermutlich einen
Hohiraum unter der Spelderung vorfinden, der die Betrachtung der Balkenober-
flaiche an dessen Auflagerpunkt erlaubt. Hier bendétigt man ein Hilftsmittel, um
mit dem Endoskop die Schuttung durchstoflen zu kénnen, zum Beispiel ein kur-
zes Stahlrohr, das man bis auf die Stakung durchschlagen kann und durch das |
dann das untere Bohrioch hergestellt und das Endoskop gefUhrt werden kann.

Bild 2:  Prinzip der Endoskopie bei 2 Varianten méglicher
Deckenkonstruktion
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4 Schadensschwerpunkte bei Holzbalkendecken

Schadensschwerpunkte innerhalb der Deckenkonstruktion sind vorrangig die

Deckenauflager, wie

- Balkenkdpfe im AuBenwandauflager

- Bereiche unter NaR3stellen wie Waschbecken, Ausglisse, Badewannen u. a.

- Bereiche hinter schadhaften Gesimsen, Dachrinnen, Fallrohren aber auch in
Fensternischenbereichen.

Auch im Deckenfeid kénnen Ménge! oder Schiden auftreten. So kénnen die
Balken dort stark  durch InsektenfraRgénge  geschwécht  sein,

Querschnittsschwachungen durch spétere Eingriffe wie Aussparungen oder
Zapfenldcher kénnen ebenfalls die Tragféhigkeit der Deckenkonstruktion erheb-
lich mindemn.

in Bild 3 sind die Ursachen und H&aufigkeiten des Auftretens holzzerstérender
Organismen in einer Wohnung dargestelit.

Die Schaden an der Holzbalkendeckenkonstruktion missen genau |okalisiert
und ihre Ursache gekiart werden, bevor die Sanierung beginnen kann. Baulicher
und chemischer Holzschutz bilden’ somit eine untrennbare Einheit, stellt doch
der bauliche Holzschutz als Feuchteschutz die dauerhafte Bewahrung des ver-
bauten Holzes durch sinnvolle baulich-konstruktive Malnahmen vor Feuchteein-
flud dar.

Die besondere Gefdhrdung der Holzbalkendecke im Zusammenhang mit den
FeuchtraumfuRbdéden wird ausflhriich und gesondert behandelt. An dieser Stel-

le sei auf weitere wichtige Aspekte verwiesen.

Bei SanierungsmaRnahmen darf die BellGftung der Deckenhohirdume nicht un-
terbunden werden. Schadlich sind mit Sicherheit fugenlose, verklebte oder ver-
schweillte Kunststoffbelage auf Nut- und Federspanplatten, durch die einmal in
die Decke eingedrungene Feuchtigkeit nicht mehr an die Raumluft abgegeben
werden kann. Sind derartige Beldge nicht zu vermeiden - zum Beispiel in
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Bild 3: Ursachen und Hiufigkeiten des Auftretens holzzerstérender
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Falirohr
der Dachent-
wasserung
!— rF___'_".'.—_ T e — . Falirohr
[ Ii_—-—t__"ﬁ T
L i il i l
' i i '
Ui iy fehlende
{ Wannenrand- und
: : Wandabdichtung
E : : l 4 i Badewanne
' P b ! l und -ofen
a 7 [ Zapfstelle
— e I =
r—‘——-'- e L—J; l i ] l ]
o | ! 1 | .
- - - - - e — Y cemthe - Sem—

15%
25%
40%
20%

Dachgeschof

QObergeschosse
rdgeschof}

Kellergeschof}

davon in:
Klchen und Bademn % 20%
Wohn- u. Schiafrédumen 30%

Art und Auftreten holzschddigender Organismen
Heolzzerstérende Filze:
Echter Hausschwamm
Brauner Kellerschwamm
WeiRer Porenschwamm | 2%
Meoderfaule 4%

Holzzerstérende Insekten:
Hausbock :
Ancbien

171



Bauschiden an der Altbausubstanz in den neuen Bundeslandern ...

Feucht- rdumen -, so solite zumindestens die Maoglichkeit der Entspannung des

Deckenhohlraumes in benachbarte Trockenrdume vorgesehen werden.

AuRerste Sorgfalt mu auf eventuell neu einzubringende Fullstoffe zur Verbes-
serung der Schaildédmmung gelegt werden. Derartige Flilstoffe durfen nicht hy-
groskopisch wirken, sie mussen véllig getrocknet und frei von Verunreinigungen
durch organische Stoffe sein. Am besten geeignet erscheint reiner, feiner, trok-
kener, nicht stdubender Sand, der auch hinsichtlich der Schallddmmung die
gunstigsten Werte bringt.

Schwierig erscheint heute die Beschaffung eines derartigen Materials, dessen
Qualitat beim Einbau unbedingt Uberprift werden sollte. Geeignet sind lose
Schuttmaterialien (z. B. Perlite), wenn die Probleme des veringerten Schall-
schutzes durch GegenmaRnahmen beseitigt werden.

Die Auflagerung neuer Balkenkdpfe aus Holz auf AuBenwénde erfoigt am si-

chersten auf einem innenseitigen Wandvorsprung, chne daf die Balkenkdpfe in
die Wand eingreifen. Damit ist das Holz allseitig der Luft zug&nglich, und sein
Hirnholz bleibt ausreichend weit vom Mauerwerk entfemnt. Ist diese Ldsung nicht
mdglich, so sind wichtige Vorkehrungen flr ausreichende LuftumspUiung zu tref-
fen. Vor der Himholzflache des Balkens socllte eine Luftkammer von mindestens
2 cm bleiben, da der geschwéachte Wandquerschnitt die Gefahr von Kondensat-
bildung birgt. Mauerwerk und Wandputz sollen ebenfails mindestens 2 cm vom
Balken entfemt bleiben. Auf keinen Fall solite der Balkenkopf eingeputzt wer-
den. Das Balkenauflager kann durch unterlegte Bitumenpappe gegen Feuchtig-
keitseinwirkung geschutzt werden. Die Auskleidung des Mauerwerkshohlraumes
mit einem Dichtungsanstrich oder einer Dichtungsschldmme ist einer Benage-
lung des Balkenkopfes mit Bitumenpappe vorzuziehen, da die Pappe eine Bellf-

tung des Holzes verhindert.
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5 Schadensbehebung biotisch geschddigter Holzbalkendecken
Durch Schadorganismen geschéadigte oder zerstérte Balken und Balkenkopfe

werden noch lange Schwerpunkt in der Sanierung bleiben. Durch die weitgehen-
de Unzugénglichkeit der Decken kénnen sie dem Sanierungsplaner die Feststel-
lung des Schadensumfanges und der erforderlichen Sanierungskosten erheblich
erschweren.

Eingemauerte Balkenkdpfe von Holzbalkendecken in AuRenwéanden, ohne Luft-
zirkulation und Warmedammung sind haufig durch Nalfaulepilze oder Insekten-
befall so stark geeschwécht, dal sie im Auflager nicht mehr tragfdhig sind.

AuRerdem signalisieren Feuchteflecken sowie verworfene oder verfaulte Holz-
dielung vor allem im Bereich unter NaRstellen mdgliche Schaden im Deckenbe-
reich. Da in Feuchtraumbereichen eine sofortige oberflichig sichtbare Scha-
densdiagnose nur in den seltensten Fallen mdglich ist, muR im Rahmen der
Bauschadensdiagnostik die Schadensfeststellung von geschuiten Fachleuten

vorgenommen werden.

Nachfolgend sollen wichtige bauliche Instandsetzungsmalnahmen flr gesché-

digte Balkenkdpfe dargestellt werden, um eine Ubersicht und Empfehiungen zur

Schadensbehebung von geschéadigten und abgeschnittenen Balkenképfen zu

geben.

Der Abbruch von Holzbalkendecken und ihr Ersatz durch eine neue Holzbalken-
decke oder massive Ersatzdeckenkonstruktion sind arbeits- und kostenaufwen-
dig, deshalb solite nach bestimmten Kriterien, wie z. B. Technologie, Tragfahig-
keit, értlichen Bedingungen und nicht zuletzt in Abhéngigkeit von der Art und
dem AusmaR der biotischen Schadigung auf eine Balkenkopfsanierung orien-

tiert werden.
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5.1 Erforderliche Balkenschnitte in Abhdngigkeit der Befallsart

Das Abschneiden der zerstorten Balkenkdpfe muR in Abhéngigkeit von der Be-
fallsart unter Einhaltung von MindestmaRen gemaR DIN 68800/04 "Holzschutz;
Bekampfungsmalnahmen gegen holzzerstérende Pilze und Insekten”, Ausgabe

November 1892 erfolgen.

Bild 4: Richtwerte fiir den erforderlichen Balkenschnitt in Abhdngigkeit
der Befallsart
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Auf erforderliche chemische HolzschutzmaRnahmen soll hier nur hingewiesen

werden.
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5.2 Verfahren der Balkenkopfinstandsetzung

In Abhangigkeit der Schadensart mussen die bictisch geschédigten Balken Uber
den Sicherheitsbereich hinaus eingeklrzt werden. Abhéngig von der verbleiben-
den Schadensldnge ist die Anwendung traditioneller Methoden, wie die seitliche
Verstérkung (Anlaschung) durch Hoizlaschen oder Stahiprofile, die einfachste
und kostensparendste Methode.

Es ist grundsatzlich billiger und aus statischen Griinden fur das Gesamtdecken-
gefige empfehlénswerter, biotisch geschadigte Balken zu verstérken als die al-
ten Balken durch neue zu ersetzen. Ist das SchadensausmaR so gro3, da gro-
Re Bereiche der Decke bis zu einer erheblichen Balkentiefe biotisch geschadigt
sind, bleibt vielfach nur eine Ersatzdeckeniésung als Altemnative zu einer neuen .

Holzbalkendecke oder einer aufwendig sanierten Balkenkopfinstandsetzung.

Alle seitlichen Anlaschungen erfordern biegesteifte Verbindungen zwischen La-
sche und dem Restbalken. Geeignete Verbindungsmittel sind neben Né&gein
(Nagelpiatten) Stab- oder Einpref3dibel oder Schraubenboizen.

Bei der Verwendung von Stahlkonstruktionen flr die Balkenkopfsanierung gibt
es neben der seitlichen Aniaschung mit [-Profilen auch Balkenschutz oder Bal-
kenprothesen bzw. Aufha@ngekonstruktionen, die als neuere Methoden relativ

materialaufwendig sind.

Nachfolgendes Bild .gibt eine Ubersicht zu den Balkenkopfinstand-
setzungsvarianten.
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Bild 5: L&sungsvorschidge fiir die Instandsetzung abgeschnittener Bal-
kenkdpfe mit folgenden Ausflihrungsvarianten

[. Traditionelle Methode: a) angeschraubte Stahiprofile
b) seitlich angedubelte Hoizlaschen
c) seitlich angenageite Holzlaschen
d, e) vorgefertigte Stahlkonstruktion als Balken-
schuh oder -prothese
f) Aufhdngekonstruktion (Balkenkorb)
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Il. neue Methode: Prinzipdarstellung der Durchfuhrung des sogenannten
BETA-Verfahrens zur Balkenkepfsanierung durch Anwen-
dung von Bewehrungsstdben aus glasfaserverstarktem
Polyester, die mit Reaktionsharzbeton oder -mdrtel
vergossen werden

Ersatz eines Balkenkopfes durch Reakticnsharz-Beton (RH-Beton)

a) Zustand vor der Instandsetzung; b) Balkenkopf angebohrt; ¢) glasfaserverstarkter Polyester-
Bewehrungsstébe, in Bohrlécher eingesetzt; d) Ausflilung der Hohlrdume mit RH-Beten
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Der Ersatz von zerstdrten Holzbauteilen durch Polymerbeton und Anschiuf-

Bewehrung wird als Weiterentwicklung seit 1974 erfolgreich praktiziert. Dieses
Verfahren wird auch als Beta-Verfahren bezeichnet.

Dieses Verfahren beruht prinzipiell auf dem guten Haftverbund zwischen Kunst-
harzen und Holz. Auftretende Zug- und Biegezugspannungen werden durch in
Kunstharzmértel eingeklebte Bewehrungsstédbe aufgenommen. Die Bewehrung
kann in Bohriécher oder in seitlich in den Balken eingefrdste Nuten eingelegt

werden.
Vorteile dieser Methode liegen in

- weitgehendem Erhalt der Konstruktion

- geringer Offnungsbreite bei Balkendecken (mit 45 cm kurz hinter der
Balkenschnittstelle)

- schneller Erhartung und Wiederbelastbarkeit.

Auf Zusatz-Bauteile und weitere Verbindungsmittel kann verzichtet werden.

5.3 Sanierungskosten

In den neuen Bundesldndern gibt es derzeit einen Bestand von ca. 2,5 bis 3
Mio. Wohnungen mit Holzbalkendecken. Das entspricht insgesamt einer Flache
von ca. 200 Mio. m? FuBboden, von denen ca 1/4 dem Feuchtraumbereich Ki-
che/Bad/WC zugeordnet werden muBR. Ausgehend von dem vorwiegend
schlechten Bauzustand der Grinderzeitsubstanz mussen ca. 70 % dieser Ge-
biude der Bauzustandsstufe 3 und ca. 15 % der Bauzustandsstufe 4 zugeord-
net werden. Hinter der sich daraus ergebenden FuRbodenfliache von ca. 35 Mio.
m? FeuchtraumfuRboden, die dringend sanierungsbedurftig sind, steht die Not-
wendigkeit, in gleicher GroRenordnung die tragenden Holzbalkendecken zu sa-
nieren, da deren Stand- und Funktionssicherheit vorrangig im Balkenkopfaufia-
gerbereich (das ergibt ca. 2 bis 3,5 Mio. Balkenkodpfe) beeintréchtigt ist.
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Die Instandsetzung und Sanierung von Balkenkdpfen ist kostenaufwendig, je-
doch immer billiger als die geschéadigten Balken durch neue zu ersetzen. Des-
halb lohnt es sich, wie nachfolgende Uberschlégige Berechnung belegen soll, fur
den jeweiligen Schadensfall zweckmaRige Sanierungsverfahren auszuwahlen.
Ein direkter Vergleich der Balkenkopfsanierungsverfahren ist nur schwer mog-
lich, da in Abhangigkeit von der Schadensidnge auch der erforderliche Decken-
offnungsbereich stark variiert, was sich vor allem kostenmaRig erheblich

auswirkt.

Nachfolgend wurde eine vergleichende Beurteilung einer Auswahl von

Deckensanierungs- und FeuchtraumfuRbodenlésungen vorgenommen.
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5.3.2. Vergleichende Beurteilung von FeuchtraumfuBbodeniésungen

FuBbodeni8sung fugenverschweifiter Fliesenbelag im Ddnn- Fliesenbelag; Abkie-
PVC- Boden bett; Abdichitung durch bung mit Dichtungs-
Spachtelung bahnen
Kosten, gesamt 40,00 DM/m? 175,00 DM/m? 255,00 DM/m?

Kosten flir zusitziiche ° Spanpiatte als Unter- ° GuBasphalt als Un-
MagBnahmen ( ohne boden, wenn Dielung terboden, wenn Die-
Oberbelag ) altersmagig verschlis- lung aitersbedingt
sen verschlissen
25,00 OM/m?
® Spanplatte als Unter-
boden, wenn schad-
hafte Dielung auszu-
wechsein
45,00 DM/m? 1)
Lebensdauer 20 Jahre geschatzt. 20 bis 25 40 bis 50 Jahre
Janhre
(Erfahrungswerte liegen
noch nicht vor)
Einbauzesten 0,25 Std./m? 0,26 Std./m? 0,44 Std./m?
Trocknungs-/ Warte- 2*1 Tag 1 Tag keine
2Zeiten (nach Vorspachtein)
Gewicht PVC- Boden 4,0 kg/m? Spachtelung 1.0 kg/m? Abklebung 2.0 kg/m?
Spanplatte 16,0 Kg/m? Spanpiatte 16,0 Kg/m? Estrich 60,0 kg/m?
Fliesen 10,0 kg/m? Fliesen 10,0 kg/m?
20,0 kg/m? 27.0 kg/m? 72,0 kg/m?
Konstruktionshihe 35,0 mm 11,0 mm 57,0 mm
(einschl. Unterboden)
Abdichtungsgrad mittel mittel hoch
im Randbereich kritisch
ausfiihrendes Gewerk FuBBbodenieger Fliesenieger Estrichleger
Anmerkung Abdichtung an aufge-

hende Bauteile kritisch

1) zusitziche Kosten,wenn Dielung komplett emeuert wird: 120,00 DM/m?

Schmitz / Bohnmg / Krings: Altbaumodernisierung im Detail; Vertag Rudoif Maller
Mittag; Aktuelles Ptanungs- und Ausfithrungshandbuch zur Altbauerneuerung; 'WEKA Baufachvertage GmbH, Vertag fir Architekt.

in Anlehnung an:
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