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Einleitung

In der Bunderepublik Deutschland gibt es derzeit 4.loo.oco00 Per-
sonen, die auf Dauer mit einer Bewegungsbehinderung leben miissen.?
Davon sind etwa 330.000 Rollstuhlbenutzer. Der Anteil der Behin-
derten, die aufgrund ihres Krankheitsbildes und in Verbindung mit
baulichen Barrieren und Hindernissen ihre Wohnung nicht verlassen

konnen, wird mit 826.000 angegeben.

Hinzu kommt die groBe, von der Statistik nicht erfaBbare Zahl
von Menschen, die auf Zeit mit einer Bewegungs-Behinderung le-
ben miissen und die sich aufgrund dessen in ihrer vertrauten
Wohnung und in ihrem Wohnumfeld gar nicht oder nur unter er-
schwerten Bedingungen bzw. nur mit fremder Hilfe entsprechend
bewegen kénnen.Das kdnnen Personen sein, die durch einen Un-
fall oder eine voribergehende Krankheit an einen Rollstuhl ge-
bunden sind oder &ltere Menschen, die durch das Nachlassen ih-
rer physischen Krdfte und die Schwdchung ihrer Sinnesorgane
einen Rollstuhl oder eine Gehhilfe benutzen miissen. Aber auch
werdende Mitter, Mitter mit Kleinkindern und kleine Kinder
haben oft Schwierigkeiten, ihren augenblicklichen Re-
diirfnissen entsprechend ihre Wohnung und das Wohnumfeld ange-
messen zu nutzen, da in der Regel beili der Planung und Ausstat-
tung unserer Wohnungen von den MafBen einer erwachsenen gesun-
den Person, die im Besitz ihrer voll entfalteten kOrperlichen
Krdfte ist und daher eine uneingeschrdnkte Bewegungsmtglich-

keit besitzt, ausgegangen wird.

Wahrend der Wohnbedarf von Schwerstbehinderten weitgehend durch
den Bau von Wohnungen gedeckt wird, die in der Konzeption und
Ausstattung auf die speziellen Bedlirfnisse der Behinderten ent-
sprechend DIN 18 025,Teil 1, Wohnungen fiir Schwerbehinderte;
Planungsgrundlagen; Wohnungen fir Rollstuhlbenutzer abgestimmt

werden, erscheint es notwendig,

*) Lit.: "Die Wohnsituation der Korperbehinderten in der
Bundesrepublik Deutschland"”.



den allgemeinen Wohnungsbau, insbesondere den sozialen Woh-
nungsbau behindertenfreundlich zu gestalten, um dadurch der
groBen Zahl nicht so schwer bewegungsbehinderter Personen
und der statistisch nicht erfaBbaren Zahl von Menschen, die
auf Zeit in ihrer Bewegungsmoglichkeit eingeschridnkt sind,
ihren Nutzungsbediirfnissen entsprechende Wohnmd&glichkeiten

zu schaffen.

Gleichzeitig wiirde dadurch die Kommunikation schwerbehinder-

ter und nichtbehinderter Menschen gefdrdert und damit die Ge-
fahr der &duBeren und inneren Isolation vieler Behinderter ent-
gegengewirkt. Zahlreichen Rollstuhlbenutzern wdre es dann mdg-
lich, Verwandte, Freunde und Nachbarn in ihren Wohnungen aus
eiligener Kraft und ohne fremde Hilfe zu besuchen. Voraussetzung
daflir ist bei Mehrfamilienh&usern ein Personenaufzug, der die
entsprechendeﬁ Abmessungen hat und dessen Zufahrt fir Rollstuhlbe-

nutzer geeignet sein muB.

Obwohl hier die Forderung nach der zuklinftigen Gestaltung unse-
res Wohnungsbaus mit "behindertenfreundlich" bezeichnet wird,
handelt es sich im Grunde genommen um eine Steigerung der all-
gemeinen Gebrauchsqualitidt unserer Wohnungen und des dazuge-
hérigen Wohnumfeldes, um dadurch eine dem menschlichen Lebens-
zyklus einschl. nicht vorhersehbarer Ver&nderungen im gesund-

heitlichen Bereich entsprechende Nutzung zu erreichen.

Die bereits bestehende vielfdltige Unterteilung des Wohnungs-
baus in Zielgruppen, wie das Bauen flr Betagte, flir sozial
Schwache, fiir Behinderte usw., soll nicht noch durch eine neue
Gruppe der "behindertenfreundlichen Wohnung" erweitert werden.
Es soll vielmehr die Anregung gegeben werden, die bestehenden
Zielgruppen, soweit dies sinnvoll und mdglich ist, durch die
Anhebung der allgemeinen Gebrauchsqualitdt unserer Wohnungen

abzubauen.

Da jedoch bisher noch keine treffende und sinnentsprechende
Kurzbezeichnung flir die Steigerung des Gebrauchswertes unserer

Wohnungen gefunden werden konnte, soll im weiteren Fortgang



dieser Arbeit die Bezeichnung "behindertenfreundlich" hier-

fiir verwendet werden.

Da inzwischen auch die Bezeichnung "rollstuhlfreundliche Woh-
nung" in der Praxis benutzt wird, wird darauf hingewiesen,
daB die im Rahmen dieser Arbeit mit "behindertenfreundlich"
bezeichneten Mafnahmen auch die "Rollstuhlfreundlichkeit"

einer Wohnung und des Wohnumfeldes umfassen.

Um festzustellen, welche MaBnahmen flir die behindertenfreund-
liche Gestaltung des Wohnungsbaus erforderlich sind, und wie
sie sich auf die Wohnfldche, die Ausstattung und die Kosten
des Bauwerkes auswirken, hat das Bundesministerium fliir Raum-
ordnung, Bauwesen und Stddtebau das Institut flir Bauforschung
beauftragt, einen Forschungsbericht Uber dieses Thema zu er-
arbeiten. Das Ergebnis dieser Untersuchungen ist in Form von
Planungsempfehlungen flir einen"behindertenfreundlichen Woh-
nungsbau" zusammengefaBt. Als Ergdnzung dieser Untersuchungen
und als Uberblick lber den Stand realisierter behindertenfreund-
licher Grundrisse wurden einige Beispiele aus der Praxis doku-
mentiert. Da alle diese Beispiele vor der Aufstellung der Pla-
nungsempfehlungen entworfen bzw. gebaut wurden, weichen sie

z.T. erheblich von diesen ab.

Fir die Forschungsarbeit hatte das Bundesministerium fir
Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau eine begleitende Arbeits-

gruppe mit folgenden Mitgliedern einberufen:

Direktor Halbes

- Nibelungen—Wohnungsbau_Gesellschaft mbH.,
Braunschweig

Architekt Xrintzer

- Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgem&fies Bauen e.V.,
Kiel

Baudirektor Lamm

-'Niecdersdchsisches Sozialministerium,
Hannover '



Dr. GroBhans

~ Gesamtverband gemeinnilitziger Wohnungs-
unternehmen e.V., K&ln

Dr. Scholz

- Bundesministerium fir Jugend, Familie
und Gesundheit, Bonn

Baudirektor Brohm,

- BaubehOrde Hamburg

- Reichsbund der Kriegsopfer, Behinderten,
Sozialrentner und Hinterbliebenen, Bonn

Gemeinniitziger Wohnungsbau- und
Siedlungsgesellschaft mbH., Hannover

Geschaftsfiihrer Bauermeister
i.V. Architekt Scheumann

Geschdaftsfihrer Brimmendorf

- Verband der Kriegs- und Wehrdienstopfer,
Behinderten und Sozialrentner Deutschland e.V.,
Bad Godesberg.

Fir die wertvollen praxisbezogenen Anregungen und Hinweise zu
dieser Arbeit sowie filir die Unterstiitzung bei der Beschaffung
von Arbeitsunterlagen, dankt das Institut den Mitgliedern der

Arbeitsgruppe.



2. Entwicklung einer GrundrifBreihe als Voraussetzung
fiir vergleichende Planungs- und Kostenuntersuchungen

Um die Auswirkungen der besonderen MaBnahmen fiir behinder-
tenfreundliche Wohnungen in bezug auf die Wohnfldche, die
Ausstattung und die Kosten des Bauwerkes im Gegensatz zu
sogenannten Normalwohnungen einerseits und behindertenge-
rechten Wohnungen andererseits zu untersuchen, wurde eine
GrundriBreihe entwickelt, die von einer Familiengrdfe mit
4 Personen und einer vergleichbaren GrundriBkonzeption aus-

geht.

Bei der Entwicklung dieser GrundriBreihe wurde auf Bei-
spiele aus der Verdffentlichung "Wohnungen flir Schwerbe-
hinderte und flr alte Menschen; Planungsgrundlagen und Bei-
spiele" der Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemdBes Bauen e.V.,

Kiel, zurlickgegriffen.

Threr Nutzungsart entsprechend sind die Wohnungen im Rahmen
dieser Untersuchung wie folgt bezeichnet:

Wohnung Nr. 1 - Grundtyp - (sogenannte Normalwohnung)
Wohnung Nr. 2 - Behindertenfreundliche Wohnung

Wohnung Nr. 3 - Behindertengerechte Wohnung.

Grundlage flr die Bemessung der Rdume und Bewegungsflichen
der Wohnung Nr. 1 - Grundtyp - waren die Planungsnormen

18 oll "Stellfldchen, Abstdnde und Bewegungsfldchen im Woh-
nungsbau" und 18 o022 "Kiiche, Bad, WC, Hausarbeitsraum;

Planungsgrundlagen fiir den Wohnungsbau".

Flir die Wohnung Nr. 3 - Behindertengerechte Wohnung -
wurde das Normblatt 18 025, Teil 1 "Wohnungen fiir Schwer-
behinderte; Planungsgrundlagen; Wohnungen fiir Rollstuhlbe-

nutzer" als Grundlage herangezogen.

Die Raumabmessungen und die Bewegungsfldchen der Wohnung
Nr. 2 - Behindertenfreundliche Wohnung - gehen zwar auch

von den Planungsnormen 18 oll und 18 022 aus, sind aber



in Teilbereichen verdndert bzw. erweitert worden, so daB
sie den sich durch den menschlichen Lebenszyklus ergeben-
den verschiedenen Nutzungsanspriichen besser gerecht werden.
So kann z.B. ein Familienmitglied, das voriibergehend an den
Rollstuhl gebunden ist, sich frei aus eigener Kraft in der

Wohnung bewegen.

Bewohner, die durch einen Unfall, durch pldtzliche Krankheit
oder altersbedingte Schwdche stidndig auf den Rollstuhl ange-
wiesen sind, k&nnen, soweit es ihr Krankheitsbild erlaubt,
durch Umriistung von Bad und Kiiche sowie einer teilweisen ZAn-
derung der Raummdblierung in ih¥rer Wohnung verbleiben. Vor-
aussetzung ist natlirlich ein hindernisfreier Hauszugang und
Eingang und bei mehrgeschossigen H&usern ein Aufzug mit einer

entsprechend bemessenen Kabine.

Die flir eine bessere Vergleichbarkeit im Hinblick auf die
Wohnfl&che und die Baukosten einer Wohnung entwickelte ein-
heitliche GrundriBfkonzeption flir die drei Wohnungen, besteht
im Prinzip aus zwei Schotten. In der ersten, an das Treppen-
haus angrenzenden Schotte befinden sich der Eingangsflur, das
Wohnzimmer, die Loggia, die Kiche und bei der behindertenge-
rechten Wohnung noch das Bad filir die nichtbehinderten Famili-
angehorigen. In der zweilten Schotte sind das Kinderzimmer,

das Elternzimmer, das Bad und das WC untergebracht. Diese Réﬁ—
me werden durch einen Stichflur erschlossen. Bei der behinder-

tengerechten Wohnung liegt die Loggia vor dem Schlafzimmer.

Bei den Kostenermittlungen der Wohnungen wurde von 4-, 6-
und 8-geschossigen Zweispdnnern in geschlossener Bauwelise
mit den entsprechenden Aufzugsvarianten ausgegangen. Die
Bauart der Gebdude und die Ausstattungsmerkmale der Woh-
nungen sind in der ausfithrlichen Bau- und Ausstattungsbe-

schreibung in der Anlage 2 erl&utert.
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Die mehrgeschossigen Gebdude sind voll unterkellert und ha-

ben ein Flachdach als Warmdachkonstruktion.

Um die fir alle drei Wohnungen vergleichende GrundriBkonzep-
tion nicht zu verd@ndern,wurden bei den mehrgeschossigen

Zweispdnnern mit den Wohnungen Nr. 71 und Nr. 2 die Aufzlige

als Vorbau in Verbindung mit dem Treppenhaus angeordnet,

2.1 Erliduterung und Darstellung der Wohnungsgrundrisse

Wohnung Nr. 1 - Grundtyp -

Die Wohnung Nr. 1 ist eine sparsam bemessene 3~Zimmerwohnung
fir 4 Personen mit einer Wohnfliche von 66,67 m?{s. 2Znlage 3)
Die Grundlage flr die Raumaomessungen und Bewequngsflichen

waren die Planungsnormen 18 oll und 1& o022.

Die Aufteilung der Wohnung folgt einem in der Praxis viel-
fach bewdhrten GrundriBsystem, das einmal die Schlafrdume
mit der Sanitdrzelle und andererseits den Wohnraum mit
Eingangsflur und Kiiche zusammenfaBt. Die einzelnen Rdume

und .Fldchen haben folgende GrdBen:

Wohnzimmer mit EBplatz 20,72 m?
Kiiche 7,45 m?
Elternzimmer 14,36-m?
Kinderzimmer 11,85 -m?
Bad mit WC 4,56 m?
Diele 3,12 m?
Flur 3,88 p2
Abstellschrank 1 und 2 1,47 m?
Loggia (Grundfl&che) 5,12 m?

Fiir die Untersuchungen wurde als Geb&dudeform ein 4-geschos-
siger Zweispdnner in geschlossener Bauweise mit 6-und 8-
geschossigen Varianten gewdhlt. Das voll unterkellerte Ge-
bdude hat ein Flachdach und eine in der Praxis h&ufig an-
zutreffende Sockelhthe von 1,20 m.

Bedingt durch diese Hbhendifferenz,miissen im Inneren des
Gebdudes Differenzstufen angeordnet werden.Zusammen mit

der Stufe des Hauseingangs-Podestes versperren diese Dif-

ferenzstufen einem Rollstuhlbenutzer den Zugang zu den



ErdgeschoBwohnungen und zu dem Personenaufzug.

Auch die knapp bemessenen Rdume, Bewegungsfldchen und Tir-
breiten der Wohnung - besonders im Bereich des Bades, er-
lauben einem Rollstuhlbenutzer -~ als Besucher oder als zeit-~
weise auf einen Rollstuhl angewiesenes Familienmitglied -

keine ausreichende Bewegungsm&glichkeit.

Wirde in dieser Wohnung ein Familienangehdriger auf Dauer

an einen Rollstuhl gebunden, miifte in jedem Fall ein Umzug in
eine behindertengerechte Wohnung erfolgen, da auch durch ei-
nen kostenaufwendigen Umbau keine angemessene Nutzung der. wohn-
und Sanitdrrdume fir einen Behinderten mit einem Rollstuhl mdg-

lich wire.

Flir die GrundriBvariante des 4-geschossigen Zweispdnners mit
Aufzug wurde der kleinste Standardaufzug im Wohnungsbau mit
den Kabinenabmessungen 1,00 m x 1,10 m gewdhlt.

Die Aufziige der 6- und 8-geschossigen Wohngebdude erhielten
einen Standardaufzug mit der MOglichkeit der Kabinenvergr&s-
serung von 1,45 m auf 2,10 m, um den Transport einer Kranken-

trage zu ermdglichen.

Der Aufzug des 4-geschossigen Zweispdnners hat einen Hydrau-
likantrieb, da bei dieser Technik der Maschinenraum in einem
dem Aufzugsschacht benachbarten Keller liegen kann und somit
kein Maschinenhaus iber Dach erforderlich wird. Fir die 6- und
8-geschossigen Zweispdnner muBte aus technischen Griinden ein
standardisierter Seilaufzug mit dem Maschinenraum iliber dem

Aufzugsschacht eingeplant werden.
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Wohnung Nr. 2 - behindertenfreundliche Wohnung

Die behindertenfreundliche Wohnung geht von der Grund-
riBkonzeption der Wohnung Nr. 1 aus. /

Die ErschlieBung der Wohnung und die prinzipielle Anord-
nung der Rdume einschl. des Freisitzes, sind mit dem
Grundtyp identisch.

Lediglich im Sanitdrbereich ist ein zus&dtzliches sepa-
rates WC vorgesehen und der Uberdeckte Sitzplatz im
ErdgeschoB ist nicht mit geschlossener Briistung ausge-
bildet, sondern geht aufgrund der geringen Sockelhdhe
stufenlos in den Garten iber.

Die Wohnflache der 3-Zimmerwohnung betrdgt 72,02 m? (s.
Anlage 3). Sie ist fiir eine Familie mit 4 Personen aus-

gelegt. Die einzelnen R&ume und Fl&dchen haben folgende

GroBen:

Wohnzimmer mit EBplatz 21,41 m?
Kliche 7,18 m?
Elternzimmer 14,14 m?
Kinderzimmer 12,49 m?
Bad mit WC 4,86 m?
WC 1,62 m?
Diele 3,44 m?
Flur 5,51 m?
Garderobenschrank 0,88 m?
Abstellschrank 1 + 2 1,40 m?
Loggia (Grundflé&che) 5,12 m?

Bei der Bemessung der Rdume und Bewegungsfldchenwwurde
zwar von den Planungsnormen 18 oll und 18 022 ausge-
gangen; sie wurden aber in Teilbereichen zugunsten der
Wohnungsnutzung durch einen an den Rollstuhl gebundenen
Bewchner oder eines Besuchers verdndert bzw. erweitert.
So wurde die Diele von 1,30 m auf 1,40 m verbreitert
und alle Tiirdffnungen mit einer Rreite von 0,82 m im
Lichten angelegt. Lediglich die Tlr des separaten WC's
hat ein RohbaumalB von 0,76 m, da hier das Befahren des
Raumes durch einen Rollstuhl - bedingt durch die Auf-
stellung eines zweiten WC's im Badezimmer - nicht er-
forderlich ist.

Um die Benutzung des zweiten WC's im Badezimmer auch filir
eine an den Rollstuhl gebundene Person zu ermd&glichen,
wurden die Sanitdrobjekte so angeordnet, daB sich neben

dem WC ein seitlicher Abstand von 0,80 m ergibt.



Die Raumabmessungen des Eades sind so ausgelegt, daB ein Um-
risten dieses Raumes auf die Bediirfnisse eines Rollstuhl-
benutzers jederzeit - ohne in die Bausubstanz eingreifen-

de Umbauten durchfiihren zu miissen - mdglich ist.

Dieser Fall kann eintreten, wenn ein Familienmitglied durch
Unfall~, Krankheit oder altersbedingte Schwdche st&dndig auf
einen Rollstuhl angewiesen ist.

Eine Voraussetzung dafiir ist allerdings ein separates WC -
moglichst mit einem Waschtisch -~ fir die nichtbehinderten
FamilienangehSrigen, um dadurch eine Entlastung des Bades

in den Morgen- und Abendstunden zu erreichen.

Dieses separate WC sollte bei einer Familiengr&Be von mehr
als drei Personen vorgesehen werden.

Wie eine solche Umrilstung der Wohnung flir die Bedlrfnisse
eines Rollstuhlbenutzers, in diesem Falle fir ein Eltern-
teil, ohne Eingriffe in die Bausubstanz mdglich ist, zeigt
die GrundriBivariante in der Abbildung 8. Bei dieser L&sung
~wurde die Badewanne gegen eine befahrbare Dusche und das
vorhandene Waschbecken gegen ein unterfahrbaresAWaschbecken
ausgetauscht. Das Splilklosett muBite geringfligig versetzt wer-
den und die Verbindung zwischen Bad und Elternschlafzimmer
durch eine Schiebetilir hergestellt werden.

Im Zuge der Auswechslung des Klichenblockes durch ein unter-
fahrbares Element, wurde auch die Waschmaschine vom Bad in
die Kliche verlegt.

Um im Schlafzimmer die ndtige Bewegungsfldche filir einen Roll-
stuhlbenutzer zu schaffen, miissen die Betten getrennt aufge-

stellt und die Schrankfldche aufgeteilt werden.

Der Hauseingang des Geb&dudes mit behindertenfreundlichen Woh-
nungen, wurde durch das Absenken des Kellers auf eine Sockel-
hthe von 0,30 m und durch das Anziehen der Zuwegung stufenlos
ausgebildet. Die Erdgeschofwohnungen und der Aufzug kdnnen hin-
dernisfrei von einem Rollstuhlbenutzer erreicht werden.

Die Aufzugsvarianten sind als Vorbauten in Verbindung mit dem
Treppenhaus vorgesehen, um das vergleichbare GrundriBkonzept

der drei Wohnungen zu erhalten.



Fir den Aufzug des 4-geschossigen Zweispdnners wurde ein
Standard-Aufzug mit hydraulischem Antrieb gewdhlt, der

eine KabinengrdBe von 1,lo m x 1,40 m und eine Aufzugstiir
von 0,90 m im Lichten ausweist. Die 6- und 8-geschossigen
Wohngebdude erhielten Seilaufzlige, bei denen die Kabinen-
grdBe von 1,lom x 1,40 m auf 1,10 x 2,10 m zum Transport
einer Krankentrage erweitert werden kOnnen. Die lichte

Breite der Aufzugstiiren betrdgt ebenfalls o,%0 m.
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Abb. 6
Wohnung Nr. 2
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‘Behindertenfreundliche Wohnung ohne Aufzug

ErdgeschoB (Obergeschosse)

WF1. = 72,02 m?
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Abb. 7

Wohnung Nr. 2
Behindertenfreundliche Wohnung mit Aufzug

ErdgeschoB (Obergeschosse)
Behindertengerechter Hydraulikaufzug mit einer KabinengréBe von 1,10 m x 1,40 m.

WF1. = 72,02 m?
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Abb. 8
Wohnung Nr. 2

Behindertenfreundliche Wohnung mit Aufzug

GrundriBvariante

Umriistung einer behindertenfreundlichen Wohnung im Bereich von Bad und
Kiiche, sowie Anderung der Moblierung des Elternschlafzimmers fur die Nutzung
eines nachtraghch an den Rolistuhl gebundenen Elternteiles.
Behindertengerechter Seilaufzug mit einer KabinengréBe von 1,10 m x 2,10 m.

WF1., = 72,02 m?
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Wohnung Nr. 2

Behindertenfreundliche Wohnung mit Aufzug
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Wohnung Nr. 3 - behindertengerechte Wohnung

‘Die behindertengerechte Wohnung ist als 3-Zimmerwohnung
mit einer max. Belegung von 4 Personen konzipiert. Sie
hat eine Wohnfl&che von 92,61 m? (s. Anlage 3) und geht
von der gleichen Grundrifistruktur aus wie die Wohnungen
Nr. 1 und 2. ,

Die einzelnen Rdume und Fl&chen der Wohnung haben folgen-

de GréBen:

N

Wohnzimmer mit EBplatz 30,64 m
Kiiche 9,97 m?
Elternzimmer 18,52 m?
Kinderzimmer : 14,95 m?
Bad mit WC 6,17 m?
Behinderten-Bad mit WC 4,31 m?
Diele 4,31 m?
Flur 3,67 m?
Abstellschridnke 1,2 + 3 1,48 m?
Loggia (Grundfldche) 5,62 m?

Die Grundlage fiir die Bemessung der Rdume und Bewegungs-
fldchen ist die Planungsnorm 18 025, Teil 1, Wohnungen fiir
Schwerbehinderte, Planungsgrundlagen, Wohnungen fir Roll-
stuhlbenutzer.

Das auf einen Rollstuhl angewiesene Familienmitglied ist in
diesem Fall ein Elternteil. Daher ist auch das behinderten-
gerechte Bad mit dem Elternschlafzimmer verbunden, wdhrend
das Bad mit WC fir die nichtbehinderten Familienangeh&rigen
im Eingangsbereich zwischen Kiliche und Treppenhaus liegt.

Wie bei den Wohnungen 1 und 2, wurde filir die Untersuchung

ein Zweisp@nner in geschlossener Bauweise mit 4-, 6-und 8-
Geschossen angenommen. Die Abmessungen des Zweispdnners sind
so konzipiert, daB neben den behindertengerechten Wohnungen,
Normalwohnungen angeordnet werden kdnnen, um eine Monostruk-:-
tur von behindertengerechten Wohnungen zu vermeiden.

Aus dem gleichen Grund ist bei diesem Grundrif eine innere
ErschliéBungszone mit Aufzug und Abstellfldchen fir StraBen-
rollstithle angeordnet worden, so daB GrundriBaufteilung und
Nutzungsart der Wohnungen auf der anderen Seite der Erschlie-

Bungszone beliebig gewdhlt werden kdnnen.
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Der Hydraulikaufzug des 4-geschossigen Zweispdnners hat eine
KabinengrdBe von 1,lo m x 1,4om,wdhrend flir die Seilaufzlige der
6- und 8~geschossigen Gebdude eine auf 2,lo m zu vergrdBernde
Kabine zur Aufnahme einer Krankentrage geplant wurde. Beide
Aufzugtypen sind behindertengerecht und haben eine Tiirbreite
von 0,90 m im Lichten.

Eine MOglichkeit fiir das Abstellen der StraBenrollstiihle und
das Aufladen von Elektrorollstithlen ist im Flurbereich jedes
Geschosses ausgewiesen.,

Die voll unterkellerten Geb&ude haben ein Flachdach und eine
Sockelhdhe von 0,30 m. Durch das Anziehen der Zuwegung wird
ein stufenloser Hauseingang erreicht.

Die Uberdeckten Freisitze im Erdgeschof gehen ohne Stufe in

das Griin des Gartens iber. Die Fensterbriistungen der Wohnzim-
mer sind bis in einer Hdhe von 0,60 m iiber Oberkante FuBboden

geschlossen ausgefihrt.
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Vergleich der Wohnfl&chen

Die Wohnungen der GrundriBreihe sind als 3-Zimmerwoh-
nungen konzipiert und gehen von einer FamiliengroBe

mit 4 Personen aus.

Die nach den Planungsnormen 18 oll und 18 022 entwickel-
te Wohnung Nr. 1 - Grundtyp - (sog. Normalwohnung) -

hat eine Wohnfldche von 66,67 m?. ’

Die Wohnung Nr. 2 - behindertenfreundliche Wohnung -

die auch von den genannten Planungsnormen ausgeht, aber
sich im wesentlichen nach den Planungsempfehlungen fir
einen behindertenfreundlichen Wohnungsbau richtet, hat
eine Wohnfldche von 72,02 m?. Das ist gegeniiber der Woh-
nung Nr. 1 eine Vergr&Berung um 5,35 m? oder 8%. Die
Vergr&Berung der Wohnfldche kommt einmal durch das se-
parate WC mit 1,62 m? und die damit verbundene Erweite-
rung der Verkehrsfldche im Flurbereich von 1,62 m?, die
wiederum durch die GrundriBaufteilung bedingt ist, zu-
stande. Bei einer anderen GrundriBkonzeption kdnnte
diese zusédtzliche Verkehrsfldche verringert oder ganz
vermieden werden. AuBler der VergréBérung der Verkehrs-
fldche ergibt sich im Flurbereich ein Garderobenschrank
mit einer Grundfldche von 0,88 m?. Dieser Garderoben-
schrank kénnte bei einer anderen GrundriBaufteilung eben-—
falls verkleinert werden oder ganz entfallen.

Die Verbreiterung der Diele von 1,30 auf 1,40 m wirkt
sich mit einer Fl&dchenvergroBerung um 0,32 m? sehr ge-
ring aus, ermdglicht aber einem Rollstuhlbenutzer das Wen-
den in diesem verhdltnismdBig kleinen Raumteil.

Auch die relativ bescheidene VergrdBerung des Wohnraumes
um 0,69 m?, die durch die Verbreiterung des Zimmers um
0,125 M  erreicht wird, bringt speziell fiir einen Roll-
stuhlbenutzer eine erweiterte Bewegungsfldche zwischen
den Mdbeln und eine bequemere Durchfahrt zur Loggia bzw.

zum gedeckten Freisitz.
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Realisierte behindertenfreundliche Wohnungen liegen
allerdings in ihrem Fldchenangebot z.T. deutlich hoher

als die Wohnfldche der Wohnung Nr. 2.

Bei einem in der Zusammenstellung behindertenfreundlichen
Wohnungen aus der Praxis gezeigten Beispielen von Kdnigsbrunn
haben 3-Zimmerwohnungen ohne Trennung von Bad und WC und
mit einer Familiengr&Be von 3 Personen 75,64 m? und 4-Zim-
merwohnungen mit einer max. Belegung von 4 Personen 91,91 m?
Wohnflache.

Die behindertengerechte Wohnung (Nr. 3), die auf der Grund-
lage der DIN 18 025, Teil 1, entwickelt wurde, hat eine
Wohnfldche von 92,61 m?. Hier betrdgt der Fldchenzuwachs
gegeniiber der behindertenfreundlichen Wohnung (Nr. 2) 29%
oder 20,59 m?* und zu der sogenannten Normalwohnung (Nr. 1)
39% oder 25,94 m? wWohnfliche.

Die FldchenvergroBerung wird vor allem durch die Anlage von
2 Bddern, durch die Verbreiterung der Kiliche - bedingt durch
den Mindestabstand von 1,40 m zwischen den Einbauelementen-
"= _ und die notwendigen Bewegungsfldchen in dem filir den Be-
hinderten ausgewiesenen Schlafraum und im Wohnzimmer erfor-
derlich.

Vergleichgleichbare behindertengerechte Wohnungen aus der
Praxis liegen bei 95,00 bis 1lo5,00 m? Wohnfldche, bei glei-
cher Familiengr&Be. Eine Ubersicht Uber die Einzelfl&chen
der Riume und Gesamtflichen der Wohnungen der 3 verschie-
denen Wohnungsgrundrisse zeigt die Tafel 1.

Aus dem Wohnfl&chenvergleich der sogenannten Normalwohnung
(Nr. 1) undder behindertenfreundlichen Wohnung (Nr. 2) wird
deutlich, daB beil einer Vergr&Berung der Wohnflidche um 8%
bei Wohnungen, die nach den Mindestanforderungen der DIN

18 011 und DIN 18 022 konzipiert wurden, eine behinderten-
freundliche Gestaltung mdglich ist. Je nach GrundriBldsung
und GroBe der Wohnung k&nnte auch eine 6%-ige Fl&chenver-
grdBerung ausreichen.

Flir eine 3-Zimmerwohnung mit einer Familiengr&Be von 4 Per-
sonen ist eine behindertenfreundliche Gestaltung nach den
Planungsemgfehlungen bei dem in Abbildung Nr. 2 gezeigten
GrundrifBbeispiel ab 72,0 m? Wohnfldche mdglich.



Nr.|{Einzelrdume Wohnung Nr. 1 |Wohnung Nr. 3 |Wohnung Nr. 3
- Grundtyp - behinderten- behinderten-
freundlich gerecht
m’ % m’ % m? %
1 Wohnzimmer
mit EB8platz 20,72 31,1 21,41 | 29,7 30,64 33,1
2 Kiiche 7,45 11,2 7,18 9,9 9,97 10,8
3 Schlafzimmer 14,36 21,5 14,14 | 19,6 18,52 20,0
4 Kinderzimmer 11,85 17,8 12,49 17,3 14,95 16,1
5 Bad und WC 4,56 6,8 4,86 6,8 6,17 6,7
6 WC - - 1,62 2,3 . ~
7 |Behindert. Bad| - - - - 4,31 | 4,6
8 Diele 3,12 4,7 3,44 4,8 4,31 4,6
9 Flur 3,88 5,8 5,51 7,7 3,67 | 4,0
lo Garderoben-
schrank - - 0,88 1,2 - -
11 Abstellflé&dchen 1,47 2,2 1,40 1,9 1,48 1,4
1-11]| Einzelrdume 67,41 |lol,1 72,93 [lol,2 94,02 llol,5
./. 3% fiur
Putgz 2,02 3,0 2,19 3,0 2,82 3,0
65,39 98,1 70,74 98,2 91,20 98,5
12 Loggia 1/4 1,28 1.9 1,28 1,8 1,41 1,5
(Grundfl&chen- 1
Loggia) (5,12) - {(5,12) - (5,62) -
1-12] Insgesamt 66,67 |loo,o0 72,02 [loo,0 92,61 {loo,c
VergrdBerung in %} 66,67m?2~100% 72,02m23108% 92,61m*=139%
der Wohnfl&che —
in m3 5,35m?
25,94m? >
i@ - 20,59m?

Tafel: 1

‘Wohnfl&chenzusammenstellung und Fl&chenvergleich der
Wohnungen Nr.

1, Nr.

2 und Nr. 3.
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Bei anderen GrundriBaufteilungen konnte diese Fl&che

noch um 1 bis 2 m? unterschritten werden.

Die Erfahrungen aus der Praxis zeigen aber, daB die
WohnungsgroBen im Offentlich gefdrderten Wohnungsbau
wie auch im privaten Wohnungsbau in der Regel Uber den
sich nach den Anforderungen der DIN 18 o0ll und 18 022
ergebenden Fl&chen liegen. So zeigt eine Untersuchung
der Unternehmensgruppe NEUE HEIMAT *) an 21

Projekten des Offentlich gefdrderten Mietwohnungsbaues
aus den Jahren 1975 bis 1980, daBl eine 3-Zimmerwohnung
im Mittel 78,8 m? bis 84,7 m? Wohnfl&che hat. Nach dem
Wohngeld- und Mietenbericht 1979 - Bundestagsdrucksache
‘8/3528 vom 21.12.79 - werden flr die geschdtzte durch-
schnittliche Wohnfldche von MietzuschuBempfdngern im

Jahre 1978 fiir eine 4-Personen-Wohnung 8o m? angegeben.

Die Wohnungsfdrderungsbestimmungen des Landes Bremen ge-
ben fir eine 4-Personen-Wohnung einen Streubereich von

80 bis 90 m? an, wahrend in den gednderten Wohnungsbaufodr-
derungsbestimmungen des Landes Berlin die Wohnfldche fiir
eine 4-Personen-Wohnung von 115,5 m? auf 95,0 m? zurilick-

genommen wurde.

Angemessener im Hinblick auf ein kostensparendes Bauen
sind die Angaben der K&lner Empfehlungen, in denen fiir
eine 4-Personen-Wohnung eine Wohnfldche mit einem Streu-
bereich von 69,5 m? bis 74,5 m? Wohnfldche ausgewiesen
wird. Der Streubereich flir eine gleichartige Wohnung wird
im Rationalisierungskatalog zwischen 67,0 bis 82,0 m? an-

gegeben.

*) NEUE HEIMAT HAMBURG
Wohnungsbau der achtziger Jahre- Anforderungen
an den sozialen Mietwohnungsbau, Zentralabteilung
Planung und Entwicklung, Juni 1981.



Wie sich die VergrotBerung der Wohnfldche fiir eine behin-

" dertenfreundliche Nutzung, ausgehend von den Anfor-.

der DIN 18 oll und DIN 18 o022 auf die verschie-

derungen

denen WohnungsgrdBfen auswirkt, zeigt die nachstehende

Tafel:
Anzahl § Wohnungs- Wohnungsgr&Ben | Wohnungs-— Wohnungs-
der groBen behinderten- grbBen groBen aus
Perso- }nach Rat. freundlicher nach Rat. nach Unter-
nen katalog Wohnungen katalog suchung der.
untere ocbere NEUEN HEI-
Grenze Grenze MAT 1975~
des Streu- des Streu-| 1980 im
bereiches bereiches Mittel
m? m? m?
1 4o 45 45,5
53 57,2 56,2 58 60,1
3 62 66,9 65,7 72 70,6
4 67 72,4 71,0 82 78,7 ~ 84,7
5 8o 86,4 84,8 95 20,9 -l1l02,6
6 90 97,2 95,4 1llo
Tafel 2:

Flachenbedarf behindertenfreundlicher Wohnungen in Gegen-
Uberstellung zu den im Rationalisierungskatalog angegebe-
nen Werten und den in der Praxis verwendeten Wohnungsgro-—

Ben.

Aus dieser Aufstellung, deren Streubereichswerte dem Ra-

tionalisierungskatalog entnommen wurden, wird deutlich,

daB sich durch eine Erhdhung der Mindestwohnfldchen um 8%

WohnungsgrdBen ergeben, die im Mittelfeld des vom Rationa-

lisierungskatalog angegebenen Streubereiches

von der NEUEN HEIMAT ermittelten Wohnflichen

aus den Jahren zwischen 1975 und 1980 liegen

sen Mittelwerten und zum Teil sogar lber den

Hbchstwerten.

liegen. Die
der Praxis
alle iber die-

angegebenen
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Das zeigt, daB das Wohnfldchenangebot in der Praxis
auch filir eine behindertenfreundliche Nutzung ausreicht.
Nur der GrundriB muB beim EntwurfsprozeB sorgfdltig auf
eine behindertenfreundliche Nutzung abgestimmt werden.
Die Planungsempfehlungen fiir einen behindertenfreund-

lichen Wohnungsbau sollen dem Entwerfenden dabei helfen.

Im Hinblick auf ein "kosten- und fldchensparendes Bauen",
wdre sogar eine angemessene Reduzierung der in der Praxis
verwendeten WohnungsgrdBen mdglich, ohne daB dadurch die
behindertenfreundliche Gestaltung der Wohnungen einge-

schrankt wilirde.

Vergleichende Gegeniiberstellung der Kosten des Bauwerkes

und Kostenanalyse

Um festzustellen, wie sich die Kosten des Bauwerkes fiir

eine behindertenfreundliche Wohnung gegeniiber einer so-
genannten Normalwohnung und gegeniiber einer behinderten-
gerechten Wohnung verhalten und wie sie sich mit zunehmen-
der GeschoBzahl verdndern, ist es erforderlich, die Kosten
auf einheitlicher Basis zu errechnen. Als Grundlage fir die
Kostenermittlung werden die bereits beschriebenen Wohnungen
(Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3) in 4-, 6- und 8-geschossigen Zwei-
spanner ausgewahlt.

Die beidseitig eingebauten Gebdude sind voll unterkellert
und haben ein Flachdach ohne Bodenraum. Die Bauart und der
Ausstattungsstandard sind bei allen berechneten Gebiduden
gleich (Bau- und Ausstattungsbeschreibung Anlage 2).

Beim Entwurf der drei Grundrisse wurde von einer Schotten-
konstruktion filir das tragende Gefilige mit anndhernd gleicher

Zuordnung der Rdume ausgegangen.

Fir die Kostenermittlungen wurde der Preisstand 1980/81

ohne Beriicksichtigung der Mehrwertsteuer 2zugrunde gelegt.
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Die 4-geschossigen Zweispinner sind dJeweils mit und
ohne Aufzug berechnet, wdhrend die 6~ und 8-geschossi-

gen Zweispdnner mit Aufzug berechnet wurden.

Kostenvergleich zwischen der MNormalwohnung und der

behindertenfreundlichen Wohnung

Nach Tafel 3 erhdhen sich die Kosten der sogenannten
Normalwohnung (Nr. 1) - Grundtyp - um 5% , wenn man
diese Wohnungen im Sinne dieses Berichtes behinderten-
freundlich gestaltet. Dabei ergeben sich keine Kosten-
unterschiede bezogen auf die ErhShung der Kosten des
Bauwerkes bei den 4-geschossigen Zweispannern ohne Auf-
zug und den 6~ und 8-geschossigen Zweispdnnern mit Auf-
zug.

Die Aufgliederung der Kosten nach Leistungsbereichen je
Wohnung in Abhdngigkeit von der GeschoBzahl ist in den

Tafeln 12 bis 14 in der Anlage 5 dargestellt.

Bel den viergeschossigen Zweispdnnern mit Aufzug ist die
}Kostensteigerung um 1% hoéher, da bei der behindertenfreund-
lichen Wohnung (Nr. 2) wie auch bei der behindertengerech-
ten Wohnung (Nr. 3) gegeniiber der sogenannten Normalwoh-
nung (Nr. 1) ein behindertengerechter Aufzug eingebaut
werden muBte, wdhrend in der Wohnung Nr. 1 der kléinste

im Wohnungsbau verwendete Personenaufzug angenommen wurde.

Die Mehrkosten filir die behindertenfreundliche Wohnung
(Nr. 2) gegeniiber der sogenannten Normalwohnung (Nr. 1)
ergeben sich im wesentlichen durch die Vergr&Berung der
Wohnfldche um 5,35 m? und durch das zusdtzliche separate
WC.Die Kosten .flir das separate WC betragen DM 1.453,60.
In dieser Summe sind die Sanitdrobjekte, die zusdtzlichen
Wand- und Bodenfliesen und die Tlr enthalten. Die Mehr-
kosten filir die Verbreiterung der Kichen- und Badtiir um
0,125 m und der Loggiatﬁr im Fensterelement um 0,10 m

betragen dagegen nur DM 65,20 je Wohnung.
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Das Absenken des Gebdudes von 1,20 m auf 0,30 m Sockel-
hdhe, unter Voraussetzung einer normalen Griindung ohne
Wasserhaltung und ohne MaB8nahmen flir eine Grundwasser-—
abdichtung, erfordert einen zusdtzlichen Betrag von DM
1.742 ,--. Auf eine Wohnung bezogen ergeben sich bei den
Gebduden mit unterschiedlicher GeschoBzahl folgende Wer-

te:

i

DM 218,--/Whg.
DM 145,--/Whg.
DM 1lo09,--/Wwhg.

viergeschossiger Zweispédnner

n

sechsgeschossiger Zweispénner

n

achtgeschossiger Zweispdnner

Die Mehrkosten flir die behindertenfreundliche Gestaltung
der Wohnung Nr. 2 mit den Planungsempfehlungen,ausgehend
von einem 6-geschossigen Zweispdnner, kdnnen wie folgt

zusammengefaBt werden:

Einbau eines separaten WC's DM 1.453,60
(Tafel 5 )

Verbreiterung der Kilichen-

Bad- und Loggiatiir DM 65,20
(Tafel 6 )

Absenken des Geb&dudes von einer
Sockelhdhe von 1,20 auf o,3o0m
zugunsten eines stufenlosen Haus-

einganges DM 145,~--
(Tafel 8 )
Verbreiterung der Aufzugstiir von
0,80 auf o,%0 m DM 126,24
(Tafel 9 )

DM 1.7%90,04
VergroBerung der Wohnfl&che DM 2.134,96

Kostendifferenz zur Wohnung Nr.l DM 3.925,--,
- Grundtyp - (Tafel 3)

Kosten flir die Umrilistung der behindertenfreundlichen

Wohnung flir Rollstuhlbenutzer

Die Umriistung der behindertenfreundlichen Wohnung Nr. 2
(Abbildung Nr. 8), die einer durch Unfall oder Krankheit
an den Rollstuhl gebundenen Person den Aufenthalt in die-
sier Wohnung weiterhin ermdglichen wiirde, erfordert Kosten
in Hhe von DM 6.612,--~. Fiir das Bad entstehen Kosten von
DM 4.450,-- und fiir die Kliche von DM 2.162,--.



- 33 =~

Die detaillierten Angaben iber die Ausstattung und

die erforderlichen Leistungen fiir die Unriistung sind

in der Tafel lo erl&utert.

Bei der Ermittlung der Kosten des Bauwerkes filir den 4-
geschossigen Zweispdnner mit behindertenfreundlichen Woh-
nungen hat sich deutlich gezeigt, daB der Einbau eines Per-
sonenaufzuges verhdltnism&B8ig hohe Kosten erfordert. So be-
lastet der Aufzug jede Wohnung mit DM 11.39%0,-- oder DM 158,-
je m?* Wohnfldche. Die Mehrkosten gegeniiber dem gleicher 4-
geschossigen Zweispinner ohne Aufzug betragen 14%. Dabei wur-—
de ein hydraulisch betriebener Aufzug gewdhlt, um die Kosten
fiir die Uberfahrt iber Dach, die bei einem Seilaufzug erfor-
derlich wdren, einzusparen. Auch auf eine Kellerstation wur-
de aus Kostengriinden ebenfalls verzichtet. Die Kabinengrd&Be
hat die Abmessungen 1,lo m x 1,40 m.

Die Verbreiterung der Aufzugstir von 0,80 m auf o,%0 m - die
bereits serienmdfig von zahlreichen Aufzugsfirmen angeboten
wird ~ kostet allerdings einschlieBlich anteiliger Maurer-
und Betonarbeiten je nach Art und Lage des Aufzuges bei ei-
nem 6-geschossigen Zweispdnner DM 252,48 pro Station mehr

(Tafel 9).

Kostenvergleich der behindertengerechten Wohnung

gegeniliber der Normalwohnung - Grundtyp - und der

behindertenfreundlichen Wohnung

Die Kosten des Bauwerkes der behindertengerechten Wohnung
(Nr. 3) liegen um 22% liber den Kosten der behindertenfreund-
lichen Wohnung (Nr. 2) und um 28% iber den Kosten der soge-

nannten Normalwohnung (Nr. 1)} - Grundtyp -{Tafel 3).

Dieser betrdchtliche Kostenunterschied gegeniiber der beiden
Wohnungen Nr. 1 und Nr. 2 liegt im wesentlichen in der Ver-
grbBerung der Wohnfldche um 25,94 m?® bzw. 20,59 -m? und in der
Anlage von zwel Bddern. Die VergrOBerung der Bewegungsfl&chen
und die Anordnung eines zweiten Bades sind Forderung‘der DIN
18 025, Teil 1.



In Zahlen ausgedrickt betrdgt der Kostenunterschied zwischen
der behindertenfreundlichen Wohnung (Nr.2) und der behinder-
vtengerechten Wohnung (Nr. 3) in einem 6-geschossigen Zwei-
spdnner. DM 19.035,--. Wenn man bedenkt, daB beispielsweise
durch die Umrilistung der behindertenfreundlichen Wohnung

(Nr. 2) mit einem Kostenaufwand voﬁ DM 6.612,-~ die Mdglich-
keit zum Verbleib einer durch Unfall, Krankheit oder Alter

an den Rollstuhl gebundenen Person gegeben wird, kdnnten aulBer
der besseren Einbindung des Betroffenen in seine vertraute Um-
gebung erhebliche Baukosten fiir die Errichtung von Wohnungen
nach DIN 18 o025, teil 1, eingespart werden. Eine Voraussetzung
zum Verbleib des Rollstuhlbenutzers in seiner Wohnung ist na-
tlirlich die Art und Schwere seiner Bewegungsbehinderung -
verbunden mit seinem persdnlichen Wunsch - in der vertrauten

Umgebung zu bleiben.
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Hausform Wohnung Nr. 1 Wohnung Nr. 2 Wohnung Nr. 3
-Grundtyp- behinderten- behinderten~
freundlich gerecht
66,67 m*> Wfl. 77,02 m?* Wfl. 92,61 m* Wfl.
DM % DM % DM %
ohne
. Aufzug 77.093,- 1loo 81.174 ,- 105 - -
4—-geschossiger (loo) (1lob)
Zwelspanner it
Aufzug 87.252,- 1loo 92.564,- 1lo6 13.481,- 130
(113) (120) (147)
6—geschossiger ‘
Zwelspédnner 82.909,~ 1loo 86.834,- 1lo5 105.869,~ 128
(108) (113) (137)
8-geschossiger
Zweispanner 79.540,- 1loo 83.375,- 1lob5 lol1.815,~ 128
(1o3) (1o8) (132)
Tafel: 3

Vergleichende Zusammenstellung der Kosten des Bauwerkes je Wohnung in

4-, 5- und 8-geschossigen Zweispdnnern.
Wohnung Nr. 1 = Grundtyp - 4-, 6- und 8-geschossig = 1oo%
Wohnung Nr. 1 - Grundtyp - 4-geschossig ohne Aufzug = (loo%)
Hausform Wohnung Nr. 1 Wohnung Nr. 2 Wohnung Nr. 3
~-Grundtyp- behinderten- behinderten-
freundlich gerecht
66,67 m* WEfl. 72,02 m* Wfl. 92,61 m? Wfl.
‘DM % DM % DM %
ohne
4~geschossiger | Aufzug 1.156,- 1loo 1.127,- 97 - -
Zweispédnner (loo) (97)
mit
Aufzug 1.309,~- 1loo 1.285,- 98 1.225,- 94
(113) (111) (1o6)

6~geschossiger

Zweispidnner 1.244,-- loo 1.206,- 97 1.143,- 92
(1o8) (1o4) (99)

8-geschossiger

Zwelspdnner 1.193,- 1loo 1.158,-- 97 1.099,- 92
(1lo3) (loo) (95)

Tafel: 4

Vergleichende Zusammenstellung der Kosten des Bauwerkes je m?-Wohnfldche in

4-, 6- und 8-geschossigen Zweispidnnern.

4-, 6~ und 8-geschossig
4-geschossig ohne Aufzug =(loo%)

Nr.
Nr.

1 - Grundtyp -~
1 - Grundtyp -

Wohnung
Wohnung
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Nr. Bad~ und WC-Ausstattung Wohnung Nr. Wohnung Nr. 2}Wohnung Nr.3
~-Grundtyp- behinderten-| behinderten-
freundlich gerecht
‘DM DM - DM
1. Waschtisch 60 cm ein-
schl. Armaturen kompl. 3%0,-- 3%0,~~ 390, ~-
2. WC-Anlage + Flachspll.
becken 350,-- 700, - 700,--
3. Einbauwanne 170 cm, ein-
schl. Armaturen + Hand-
brause 600, -~ 600, —-— 600 ,—-
4. Spiegel m.Ablage (im Bad) 90, - 90, -~ %0, -~
5. Handwaschb. cken 50 cm -y 340,-- -,
6. Spiegel und Ablage(im
sep. WC) e 50,-- —
7. Unterfahrbarer Wasch-
tisch m. Armaturen kompl. - -y 41o0,~-
8. Bligelstiitzen -, - -y 2lo,--
9. Haltegriffe -, —-y—— 90,~--
lo. Brauseanlace - kompl. -, -y 380,-- !
11. Kippspiegel m. Ablage
u. Beleuchtung -y - l1lo,--
1-11 Bad-u. WC-Einrichtung )
insgesamt 1.430,-- 2.170,—-- 2.980,--
12. Wand- u. Bodenfliesen
(im Behinderten-Bad
rutschfeste Bodenfliesen 850,-- 1.315,60 2.483,60
13. Seifenschale 30,—-- 30,—-- 60, —-
14. Revisionsrahmen 28 ,—- 28 ,—- 28,—-
15. Ausparungen f. Installat. 36 ,-- 39,~-~- 54 ,--
16. Bodeneinlauf -, - —, 90,--
944 ,~~ 1.412,60 2.715,60
17. Badtir 220 ,-- 245 ,~- 490, -~
18. WC~-Tlr -, 220,~-- -,
19. Schiebetiir £. Behin-
derten-Bad ——— -, 605,--
17-19 |Tliren der Bdder u. WC 220,—- 465,~-- 1.095,--
20. Waschmaschinenanschluf
einschl. AbfluBleitungen 180,—-- 180, -~ 180,-—~
1-20. jInsgesamt 2.774 ,-- 4.227,60 6.970,60
Kostendifferenz DM - 1.453,60 _“““—%>

4.196,60

N7

Tabelle: 5 Gegeniiberstellung der Ausstattungskosten fiir die Sanitdr-

rdume der Wohnungen Nr.

1, Nr.

2 und Nr. 3.



Wohnung Nr. 1 Wohnung Nr. 2 Mehr-
- Grundtyp- behinderten- kosten
freundlich fir Tu—
ren in
Wohnung
Nr., 2
Rohbau~- | Wand- | Kosten |Rohbau-|Wand-
Lage der Tiir mash dicke mal dicke
m cm DM ‘m cm ' DM
Balkon o,725 36,5 | 650, 0,825 36,5 40,
2,13 2,13
Kiliche 0,76 o 885 :
L 11,5 {1%0,~- |t — 11,5 12,60%*
2,07 2,07
Bad 0,76 o 885
a ’ 7,5 | 220,- |22 11,5 12,60%
2,07 2,07
Mehrkosten DM 65,20
Tafel: 6

Mehrkosten der breiteren Tlr&ffnungen bei der behindertenfreundlichen

Wohnung (Nx.

*) Die Mehrkosten setzen sich aus der in Tafel 7 angenommenen

Einzelpositionen zusammen.

gegeniiber der Wohnung Nr.

1 - Grundtyp -.



Art der Arbeiten Kosten filir die Verbreiterung von Turéffnungen in DM
Verbreiterung um 12,5 cm Verbreiterung um 25,0 cm Verbreiterung um 37,5 cm
Leibungstiefe in cm Leibungstiefe in om Leibungstiefe in cm

7,5 11,5 24,0 36,5 7,5 11,5 24,0 36,5 7,5 11,5 24,0 36,5

1. Wand aus KSV *) - 5,36 - 8,15 17,00 | -25,86 ~lo0,72 | - 16,36 | - 34,12 | - 51,60 |- 16,08 | - 24,45 | - 51,00 - 77,58
2. Tursturz + 1,38 | + 1,63 3,25 |+ 4,88 + 2,76 + 3,26 + 6,50 |+ 9,76 ||+ 4,14 |+ 4,891+ 9,75| + 14,64
3. Turzarge + 2,50 + 3,50 5,00 | + 7,50 + 5,00} + 7,00 4+ lo,00 | + 15,00 ||+ 7,50} + lo,50 |+ 15,00 | + 22,50
4. Tirblatt + 8,00 + 8,00 8,00 | + 8,00 +16,00 | + 16,00 + 16,00 | + 16,00 ||+ 24,00 | + 24,00 | + 24,00 | + 24,00
5. Estrich,Isolierungi+ 0,26 + ©,40 0,84 |+ 1,27 + 0,52 1+ 0,80 + 1,68 |+ 2,54 ||+ 0,78 1+ 1,20+ 2,52 ]+ 3,81
6. Fﬁﬁbodenbelag + 0,36 + 0,58 1,20 |+ 1,82 + 0,72 | + 1,16 + 2,40 |+ 3,64 |+ 1,08 |+ 1,74 |+ 3,60]+ 5,46
7.vFuBleiste - 1,50 - 1,50 1,5 |~ 1,50 - 3,00 |~ 3,00 - 3,00 |- 3,00 ||~ 4,50 |- 4,5 |~ 4,50 |~ 4,50
8. Viertelstab - 0,50 - 0,50 0,50 |~ 0,50 -~ l,00 |~ 1,00 - l,00 |- 1,00 |- 1,50 |- 1,50 |~ 1,50 |- 1,50
9. Anstrich Zarge H 0,23 + 0,35 0,72 |+ 1,09 + 0,46 |+ 0,70 + 1,44 |+ 2,18 |+ 0,69 |+ 1,05 |+ 2,16 |+ 3,27
lo. Anstrich Tirblatt |+ 12,06 + 12,06 12,06 | +12,06 +24,12 | + 24,12 + 24,12 |+ 24,12 |+ 36,18 |+ 36,18 4‘36,18 + 36,18
11. Anstrich wand - 5,53 - 5,53 5,53 |~ 5,53 -11,06 | - 11,06 | - 11,06 |- 11,06 |~ 16,59 |- 16,59 |- 16,59 | - 16,59
1 - 11 Kosten DM 11,90 lo,84 6,64 3,23 23,80 21,62 12,96 6,58 35,70 32,52 19,62 9,69
12. Planung(3%) DM + 0,36 + 0,33 0,20 |+ o,lo + 0,71 | + 6,65 + 0,39 |+ 0,20 |+ 1,07 |+ 0,98 |+ 0,59 |+ 0,29
1 - 12 Kosten DM 12,26 11,17 6,74 3,33 24,51 22,27 13,35 6,78 36,77 33,50 20,21 9,98
13. Mehrwertsteuer + 1,59 + 1,45 0,88 |+ 0,43 + 3,19 |+ 2,% + 1,74 |+ o,88 I+ 4,78 |+ 4,36 |+ 2,63 |+ 1,28
1 - 13 Kosten insges. 13,85 12,62 7,62 3,76 27,70 25,17 15,09 7,66 41,55 37,86 22,84 11,26

Tafel: 7

Mehrkosten fiir die Verbreiterung der Innentliren bei unterschiedlichen Wanddicken unter Verwendung von
Stahlzargen und streichfdhigen Tirbldttern ohne Glasausschnitt bei Tiirbreiten im Rohbau von 0,695 bis
1,01 m und einer Hbhe von 2,07 m.

*) AufmaB gemdB VOB/DIN 18330 Abs. 5.2.1.6 bzw. 5.2.1;7, Wandputz gemdf VOB/DIN 18350 abs. 5.2.1.2°

*39



Wohnung Nr. 1 Wohnung Nr. 2
- CGrundtyp - behinderten-
Nr. {Art der Arbeiten freundlich
Sockelhthe 1,20 m)|(Sockelhthe 0,30 m)
DM DM
1. Mﬁtterboden, i.M.
25 cm dick, abtragen
und nach Angaben der
Bauleitung im Bereich
von 25 m zwischenlagern 1.199,64 1.199,64
2. Baugrube einschl. Arbeits—
raum ausheben und den Aus-—
hub abtranportieren 1.528,82 2.645,68
3. Einen Teil des Aushubs
zwischenlagern und nach
Fertigstellung des Kel-
lergeschosses den Arbeits-
raum verfillen 990,45 1.714,01
4. Kelleraussenwand mit Ze-~
mentmOrtel unter Zusatz
von Dichtungsmittel putzen
einschl. zweimaligem Iso~- {
lieranstrich \ l.023,-- 1.770,34
5. Fassadenputz des Sockels 2.309,96 o
6. Kellerlichtschédchte aus
Kunststoff loo/60, ein-
schlieBlich Gitter - 1.464,--
1-6.| TInsgesamt: 7.051,87 8.793,67
Mehrkosten flir Absenken des Gebdudesockels 1.741,80 DM
Tafel: 8 Mehrkosten fiir das Absenken des Gebiudesockels

bei den behindertenfreundlichen Wohnungen von
1,20 m auf 0,30 m, um den Eingang stufenlos zu
gestalten. .

-



Nr. Art der Arbeiten DM

1. Mehrkosten fiir die Liefe-
rung einer 90 cm breiten
Tiir gegeniiber einer 8o cm
breiten Tiir (Angebot Fa.

Schindler) 200,--
2. Verbreiterung des Aufzugs-

schachtes je Geschof um lo cm 30,58
3. Verbreiterung der Funda-

mentplatte 17,11
4. Verbreiterung des Dachauf-

baues je Haus 78,73
5. Verbreiterung des Sockels

und Maschinenraumes je Haus 21,50
6. Putzarbeiten Sockel und

Maschinenraum je Haus 14,08

131,42 : 6 21,9%0

1-6 je Station 252,48
je Wohnung 126,24
Tafel: 9

Mehrkosten flr die Verbreiterung der Tir des Aufzugskorbes
von 0,80 m auf 0,90 m einschl. der dadurch entsthenden Kosten
flir die Verbreiterung des Schachtes um 0,10 m bei einem 6-
geschossigen Zweispédnner.



Nr. || Art der Arbeiten Menge Einheits-
preis DM DM
1 Durchbruch flir Schiebetiir
in 11,5 cm dicke Wand her-
stellen und anputzen 1l stck. 1l65,-- 165, -~
2 Schiebetiir liefern u. mont. | 1 " 605 ,—- 605 ,~-
3 Demontage u. Abransport
der Wanne 1" 68 ,—— 68 ,~-
4 Entfernen der Wand und BRo-
denfliesen + Schutt abf. 12 std. 34 ,-- 408 , -~
5 Deckendurchbruch 20/20 cm
f.Bodeneinlauf herstellen 2 " 34 ,-— 68,~-
6 Bodeneinlauf liefern und
montieren i " 90,-~ S0,--
7 Bodeneinlauf einbetonieren
+ untere Decke beiputzen 1,5" 34,-- 51,--
8 WC umsetzen 1l Stck. 90,~- 90,~--
9 Waschtisch demontieren
+ Abtransport 1 " 40,-- 40,--
lo AbfluB £. Waschtisch mont. i " 58, -~ 58,--
11 Unterfahrbaren Waschtisch
einschl. d.Armaturen lie-
fern und montieren T " 410 ,-- 41o0,--
12 Wandfliesen 2 m hoch verl. 13,1lom? 8o,—- 1.048,-~
13 rutschfeste Bodenfliesen
legen 4,86m? 60 ,—~ 291,60
14 WaschmaschinenanschluB ‘
demontieren 1 Stck. 45 ,——~ 45 ,—--
15 Bligelstiitzen f. WC einschl.
Montage 1 Stck. 2lo,-- 2lo,-~
16 Haltegriffe £, Duschbad 1 " 90,-- 90,--
i7 i Handtuchhalter 1" 68,-- 68, -~
18 Kippspiegel m. Ablage
+ Beleuchtung 1" 1lo,—- l1lo,--
19 § Restanstrich im Bad +
Nebenraum 8 m? 12,-- 96 ,—-
20 Anstrich d. unteren Decke 4,86 m? 12,-- 58,32
21 Brausekopf m. Zuleitungen
u. Armaturen 1 Stck. 380,-~ 380,~--
1-29 iBad s cvveeecennscaoncnsssencafecaiononnedosecoeasaoaclean 4.449,92
Kiche
2.2 Demontage u. Abtransport
des Kiichenblockes 4 Std 34 ,-- 136,—-
23 Waschmaschinenanschlull +
AbfluBleitungen montieren 1 Stck. S0,—-- 90 ,—~
24 Lieferung und Montage
eines Klichenblockes 1 Stck.}1.936,-- 1.936,--
22724 HJKUCRHE et e v ceooseacsoassaccoclececsecscedoscssscocssos .2.162,--
1-24 |} Riiche und BRad 6.611,92
Tafel: lo

Kosten flir die Umrilistung des Bades und Austausch des Kiichenblockes
der behindertenfreundlichen Wohnung (Nr. 2) fir eine behindertenge-
rechte Nutzung.




Nr. Kosten in DM
Fenster mit Fenster mit 1fferenz
Art der Arbeiten Briistungshohe Bristungshohe
85 cm 60 cm
(2,51 x 1,385 m){(2,51 x 1,635 m)
1 Holzfenster, 2-fliigelig,
DDK, einschl. Verglasung
Tiefern und montieren 1.081,~ 1.160,- + 79,
2 AuBenfensterbank aus Alu-
minijum liefern und mon-
‘tieren 77,80 77,80 -
3 Innenfensterbank Marmor )
einschlieBlich Einbau 110,44 110,44 -,
4 Einputzen des Fenster-
rahmens 53,- 56,- + 3,-
5 Versiegelung zwischen
Rahmen und Mauerwerk 31,25 34,20 + 2,95
6 Mehraufwand flir AuBen-
mauerwerk bei 85 cm
hoher Bristung 64,59 - .- - 64,59
7 Mehraufwand filr AuBen-
und Innenputz bei 85 cm
noher Briistung 60,67 -, - - 60,67
8 Mehraufwand flr Anstrich-
arbeiten bei 85 cm
hoher Briistung 7,84 - .- - 7,84
9 Schutzgitter aus Stahlrohr
2-Stk. § 35.mm, L = 2,50 m -, 150, - + 150, -
1-9 | Insgesamt 1.486,59 1.588,44 101,85

Tafel: 11 Kostengegeniberstellung eines Viohnzimmer-
fensters mit einer gemauverten. Briistung .
von 85 cm und 60 cm von Oberkante Fertig-

fuBboden.




5. Planungsempfehlungen fiir einen behindertenfreundlichen
Wohnungsbau ‘

Allgemeines

Die Planungsempfehlungen sollen einen Beitrag leisten zur
Steigerung der allgemeinen Gebrauchsqualitdt der Wohnun-
gen und damit auch zur bedarfsgerechteren, dem menschli-
chen Lebenszyklus angepaBten und behindertenfreundlichen

Gestaltung des Wohnungsbaues.

Die Planungsempfehlungen ersetzen nicht die Normen, Vor-
schriften und Richtlinien filir den Bau behindertengerech-

ter Wohnungen sowie die Normen und die entsprechenden Richt-
linien flir den Bau von StrafBen, Pldtzen und Wegen filr
Rollstuhlbenutzer. Sie haben lediglich empfehlenden Cha~
rakter und sind als Planungshilfe beim Entwurf der Gebdu-

de una des ndheren Wohnumfeldes gedaCht.

Die Planungsempfehlungen beziehen sich nur auf diejenigen
Wohnungen in Mehrfamilienh&dusern, deren Zugang stufenlos
gestaltet werden kann, d.h. Wohnungen in den Erdgeschos-
sen von Wohngebduden ohne Aufzug und Wohnungen iﬂ Wohnge-

b&duden mit entsprechend bemessenen Aufziigen.

Eine behindertenfreundliche Wohnung ist eine normale Woh-
nung, die Besuche von Rollstuhlbenutzern bei ihren nicht-
behinderten Angehérigen, Verwandten oder Freunden, die

in solchen Wohnungen leben, aus eigener Kraft und ohne
fremde Hilfe erm&glicht. Durch Mindestforderungen, wie
z.B. stufenloser Zu- und Eingang des Hauses, Mindestbrei-
ten von Tiiren, "Fluren, Aufzugskabinen u.a.,

kdnnen unnttige Hindernisse vermieden werden. Diese MaB-
nahmen miissen allerdings technisch vertretbar sein und
moglichst keine zus&dtzlichen oder nur geringe Mehrkosten

verursachen.



Dariiber hinaus wdre es durch einen humaneren und damit auch
béhindertehfreundlichen Wohnungsbau mdglich, Personen, die
durch Unfall, Krankheit oder Alter auf einen'Rollstuhlian—
gewiesen sind, nach geringen baulichen Verdnderungen inner-
halb ihrer Wohnung, in ihrer vertrauten Umgebung zu belas-
sen. Der damit verbundene Verzicht auf einen Wohnungswech-
sel, der in den meisten F&dllen auch mit einem Wechsel des
Wohnquartiers verbunden ist, wiirde viele Behinderte vor der
Gefahr einer inneren und &dufBeren Isolation bewahren und so-
mit die Chancen fiir einen Rehabilitationserfolg wesentlich
vergrdBern. AuBerdem k&nnten dadurch hohe Kosten fiir den
Neubau behindertengerechter Wohnungen fiir diesen Personen-
kreis eingespart werden. Auch hierzu geben die Empfehlun-~

gen einige Hinweise.

Schwerstbehinderte, fir die - guch durch kostenaufwendige
Umbauarbeiten mit Eingriffen in die Bausubstanz -~ ein Ver-
bleib in ihrer Wohnung nur mit groBen Nutzungskompromis-
sen ermdglicht werden kotnnte, sollten besser in eine auf
ihre speziellen Bedlirfnissen zugeschnitte behindertenge-

rechte Wohnung umziehen.

Die nachstehend zusammengestellten Empfehlungen flir einen
bedarfsgerechteren Wohnungsbau sind fiir alle am Planungs-
prozeB Beteiligten als eine praktische Arbeitshilfe ge-
dacht. Da Planung vorausgenommene Nutzung ist, miissen die
Empfehlungen, wenn sie zu einem Erfolg fithren sollen, be-
reits bei der Aufstellung von Bebauungspldnen und beim

Vorentwurf von Wohngebduden beriicksichtigt werden.

Auch bei Modernisierung und Umbau von Wohngebduden sollten
die Planungsempfehlungen, soweit es mit einem angemessenen
technischen Aufwand m&glich und von den dafiir erforderli-

chen Kosten her vertretbar ist, berilicksichtigt werden.
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Die Planungsempfehlungen sollen - neben den konkreten Hinwei-
sen .~ allen am PlanungsprozeB Beteiligten das BewuBtsein und
das- Verstdndnis fiir einen bedarfsgerechteren, nutzungs-
freundlicheren und damit auch behindertenfreundlichen Woh-
‘nungsbau unter Berilicksichtigung der wirtschaftlichen Mog-

lichkeiten wecken.

Lage der Wohnungen

Behindertenfreundliche Wohnungen sollten vorzugsweise in
Wohnh&usern liegen, deren innere ErschlieBung durch einen
ausreichend bemessenen Aufzug gesichert ist. Die Erdge-
schosse aller Wohngebdude eignen sich in der Regel immer fir
behindertenfreundliche Wohnungen, soweit nicht einé zu ho-
he, auch durch technische Hilfsmittel nicht zu iUberwinden-
de Sockelhohe einer stufenlosen Eingangssituation entgegen-
steht. Ein zusdtzlicher Vorteil der ErdgeschoBwohnungen
wdre die Moglichkeit einer grofzigigen Bemessung der Terras-

senfldche und deren Einbindung "in das Gartengriin.

Hauszugdnge und Eingdnge

Der Zugang zum Haus mufBl stufenlos gestaltet sein. Die Brei-
te der Zugangwege soll 1,20 m nicht unterschreiten. Bei
einer stdrkeren Benutzung kann eine Verbreiterung auf 1,50 m
oder sogar auf 1,65 m zweckm@fig sein. Die Entscheidung
dariiber muB von Fall zu Fall unter Beriicksichtigung des
Wohnungsgemenges und der mdglichen Belegungsdichte getrof-

fen werden.

Wenn zur Uberwindung der Hohendifferenzen innerhalb der We-

ge Rampen angeordnet werden miissen, die einen Hdhenunterschied
von mehr als 0,50 m Uberwinden, sollte ein Gefille von 6%
nicht Uberschritten werden. Sind die Rampen ldnger als 6 m,

empfiehlt es sich, ein Zwischenpodest-von 1,20 m Linge



anzuordnen. Podeste am Anfang und am Ende einer
Rampe erleichtern einem Rollstuhlbenutzer das Befahren
einer solchen Wegstrecke. Auch bei diesen Podesten empfiehlt

sich eine L&nge von 1,20 m.

Ein einseitiger einfacher Handlauf erleichtert bei ldnge-

ren Rampen die Benutzung des ansteigenden Weges und gibt
dariiber hinaus alten Menschen, Rollstuhlbenutzern, werden-
den Miittern und Kleinkindern zus&dtzliche Sicherheit bei
Schnee und Glatteis und hilft, mdgliche Unfdlle 'zu vermeiden.
Dabeli sollte der Handlauf 0,80 bis 0,90 m hoch sein und

einen Durchmesser von 3,5 c¢cm bis 5 cm haben, um ihn mit

einer Hand umfassen zu konnen.

zur Uberwindung von Hdhenunterschieden bis zu 0,50 m soll-
ten Rampen mit folgenden Steigungsverhdltnissen verwendet

werden:

il
N
o
oe

bis 0,10 m HOhenunterschied

il
Y

0,20 m HOhenunterschied

il
\o

0,50 m HOhenunterschied

Bei dem Ubergang vom Zugangsweg zum Hauseingang mufB darauf
geachtet werden, daB das &duBere Hauseingangspodest nicht
durch eine Stufe abgesetzt wird. Die Haustlirschwelle kann
bis 2,5 cm hoch sein. Die lichte Durchgangsbreite der Haus-

tiir sollte mindestens 0,90 m und h&chstens 1,10 m betragen.

Flir alle Bedienungsvorrichtungen (Tirdriicker, Griffleisten,
Klingel- und Sprechanlagen sowie filir den Druckknopf der
Hauseingangs- und Flurbeleuchtung) empfiehlt sich die Mon-
tagehdhe von ca. 1,05 m Uber dem FuBboden. Alle Bedienungs-
vorrichtungen sollten ibersichtlich angeordnet und leicht

erreichbar sein.



Hauseingangsflur

Die Verbindung von der Hauseingangstilir zum Personenaufzug
oder zu den Tiiren der ErdgeschoBwohnungen muB stufenlos
angelegt werden. Sind der Personenaufzug und die Wohnungs-
tiir iiber einen Flur 2zu erreichen, sollte dieser mindestens
1,20 m breit sein. Wenn der Flur 1,40 m breit ist, kann ein

Rollstuhlbenutzer darin wenden.

Aus demselben Grund empfiehlt es sich, vor den Briefkasten-
Sammelanlagen eine Vorfldche von mindestens 1,40 x 1,40 m

anzuordnen.

Personenaufziige

Der Fahrkorb muB lichte Abmessungen von = 1,710 m Breite
und = 1,40 m Tiefe haben. Die Breite der Fahrkorbtiir soll-
te 0,90 m im Lichten betragen.

(Bei vielen Herstellerfirmen von Aufzugsanlagen fiir den
Wohnungsbau sind die vorgenannten Kabinenabmessungen

und die Tlrbreite von 0,90 m bereits in das Standard-
programm aufgenommen worden.

Die Breite von 0,80 m, wie sie in der DIN 18 025, Woh-
nungen filir Schwerbehinderte; Planungsgrundlagen; Wohnun-
gen fir Rollstuhlbenutzer, Teil 1, Abschnitt 8.2 ge-
fordert wixrd, reicht, wie die Praxis gezeigt hat, bei
der Benutzung mit elektrobetriebenen Strafenrollstiihlen

nicht aus.)

Die Bewegungsfldche vor dem Aufzug sollte mdglichst 1,40 m
X 1,40 m nicht unterschreiten. Bei einer geschickten
GrundriBorganisation muB die Realisierung dieser Flé&che
nicht zwangsldufig zu einer VergréBerung der Verkehrsfli-

che innerhalb des Hauses fiihren.

Verkehrsfldchen innerhalb der Geschosse

Die Verkehrsfldchen zwischen der'Aufzugstﬁr und den Woh-
nungseingangstiiren miissen stufenlos ausgefiihrt werden. Fir
die Flure empfiehlt sich eine Mindestbreite von 1,20 m,
besser ist eine Breite von 1,40 m, die einem Rollstuhlbe-

nutzer das Wenden im Flurbereich erlauben wiirde. .



Zwischentiiren, die aus brandtechnischen Griinden erforder-
lich sind, oder Tiliren zu Laubengdngen sollten eine lichte

Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.

Der Bewegungsraum vor Tiren sollte nach Moglichkeit 1,40 m

x 1,60 m betragen.

Wohnungstiiren

Die Wohnungseingangstiir sollte im Hinblick auf ein bequene-
res Einfahren mit einem StraBenrollstuhl eine lichte Breite
von = 0,90 m haben. Die lichte Breite der Innentiiren und der
Tir zum Balkon oder zur Loggia sollte 0,82 m betragen. Da-
bei muBf darauf geachtet werden, dafl die Verbreiterung der
Tlren keine Beeintridchtigung der geforderten Stellflé&che

zur Folge hat und damit m8gliche Nachteile fiir die Raum-

nutzung mit sich bringt.

Bel einem zus&tzlichen, separaten WC-Raum, der nicht unbe-
dingt mit einem Rollstuhl befahren werden mufB, kann die

Tlirbreite kleiner als 0,82 m sein.

Alle R&ume innerhalb der Wohnung sollten auf einem Niveau
liegen. Tirschwellen oder Niveauunterschiede bis 2,5 cm
sind nur an den Wohnungseingangstiliren und an Tlren, die ins

Freie fihren, zuldssig.

Verkehrsfldche innerhalb der Wohnung

‘Um den Eingangsflur einschl. Garderobe auch fiir eine an den
Rollstuhl gebundene Person nutzbar zu gestalten, sollte die
Breite von 1,30 m, wie in der DIN 18 011, Stellfl&chen,
Abstédnde und Bewegungsfldchen im Wohnungsbau, Abschnitt 4.2
angégeben, auf 1,40 m vergrdBert werden. Erst bei dieser
Breite ist ein Wenden mit dem Rollstuhl in diesem Raumteil
und damit auch eine angemessene Benutzung der Garderobe

mdglich.



Flir Neben- und Stichflure empfiehlt sich eine Breite von
1,20 m, um das Einbiegen eines Rollstuhlbenutzers in einen

seitlich vom Flur gelegenen Raum wesentlich zu erleichtern.

Bad und WC

Im Hinblick auf Besuche von Rollstuhlbenutzern oder in den
Fdllen, wo ein Familienangehoriger nur auf eine begrenzte
Zeit auf einen Rollstuhl angewiesen ist und noch keine Un-
riistung des Badezimmers erforderlichwird, sollte an einer
Seite des Splilklosetts ein Abstand von 0,80 m bis zur Wand
oder bis zum ndchsten Ausstattungsobjekt vorgesehen werden.
Diese Fldche kann auch als Stellfldche fiir die Waschmaschi-
ne oder mit Badezimmerm&bel genutzt werden, solange sie

nicht fiir einen Behinderten bendtigt wird.

In Wohnungen filir 3 und mehr Personen sollten Bad und WC
getrennt und beide Rdume mit einem Splilklosett ausgestattet
sein. Erwiinscht ist in diesem Zusammenhang ein zweites
Waschbecken im separaten WC-Raum mit den Abmessungen 0,50 m
x 0,40 m.

Die Tiir des Bades sollte nacﬁ auBen aufschlagen, um die Be-
wegungsfldche vor den Sanitdrobjekten durch den Tlirschlag

nicht einzuschranken.

Die oben genannten Empfehlungen sind zugleich - bei ent-
sprechender Planung - auch die Voraussetzung flir die Um-
riistung des Badezimmers, wenn ein Familienmitglied durch
eine nachtrdglich aufgetretene Bewegungsbehinderung auf
einen Rollstuhl angewiesen ist und medizinisch einem Ver-
bleib in der vertrauten Umgebung nichts entgegensteht.
Anstelle der Badewanne kann unter Inanspruchnahme der oben
geforderten Fldche neben dem Splilklosett eine befahrbare,
behindertengerechte Dusche eingebaut werden. Dadurch k&nn-
ten betrdchtliche Umbaukosten gespart und organisatorische

Schwierigkeiten beim Umbau bewohnter R3ume vermieden werden.



Das Bad sollte innerhalb des Grundrisses so angeordnet wer-
den, daB die Anbindung des Bades an einen der Schlafriume

durch eine Tiir mdglich ist.

Kiche

Die Bewegungsfl&che zwischen den Ausstattungs- und Ein-
richtungsteilen sollte 1,20 m im Lichten betragen. Im Fal-
le eines behindertengerechten Umbaues der Kiiche kdnnte
durch unterfahrbare Einrichtungsteile bei dieser Breite
einem Rollstuhlbenutzer eine ausreichende Bewegungsfrei-

heit und ein Wenden in der Kiche erm&glicht werden.

Wohnzimmer

Um Rollstuhlbenutzern, alten Menschen im Lehnstuhl oder
Kleinkindern den optischen Bezug zur AuBenwelt zu erleich-
tern, empfiehlt sich das Absenken der geschlossenen Fen-
sterbriistung auf 0,60 m iber dem FuBboden. Voraussetzung
hierfiir ist, daB sich diese MaBnahme im Einzelfall gestal-

terisch, bautechnisch und wirtschaftlich vertreten 1&8t.

Freisitz

Um Rollstuhlbenutzern auf Balkonen, Loggien und Terrassen
eine grdBere Bewegungsfreiheit und auch eine Drehung um
360° zu ermdglichen, sollten diese nach Moglichkeit eine

Tiefe von 1,60 m haben.

Die in der DIN 18 011 geforderte nutzbare Grundfldche von
3 m?* sollte auf 4 m? erweitert werden. Je nach Familien-
grSBe sollte diese Fldche in einem wirtschaftlich vertret-
baren MaBe entsprechend vergr&Bert werden. Die Freisitze
sollten eine Uberdachung und seitlichen Schutz gegen Wind

und Einsicht haben.
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Undurchsichtige Teile von vorderen Brilistungen sollten we-

gen des besseren Ausblicks nicht h8her als 0,60 m reichen.

Flir ErdgeschoBwohnungen empfiehlt sich die Gestaltung des
Freisitzes in-der Form einer iUberdeckten Terrasse unter

Einbeziehung der angrenzenden Grinfl&che.

Allgemeine Ausstattung

Alle Bedienungsvorrichtungen (Schalter, Steckdosen, Taster,
Sicherheitsarmaturen, Fenstergriffe, Rolladengetriebe,
Tlrdriicker usw.) miissen ein sicheres und leichtes Zugrei-
fen gewdhrleisten. Sie sollten nach M&glichkeit etwa 0,40 m
aus den Raumecken entfernt und in einer H8he von 0,40 m

bis 1,20 m Uber dem FuBboden angeordnet werden. Versenkte
und scharfkantige Bedienungsvorrichtungen sollten vermie-

den werden.

Die Bodenbeldge von FuBbdden und Treppen sollten rutsch-
fest *) sein. Auf gute Begehbarkeit von Treppen sollte we-
gen der erhthten Unfallgefahr besonders geachtet werden.
Stark profilierte Stufenkanten sind zu vermeiden. Das Hand-
laufprofil des Treppengeldnders sollte mit einer Hand um-
faBt werden kOnnen. Es empfiehlt sich ein Griffdurchmesser

von 3,5 - 5,0 cm.

*) Die Rutschfestigkeit wird von der Reibung des auf den FuB-
boden auftreffenden Materials der Schuhsohle bestimmt. Rei-
bungszahlen flir FuBb&den gibt es bisher nicht. Die folgenden
Bodenbeldge haben fiir Schuhsohlen aus Leder mit Gummiabsatz,
aus Gummi oder Kunststoff im trockenen Zustand eine ausrei-
chende Rutschfestigkeit.

Linoleum, PVC-Bodenbeldge, Gummibeldge, Spannteppiche, Tep-
pichbahnen, Parkett/matt versiegelt, Steinzugfliesen, Spalt-
Klinkerplatten, gebrannte Tonplatten, ungeschliffene Natur-
steinplatten, bruchrauh (z.B. Schiefer) oder mit unbehandel-
ter Schnittfldche (z.B. Granit, Quarzit, Sandstein), Beton-
platten und Beton-Werksteinplatten, unpoliert.



Pkw-Stellplé&tze
Bei den im ndheren Wohnumfeld anzulegenden Pkw-Stellpldtzen

sollte eine angemessene Anzahl auch fiir die an den Rollstuhl
gebundenen oder fiir die in ihrer RewegungsmOglichkeit stark ein-
schrdnkten Bewohner und Besucher ausgewiesen werden. Die Zahl
der Pldtze richtet sich nach der Ortlichen Situation, z.B.

Anzahl der in dem Wohnquartier befindlichen rollstuhlgerech-
ten Wohnungen, oder ob das ndhere Wohnumfeld von einem Roll-

stuhlbenutzer aus eigener Kraft befahren werden kann.

Einen Anhaltspunkt Uber die Anzahl rollstuhlgerechter Stell-
pldtze gibt die DIN 18 024, Bauliche MaBnahmen fir Behinderte
und alte ‘Menschen im &ffentlichen Bereich; Planungsgrundlagen;
StraBen, Pldtze und Wege, Teil 1, Abschnitt 6.1, wonach min-
destens 3% aller Offentlichen Parkpldtze filir Schwerbehinderte

auszuweisen sind.

Um Mehrkosten filir die Uberbreite dieser Stellpldtze zu ver-
meiden, sollten mdglichst Normal-Parkbuchten, die parallel zu
Gehwegen liegen, dafiir herangezogen werden. Die Gehwegbreite
erlaubt den Behinderten ein ungestdrtes Ein- und Aussteigen.
Dabei muf der Bordstein zwischen Stellplatz und Gehweg ab-
gesenkt werden. Wenn sich diese Ldsung nicht anbietet, soll-

te die Breite des Steilplatzes 3,50 m betragen.

AuBenanlagen

Bei der Gestaltung der AuBenanlagen muB auf eine stufenlo-
se Wegefiihrung, insbesondere zu den Hauseingdngen, geachtet
werden. Dabei sollten Wege mit mehr als 6% Langsgefdlle mit
einer pofilierten Oberfl&dche versehen werden. Ein Li&ngsgefdl-
le iiber 8% sollte vermieden werden, soweit nicht zwingende

topographische Gegebenheiten entgegenstehen.

Bei ldngeren rampenartigen Wegeflhrungen sind Zwischenpodeste
von mindestens 1,20 m L&nge erforderlich. Der Abstand der

Zwischenpodeste sollte je nach Gefdlle nicht grdBer als 6,00 m



«

sein. Bei besonders schwierigen Wegstrecken sollte zur Siche-
rung und zur Hilfe ein zusdtzliches Geldnder in einer HOhe

von 0,80 m bis 0,90 m angebracht werden. Dabei muB das Hand-
laufprofil so ausgebildet sein, daB es mit einer Hand umfaBt

werden kann.

Wegé sollten eine. Breite von 1,20 nicht unterschreiten.
Eine Breite von 1,65 m ist allerdings im Hinblick auf die Be-

gegnung zweier Rollstuhlbenutzer oder eines Rollstuhles und
eines Kinderwagens vorteilhafter. Wenn eine Wegbreite von
1,65 m aus Kostengriinden nicht mdglich ist, sollten Ausweich-

stellen vorgesehen werden.

Bei der Dimensionierung der Wege sollte auch darauf geachtet
werden, welche Bedeutung dem Gehweg innerhalb des Wohngebie-
tes zukommt. So ist ein Wohnweg mit einer zentralen Erschlie-
Bungsfunktion des gesamten FuBgd&ngernetzes innerhalb des Wohn-
quartiers im Profil breiter anzulegen als ein davon abgehender
Weg zur ErschlieBung einer Wohnhausgruppe oder eines einzelnen

. Gebdudes.

Die Breite der Gehwege darf nicht durch Beleuchtungsmasten,
Bdnke, Standpapierkdrbe, Hinweisschilder und Zhnliches einge-

schridnkt werden.
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Realisierte behindertenfreundliche Grundrisse

Behindertenfreundliche Wohnungen sind in der Bundesrepu-
blik bisher nur vereinzelt gebaut worden.

Von den wenigen realisierbaren Objekten sollen in der
Anlage 1 einige davon dokumentiert werden. Da diese alle
vor der Erarbeitung def Empfehlungen flir einen behinder-
tenfreundlichen Wohnungsbhau errichtet wurden, weichen sie
z.T. erheblich von diesen ab.

Die dargestellten Projekte wurden in den St&dten

- Braunschweig

- Firth

~ Ingolstadt

- Kobnigsbrunn

-~ Lochham bei Miinchen

~- Miinchen-Perlach=8id

- Minchen-Neuperlach-Siid I und
- Sindelfingen

gebaut.

DaB die Mehrzahl der vorgenannten Bauvorhaben in Bayern
errichtet wurden, mag daran liegen, daB die Oberste Bau-
behSrde in Bayern bereits im April 1976 Planungsgrundla-
gen flr einen behindertenfreundlichen Wohnungsbau heraus-
gegeben hatte. Inzwischen sind diese Planungsgrundlagen
zurlickgezogen worden. Ein Teil der darin geforderten Punk-
te, die sich in der Praxis bewdhrt haben, werden in die An-
forderungen des allgemein 6ffentlich gefdrderten Wohnungs-
baues ilbernommen. Damit soll, wie auch mit den Planungs-
empfehlungen fiir einen behindertenfreundlichen Wohnungs-
bau, ein Beitrag zur Steigerung der Gebrauchsgaulitidt un-
serer Wohnungen geleistet werden.

Die in der Dokumentation gezeigten Wohnungen liegen in

3 bis 6-geschossigen Mehrfamilienhidusern. Es sind 1 bis
31/2-zZimmerwohnungen mit sehr unterschiedlichen Grund-
riBaufteilungen und Wohnfl&chengrdBen. Sie sind vorwie-
gend in der Kombination mit behindertengerechten Wohnun-

gen angeordnet.



Bei Gebiuden ohne Aufzug sind die behindertenfreund-
lichen Wohnungen im ErdgeschoB untergebracht. In mehr-
geschossigen Wohnh&usern, in denen behindertenfreundli-
che Wohnungen auch in den Obergeschossen liegen und bei
denen aufgrund der GeschoBzahl. ohnehin ein Aufzug erfor-
derlich war, wurde dieser behindertengerecht gestaltet.
Dabei ist in den meisten Fdllen eine im Lichten 0,90 m
breite Tlr fiir den Aufzugkorb eingeplant, obwohl die
Breite, auch nach dem Merkblatt der Planungsgrundlagen

flir einen behindertenfreundlichen Wohnungsbau der Ober-
~sten Baubeh&rde, nicht gefordert wurde.

Die Behindertenfreundlichkeit der einzelnen Wohnungen ist
teilweise sehr unterschiedlich; so beschrdnkt sie sich bei
verschiedenen Wohnungen auf die Verbreiterung der Wohnungs-
eingangs- und der Wohnzimmertiir, um den Besuch eines Roll-
stuhlbenutzers zu ermdglichen, wahrend bei anderen Wohnun-
gen sich die behindertenfreundlichen MaBnahmen mit den
Forderungen flir behindertengerechte Wohnungen nach DIN

18 025, Teil 1, iberschneiden.

Die in den ausgefiihrten Beispielen deutlich erkennbaren
sehr voneinander abweichenden Auffassungen der "Behinder-
tenfreundlichkeit" einer Wohnung zeigen, daB8 im Hinblick
auf angemessene und dabei wirtschaftliche MaBnahmen eine
einheitliche Basis gefunden werden sollte. .

Die aufgrund der Untersuchungsergebnisse dieser Arbeit
zusammengestellten Planungsempfehlungen flir einen behin-
dertenfreundlichen Wohnungsbau, socllen einen Beitrag da-
zu leisten. Sie sollen mithelfen, den Gebrauchswert unse-

rer Wohnuncen zu verbessern.
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Zusammenfassung

Vergleich der Wohnfl&dchen

Die Untersuchungen an den drei fir diese Arbeit entwickel-
ten Grundrissen einer sogenannten Normalwohnung (Nr. 1}, ei-
ner behindertenfreundlichen Wohnung (Nr. 2) und einer behin-
dertengerechten Wohnung (Nr. 3) habén gezeigt, daB bei ei-
ner VergrdBerung der Wohnfldche um 8% ausgehend von den Min-
destforderungen der DIN 18 oll und 18 022 eine behinderten-
freundliche Gestaltung der Wohnungen m&glich ist.

Die Wohnfl&che def%Wohnung Nr. 1 betrdgt 66,67 m?, wdhrend
die behindertenfreundliche Wohnung (Nr. 2) 72,02 m? Wohnfl&-
che ‘hat. Das ist eine VergroéB8erung um 5,35 m? Wohnfl&che oder
8¢%.

Alle drei Wohnungen sind als 3-Zimmerwohnungen konzipiert und

gehen von einer FamiliengrdBe mit 4 Personen aus.

Vergleichbare Normalwohnungen aus der Praxis liegen, wie eine
Untersuchung der NEUEN HEIMAT aus dem Jahre 1981 an 21 Pro-
jekten zeigt, mit durchschnittlich 79 bis 85 m? Wohnfliche
deutlich h&éher, als die behindertenfreundliche Wohnung (Nr.2).
Auch gemessen an den Angaben des Rationalisierungskataloges
(67 m?2 bis 82 m?) und den Kd&lner Empfehlungen fir eine 4-
Personenwohnung (70 m? bis 75 m?), liegt die Wohnflidche der
behindertenfreundlichen Wohnung mit 72,02m? durchaus im Streu-
bereich der Wohnflichen fiir normale Wohnundgen.

Das zeigt, daB das Wohnungsfldchenangebot in der Praxis auch
fiir eine behindertenfreundliche Nutzung ausreicht. Nur der
GrundriB muB beim EntwurfprozeB sorgfdltig auf eine behin-

dertenfreundliche Nutzung abgestimmt werden.

Im Hinblick‘auf ein . "kosten- und fldchensparendes Bauen",
wdre sogar eine angemessene Reduzierung der in der Praxis
verwendeten Wohnungsgr&Ben moglich, ohne daB dadurch die
behindertenfreundliche Gestaltung der Wohnungen einge-

schridnkt wilrde.
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Die behindertengerechte Wohnung (Nr. 3), die auf der Grund-
lage der DIN 18 025, Teil 1, entwickelt wurde, hat eine
Wohnfldche von 92 m?. Hier betrdgt der Fldchenzuwachs gegen-
tiber der behindertenfreundlichen Wohnung (Nr. 2) 29% oder
20,59 m®* und zu der sogenannten Normalwohnung (Nr. 1) 39%
oder 25,94 m? Wohnflé&che.

Die FldchenvergréBerung wird vor allem durch die Anlage von
2 Bddern, durch die Verbreiterung der Kliche - bedingt durch
den Mindestabstand von 1,40 m zwischen den Einrichtungstei-
len und die notwendigen Bewegungsfldchen in dem fiir den Be-
hinderten ausgewiesenen Schlafraum und im Wohnzimmer erfor-

derlich.

Kostenvergleich

Die Kosten der sogenannten Normalwohnung (Nr. 1) - Grundtyp -
erhShen sich um 5%, wenn man diese Wohnungen im‘Sinne des
Berichtes behindertenfreundlich gestaltet.

Dabei ergeben sich keine Kostenunterschiede bezogen auf die
Erhdhung der Kosten des Bauwerkes bei den 4-geschossigen
Zweispannern ohne Aufzug und den 6- und 8-geschossigen Zwei-
spannern mit Aufzug.

Die Mehrkosten von DM 3.925,-- fir die behindertenfreundliche
Wohnung (Nr. 2) gegeniliber der sogenannten Normalwohnung (Nr.1l),
ergeben sich im wesentlichen durch die VergréBerung der Wohn~
fldche um 5,35 m? und durch das zusdtzliche separate WC.

Die Kosten des Bauwerkes der behindertengerechten Wohnung
(Nr. 3) liegen um 22% iiber den Kosten der behindertenfreund-
lichen Wohnung (Nr. 2) und um 28% {iber den Kosten der soge-

nannten Normalwohnung (Nr. 1) - Grundtyp -.

Unmriistung der behindertenfreundlichen Wohnung
fiir Rollstuhlbenutzer

Die hier entwickelte behindertenfreundliche Wohnung kann um-
gerilistet werden, wenn ein Familienmitglied durch eine nach-
trdaglich aufgetretene Bewegungsbehinderung auf einen Roll-

stuhl angewiesen ist und medizinisch einem Verbleib in der

vertrauten Umgebung nichtsentgegensteht.
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Dazu missen folgende Voraussetzungen erfiillt sein:

An einer Seite des Spililklosetts sollte ein
Abstand von 0,80 m bis zur Wand oder bis zum
ndchsten Ausstattungsobjekt vorgesehen wer-
den.

Diese Fldche kann auch als Stellfl&dche fiir
die Waschmaschine oder mit Badezimmerm&beln
genutzt werden, solange sie nicht flir einen
Behinderten benttigt wird.

In Wohnungen fir 3 und mehr Personen, soll-
ten Bad und WC getrennt und beide Riume mit
einem Splilklosett ausgestattet sein. Erwilinscht
ist in diesem Zusammenhang ein zweites Wasch-
becken im separaten WC~Raum mit den Abmessun-
gen o,5o0 m x 0,40 m.

Die Tlr des Bades sollte nach auBen aufschla-

gen, um die Bewegungsfldche vor den Sanitdr-

objekten durch den Tilrschlag nicht einzu-

schrédnken.
Anstelle der Badewanne kann dann unter Inanspruchnahme der
oben geforderten Fldche neben dem Splilklosett eine befahr-
bare, behindertengerechte Dusche eingebaut werden. Dadurch
konnten : betrdchtliche Umbaukosten gespart und organisato-
rische Schwierigkeiten beim Umbau bewohnter Riume vermieden

werden.

Die Umristung der behindertenfreundlichen Wohnung, die einer
durch Unfall oder - Krankheit an den Rollstuhl gebundenen Per-
son den Aufenthalt in dieser Wohnung weiterhin ermb&glichen
wirde, erfordert Kosten in HBhe von DM 6.612,--. Mit gerin-
gen Umbaukosten wdre es somit flir einen pldtzlich auf den
Rollstuhl angewiesenen Bewohner moglich, in der vertrauten

Umgebung zu bleiben.

Planungsempfehlungen flir einen behinderten-
freundlichen Wohnungsbau

Die im Rahmen dieser Arbeit entwickelten Planungsempfehlungen
ersetzen nicht die Normen, Vorschriften und Richtlinien fir
den Bau behindertengerechter Wohnungen sowie die Normen und
die entsprechenden Richtlinien flir den Bau von StraBen, Platzer
und Wegen flr Rollstuhlbenutzer. Sie haben lediglich empfeh-
lenden Charakter und sind als Planungshilfe beim Entwurf der

Gebdude und des ndheren Wohnumfeldes gedacht.
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Die Planungsempfehlungen sollen auBer den konkreten Hin-
weisen allen am PlanungsprozeB Beteiligten das BewuBt-
sein und das Verstdndnis fiir einen bedarfsgerechteren,
nutzungsfreundlicheren und damit auch behindertenfreund-
lichen Wohnungsbaues unter Berilicksichtigung der wirt-

schaftlichen Mtglichkeiten wecken.



Anlage 1

Dokumentation behindertenfreundlicher Grundrisse

aus der Praxis.

Bauorte: Braunschweig
Flirth
Ingolstadt
Kbnigsbrunn
Lochham bei Miinchen
Minchen-Perlach Sid
Miinchen-Neuperlach Sid I

Sindelfingen



_lA_

Bauvorhaben: Braunschweig-Weststadt, Wiedweg
Bauherr und Nibelungen-Wohnbau-GmbH.
Entwurf: Braunschweig, Freyastr. 10

4 viergeschossige Zweispdnner mit je 2 behindertenfreundlichen
Wohnungen im ErdgeschoSB

Haus 1 ErdgeschoB: behindertenfreundliche Wohnungen

2=Zimmer-Wohnung mit 59 m? Wohnfliche
2-Zimmer-Wohnung mit 61 m? Wohnfliche

0

1. bis 3. Obergeschof: Normalwohnungen

2-Zimmer-Wohnung mit 59 m? Wohnfl&che
2-Zimmer-Wohnung mit 61 m? Wohnfliche

Haus 3 : ErdgeschoB: behindertenfreundliche Wohnungen

2~-1/2-Zimmer-Wohnung mit 75 m? Wohnfl&che
3-1/2-Zimmer-Wohnung mit 85 m? Wohnfliche

0 e

1. bis 3. ObergeschoB: Normalwohnungen

2-1/2~Zimmer-Wohnung mit 75 m? Wohnfl&che
3-1/2-Zimmer-Wohnung mit 85 m? Wohnfl&che

Haus 4 ErdgeschoB: behindertenfreundliche Wohnungen
© 3-1/2=-Zimmer-Wohnung mit 85 m? Wohnfliche
® 3-1/2-Zimmer-Wohnung mit 87 m? Wohnfl&iche

1. bis 3. ObergeschoB: Normalwohnungen

3-1/2-Zimmer-Wohnung. mit 85 m? VWohnfliche
3-1/2-Zimmer-Wohnung mit 87 m® Wohnfliche

Haus 5 ErdgeschoB: behindertenfreundliche Wohnungen
® 3-1/2-Zimmer-Wohnung mit 85 m?® Wohnfliche
® 3-1/2-Zimmer-Wohnung mit 86 m? Wohnfliche
1. bis 3. ObergeschoB: Normalwohnungen

3-1/2-Zimmer-Wohnung mit 85 m? Wohnfliche
3-1/2-Zimmer-Wohnung mit 86 m? Wohnfliche
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Bauvorhaben:

Bautrédger:

Architekt:
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Versuchs- und Vergleichsbauvorhaben
Wohnanlage Stresemannplatz, Furth

Bauverein Flirth e.G.

Prof. G.G. Dittrich,
Nirnberg, Neutorgraben 1a

3 viergeschossige Dreispdnner mit behindertenfreundlichen Woh-
nungen in den Obergeschossen und 4 behindertengerechten Wohnun-
gen im ErdgeschoB

Haus 1

Haus 3

€}

© e

©

ErdgeschoB: behindertengerechte Wohnungen
2-1/2-Zimmer-Wohnung mit 81 m? Wohnfliche
2-1/2-Zimmer-Wohnung mit 96 m? Wohnfliche
Obergeschosse: behindertenfreundliche Wohnungen

2-Zimmer-Wohnung mit 62 m? Wohnflidche
2-Zimmer-Wohnung mit 63 m® Wohnfl&che
3-Zimmer-Wohnung mit 84 m? Wohnfliche

N}

-Zimmer-Wohnung mit 84 m? Wohnfliche

ErdgeschoB: behindertenfreundliche Wohnung

3-Zimmer-Wohnung mit 86 m? Wohnfl&che

Obergeschosse: behindertenfreundliche Wohnungen

2-Zimmer-Wohnung mit 62 m? Wohnfliche
3-Zimmer-Wohnung mit 85 m? Wohnfl&che
3-Zimmer-Wohnung mit 85 m? Wohnfl&che

ErdgeschoB: behindertengerechte Wohnung
3-1/2-Zimmer-Wohnung mit 118 m? Wohnfl&che

Obergeschosse: behindertenfreundliche Wohnungen

2-Zimmer-Wohnung mit 64 m? Wohnfliche
3-Zimmer-Wohnung mit 82 m? Wohnfliche
3-Zimmer-Wohnung mit 85 m? Wohnfl&che
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Bauvorhaben: Ingolstadt, Alban-Berg-Str. 1

Bauherr: Gemeinnitzige Wohnungsbau-Gesellschaft
Ingolstadt GmbH.
Ingolstadt, Minucciweg 4

Architekt: Architekturbliro Arndt und Gietl
Ingolstadt, Klenzestr. 5a

Siebengeschossiger Dreispdnner mit 18 behindertenfreundlichen
Wohnungen im ErdgeschoB und 2. bis 6. ObergeschoS8,
Behindertenwohnheim im 1. ObergeschoB durch Zusammenfassung
von 3 Wohnungen

Haus 8 - ErdgeschoB und 2. bis 6. ObergeschoB:
behindertenfreundliche Wohnungen
® 2-Zimmer-Wohnungen
e 3=-Zimmer-Wohnungen

@ 4-Zimmer-Wohnungen

1. Obergeschol: Behindertenwohnheim
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Bauvorhaben: Kbnigsbrunn, Donauwdrther Strafe
Bauherr, Stddtische Wohnungsbaugesellschaft
Bautrdger: Kénigsbrunn

Architekt: Paul Langner

Augsburg, Hochfelstr. 2

2 viergeschossige Zweispdnner mit 16 behindertenfreundlichen
Wohnungen

Haus 2 Erd- und Obergeschosse: behindertenfreundliche
Wohnungen

® 4-Zimmer-Wohnung mit 92 m? Wohnfliche
® 4-Zimmer-Wohnung mit 96 m? Wohnfliche

Haus 3 Erd- und Obergeschosse: behindertenfreundliche
Wohnungen

® 3-Zimmer-Wohnung mit 76 m?® Wohnfliche
@ 3-Zimmer-Wohnung mit 82 m? Wohnfl&che
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Bauvorhaben:

Bauherr:

Architekt:

~ 23A -

Lochham

1.) Lochhamer Str. 5 + 7, Haus A + C
2.) Wirmstr. 60 + 62, Haus A + C

Gemeindebau Grdfelfing GmbH.

‘Grafelfing, Ruffiniallee 2

Michael Menschicht- Dipl.-Ing., Architekt -
Gridfelfing, Akilindastr. 16

Mehrgeschossige Zwei~ und Dreispdnner mit behindertenfreund-
lichen Wohnungen im ErdgeschoB

1.) Haus A
(Entwurf)®

Haus C
(Entwurf )®

2.) Haus A

Haus C

ErdgeschoB8: behindertenfreundliche Wohnung

2-Zimmer-Wohnung mit 74 m? Wohnfldche

ErdgeschoB: behindertenfreundliche Wohnung

1-Zimmer-Wohnung mit 57 m? Wohnfl&che

ErdgeschoB8: behindertenfreundliche Wohnungen
2-Zimmer-Wohnung mit 56 m? Wohnfl&che
2-Zimmer-Wohnung mit 67 m? Wohnfl&che
ErdgeschoB: behindertenfreundliche Wohnung

4-Zimmer-Wohnung mit 100 m? Wohnfl&che
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Bauvorhaben: Minchen-Perlach Sid

Bauherr, Rolf Kyrein KG
Bautrdger, Minchen, Minchener Freiheit 16
Planung:

2 sechsgeschossige Zweispdnner mit 20 behindertenfreundlichen
und 4 behindertengerechten Wohnungen

Haus 2 1. bis 5. ObergeschoB:
D = behindertenfreundliche Wohnungen
© 3-Zimmer-Wohnung mit 74 m? Wohnfliche
E = behindertenfreundliche Wohnuncgen

@ 3-Zimmer-Wohnung mit 72 m? Wohnfliche

TerrassengeschoB:
F = behindertengerechte Wohnung
3-Zimmer-Wohnung mit 103 m? Wohnfliche

G = behindertengerechte Wohnung

Haus 4 1. bis 5. ObergeschoB
H + H 1 = behindertenfreundliche Wohnungen

© 4-Zimmer-Wohnung mit 91 m? Wohnfliche

TerrassengeschoB:
L + L 1 = behindertengerechte Wohnungen

2-Zimmerwohnung mit 66m? Wohnfld&che
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Bauvorhaben:

Bauherr,
Bautrdger,
Planung:
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Miinchen-Neuperlach Sid I
Putzbrunner StraBe, Block 803, Haus 8, 9, 10

Heue Heimat Bayern

Gemeinnlitzige Wohnungs- und Siedlungs-
gesellschaft mbH.

Miinchen, Albert-Schweitzer-Str. 70

3 sechsgeschossige Zweispdnner mit 24 behindertenfreundlichen
Wohnungen im 1. bis 4. ObergeschofB

Haus 8

Haus 9

Haus 10

®

1. bis 4. ObergeschoB: behindertenfreundliche
Wohnungen

acht 3-1/2-Zimmer-Wohnungen mit je 88 m? Wohnfldche

1. bis 4. ObergeschoB: behindertenfreundliche
Wohnungen

acht 3-1/2-Zimmer-wWohnungen mit je 88 m? Wohnfl&che

1. bis 4. Obergeschof: behindertenfreundliche
Wohnungen
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Bauvorhaben: Sindelfingen, Sonnenbergstr. 29

Bauherr, VdK Baugenossenschaft Baden-Wirttemberg
Bautrdger, Gemeinnlitziges Wohnungsunternehmen e.G. Stuttgart
Planung: Stuttgart, Urbanstr. 81

Zweigeschossiges Gebdude mit 2 behindertenfreundlichen Wohnungen
im ErdgeschoB, die nach Umriistung flir Rollstuhlbenutzer geeignet
sind, und 3 sogenannte Normalwohnungen unter Beibehaltung des
tragenden Gefliges im ObergeschoB

ErdgeschoB: behindertenfreundliche Wohnungen
® 3-~Zimmer-Wohnungen mit 95 m?- Wohnfliche

ObergeschoB: normale Wohnungen

2=-Zimmer-Wohnung mit 66 m? Wohnfliche
2-Zimmer-Wohnung mit 66 m? Wohnfliche
2-Zimmer-Wohnung mit 57 m? Wohnfliche
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Anlage 2

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
der Wohnungen Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3




- 35A -

Bau~- und Ausstattungsbeschreibung der

Wohnung Nr. 1 - Grundtyp
Wohnung Nr. 2 - behindertenfreundliche Wohnung
Wohnung Nr. 3 - behindertengerechte Wohnung

Um eine einheitliche Berechnungsgrundlage zu schaffen, wurden
die mehrgeschossigen Gebdude mit den verschiedenen Wohnungen

in gleicﬁer Bauart und mit gleichem Ausstattungs-Standard an-
genommen.

Die Grundausstattung der Bdder in den Wohnungen Nr. 1 + 2 so-
wie das Bad flir die nichtbehinderten Familienangeht6rigen in der
Wohnung Nr.. 3, bestehen aus einer Wanne, einem Toilettenbecken,
einem Waschbecken und einem Waschmaschinenanschlu8.

"Bei der Wohnung Nr. 2 kommen zusdtzlich fiir das separate WC

ein Toilettenbecken und ein Handwaschbecken hinzu.

Das behindertengerechte Bad in der Wohnung Nr. 3 erhdlt eine
befahrbare Dusche, ein Toilettenbecken, ein unterfahrbares Wasch-
becken und 2zwei Stiick Handgriffe.

Die Kiichen werden in diesen drei Wohnungen nicht voll ausgestat-
tet. Sie erhalten lediglich ein Element, bestehend aus Herd, Ar-
beitsplatte und Doppelspiile, wobei das Element bei der behinder—

tengerechten Kiliche unterfahrbar ist.

Die Aufzilige der viergeschossigen Gebdude wurden als hydraulisch
betriebene Aufzliige geplant, da bei diesen der Maschinenraum
nicht iber dem Aufzugsschacht -~ also liber Dach - sondern in
einem dem Schacht benachbarten Keller untergebracht werden

kann. Dadurch werden zusétzliche‘Baukosten fir den Dachaufbau
vermieden.

Fir die sechs- und achtgeschossigen Zweispdnner muBten aus tech-
nischen Grinden Seilaufziige mit dem Maschinenraum iber dem Auf-
zugsschacht - also Uber Dach -~ vorgesehen werden.

1. Allgemeine Angaben zum Grundstiick

1.1 Baugrund Tragfdhiger Boden
(Bodenklasse II)
1.2 Grundwasser Kein Grundwasser iber
: Kellersohle
1.3 Versorgungsleitungen Anschliisse flir E1t u. Wasser
1.4 Abwasseranlagen Anschluf an die &ffentlichen

Kanalisation (Trennsystem)
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Rohbau

Grindung

AuBenwéande

Innenwdnde

Brandwdnde

Dachentwdsserung

Absperrung gegen
Feuchtigkeit

Treppen

Stahlbetonsohlplatte Bn 250, 4 = 30 cm
auf lo cm Kiesfilterschicht auf trag-
féhigem Boden.

Keller

Kalksandsteine KSL 150/2 DF Mbrtel-
gruppe II.

Erd- und Obergeschosse
Porotonziegel MOrtelgruppe II.

Keller

Kalksandsteine KSL 150/NF u. 2 DF 5
MOrtelgruppe II, Wanddicken d = 24,11
7:'1 Cm.

Erd- und Obergeschosse

Kalksandsteine KSL 150/NF u. 2 DF 5

MOrtelgruppe II, Wanddicken d = 24,11
7,1 cm.

Kalksandsteine XSL 150/NF u. 2 DF
Mortelgruppe II, Wanddicke d = 24 cm.
Ortbetondecken in Stahlbeton Bn 250.

Stahlbetonflachdach mit umlaufender
Attika und einem UK-Dach der Firma
G + H mit folgendem Aufbau:
Stahlbetondecke d = 18 cm
Voranstrich

BitumenschweiBbahn G 200 DDS 4
BitumenschweiBbahn V 60 S 4
Deckenanstrich

8 mm extrudierte Polystyrol-Hart-
schaumplatte mit Stufenfalz

60 mm Kiesschiittung 16/32 .
Abdeckung der Attika m. Aluminium~
profilen

Innenentwdsserung mit 2 beheizten
Dachgullys und Fallrohren inerhalb
der Installationsschédchte

Kellerwdnde mit Fugenglattstrich und
elastischer Isolierung sowie einer
Filterwand aus Drainplatten gegen
nicht driickendes Wasser. Flexibles
Drainagerohr aus PVC in filtersta-
bilem Material. Waagerechte Abdich-
tung der Wdnde mit Bitumenpappe gegen
aufsteigende Feuchtigkeit nach DIN
4117.

Treppenlaufe mit aufgesetzten Stufen
in Ortbeton.



3. Ausbau

3.1 Wand- und Deckenbe-
kleidung

3.2 Wand- und Deckebe-
handlung

3.3 Wandfliesen

3.4 Bodenfliesen

FufBboden

(%3
L]
[8)}

3.6 Fenster und
AuBentiiren

AuBenwdnde:

2-lagiger durchgefdrbter AuBenputz

als Kratzputz

Sockel:

2-lagiger Waschputz

Innenwdnde und Decken:

Wohngeschosse, Treppenhaus und Heizungs
keller gefilzter Innenputz.
Kellerrdume Fugenglattstrich und Stahl-
betondecken entgratet.

Wénde:

Wohn- und Schlafrdume sowie Flure und
Kiiche mit Rauhfasertapete und 1n Voll-
ton gestrichen.

Treppenhaus mit w1schfestem Anstrich.
Kliche und Restflidchen des Badezimmers
mit Kunststoffdispersionsfarbanstrich.
Kellerwdnde geweifBt.

Decken:

Wohngeschosse und Treppenhausunter-
sichten mit Kunststoffdispersions-

.
1
farbanstrich.

Kellerwdnde geweiBt.

Wohnung Nr. 1 + 2 im Bereich der Wanne
Wandfliesen H = 2,00 m, sonst H 1,30 m
einschl. des separaten WC's der Woh-
nung Nr. 2.

Kliche: Fliesenspiegel H = 0,60 m an
der Objektwand.

Wohnung Nr. 3 - Wandfliesen des be-
hindertengerechten Bades H = 2,00 m.
Wandfliesen an den Lidngswidnden der
Klichen - H = 1,30 m.

Bdder der Wohnungen Nr. 1, Nr. 2 und
Nr. 3 einschl. des separaten WC's -
Wohnung Nr. 2 Mittelmosaik.

Wohnung Nr. 3 im behindertengerechten
Badezimmer und in der Kiiche rutsch-
feste Bodenfliesen.

Wohn- und Schlafrdume sowie Flur und

Diele Nadelfilzbelag auf schwimmenden

Estrich.

Kliche: PVC-Plattenbelag

Kellerrdume: gegldtteter Verbund-
Nutzestrich.

Holznormenfenster und Fenstertiiren

in 55 mm Profilstédrke mit Isolier-
verglasung beidseitig umlaufend dich-
tungsversiegelt, mit umlaufendem dau-
erelastischen Andruckprofil, Regen-
schutzschiene, Mauerwerksabdichtung
und inneren WandabschluBleisten.



3.7. Innentiiren

3.8. AuBen- und Innen-
fensterbanke

3.9 Loggia

3.10 Kellerfenster

4, Technische Einrichtungen

4.1 Sanitdrinstallation
Ausstattung der Ba-
der und Kichen

3TH

Oberfldchenschutz durch Spezialtiefen-
grundierung und zweifachen Acryl-Farb-
anstrich.

Verdeckt liegender Drehkippbeschlag fiir
Einhandbedienung mit Einstiegsicherung.
Hauseingangstlir aufgedoppelt mit Haus-
tlirwechselschloB, Profilzylinder und
Wechselkombination, Driicker und Seiten-
teil mit Ornamentverglasung.

Stahlumfassungszargen mit Gummidichtung,
38 mm starken Tlirblattern, z.T. mit Glas-~
ausschnitt, Aluminium-Drickergarnitur
und streichfidhig.

Wohnungseingangstiir mit Spion.

Auflenfensterbdnke aus Aluminiumprofilen.
Innenfensterbdnke aus italienischem Mar-
mor, Breite = 0,30 m.

Platte unterseitig in Sichtbeton.
Briistung in feuerverzinktem Stahlge-
l&nder.

FuBbodenbelag aus frostsicheren Stein-
gutfliesen mit Gefdlle und Wasserspeier..
AbschluB des Abstellschrankes mit einer
glatt abgesperrten Holztiir und Oberfld-
chenschutz durch Spezialtiefengrundierung
und zweifachem Acryl-Farbanstrich.

Stahlkellerfenster mit Fertiggewdnde fir
36 cm Wandstdrke mit Fenstergitter,
Dichtung und Verglasung (bei GrundriB
Nr. 2 Polyester-Lichtschacht und Abdeck-
gitterroste).

Warm~ und Kaltwasserleitungen in Wicu-
rohr in den entsprechenden Abmessungen.
Ausriistungsgegenstidnde:

Bad: 1 Stilick Klosettanlage als Porzellan-
Flachspiilklosett mit tiefhd@ngendem Spil-
kasten und weiflem Kunststoffsitz.

1 Stick Waschtischanlage als Porzellan-
Waschtisch, Breite 0,60 m mit verchrom-
ter Einlochbatterie und versenkbarer
Kugelkette, Farbe: weil.

1 Stiick emajillierte Stahleinbauwanne,
Ldnge 1,70 m mit verchromter Ab- und
Uberlaufgarnitur, Wannenfiill- und Brause-
batterie und Telehandbrause mit Kunst-
stoffschlauch, Farbe: weiB.

1 Stlick WaschmaschinenanschluB.

Separates WC in der Wohnung Nr. 2:

1 Stilick Klosettanlage als Porzellan-
Flachspiilklosett mit tiefhdngendem Spiil-
kasten und weiBem Kunststoffsitz.
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1 stick Waschtischanlage als Porzellan-
waschtisch, Breite 0,40 m mit verchrom-
ter Einlochbatterie und versenkbarer
Kugelkette. Farbe: wei8 )
Bodeneinlauf in dem behindertengerechten
Bad der Wohnung Nr. 3.

Ausstattung des behindertengerechtes
Bades der Wohnung Nr. 3: Befahrbare
Brausetasse, 2 Stilick Haltegriffe, Por-
zellanwaschtisch, Breite: 0,65 m mit
versenkten Zuleitungen und Geruchsver-
schluB sowie verchromter Einlochbatte-
rie. Farbe: weiB. Kippspiegel iiber dem
Waschtisch.

Kiiche:

Kliichenelement bestehend aus Elt-Herd,
Arbeitsplatte 60 cm breit und Doppel-
splile mit Abtropffldche und Unterbau
sowie verchromter Einlochbatterie.

1 Stick AnschluB fir Geschirrsplilma-
schine.

Wohnung Nr. 3:

Unterfahrbares und hdhenverstellbares
Kiichenelement in behindertengerechter

Ausbildung.
4.2 Heizung und Warm- Olbefeuerte Pumpen.Warmwasserheizungs-
wasserversorgung anlage als geschlossenes System mit Ge-

brauchswarmwasserversorgung.
Stahlgliederheizkdrper nach DIN 4722

mit Thermostat-Ventilen mit festem Flh-
ler. Systemregulierung ilber Raumthermo-
stat von thermischer Rickflihrung (Ein-
stellbereich 0-30° C.

Erdtank fir 16.o00 ltr. O1.
Montageschornstein zweiziigig: MaBe i.Lich-
18 x 18 und lo x lo cm. ten

4.3 Elt-Installation Anschliisse fiir Elt-Herd, Geschirrspiil-
maschine und Waschmaschine.
Je nach Raum oder Raumteill eine Decken-
brennstelle mit Aus- bzw. Wechselschal-
ter, Treppenhausbeleuchtung mit Zeit-
schalter.
Unterputz-Schukosteckdosen.
4 Stick in Wohn~- und Schlafrdumen sowie
in der Kiiche.
1 Stick im Flur und Bad.
1 Stiick Brennstelle und 1 Stiick Schuko-
steckdose in jedem Kellerraum und Keller-
flur.
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Aufziige
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Eingangsleuchte, Klingelanlage, Fern-
meldeanschluB8 in jeder Wohnung, Funda-
menterde Potentialausgleich und Erdung
sowie RF- und FS-Antennenanlage.
Motorische Raumentliiftung in den Innen-
bddern (Fabrikat Lunos o0.d.).

Als Alternative fir den viergeschossigen
Zweispdnner mit dem WohnungsgrundriB

Nr. 1 ein Hydraulikaufzug mit Maschinen-
raum im Keller und einer Tragfdhigkeit
von 450 kg/6 Personen. Kabine i.L.

1,10 x 1,00 m.

Flir den WohnungsgrundrifBi Nr. 2 des vier-
geschossigen Zweispdnners ein Hydraulik-
aufzug mit behindertengerechter Aus-
stattung und Maschinenraum im Keller.
Tragfdhigkeit 630 kg/8 Personen.

Kabine i.L. 1,10 x 1,40 m, Kabinentir
o,%90 m i.L.

Flir die sechs~- bzw. achtgeschossigen
Zweispanner mit den Wohnungsgrundrissen
Nr. 1 + 2 wird ein Seiaufzug mit Dreh-
stromantrieb lUber dem Schacht vorgesehen.
Dieser Aufzug ist standardmidfig behin-
dertengerecht ausgerlistet. Die Tragfdhig-
keit betrdgt 630 kg/8 Personen. Die Ka-
bine i.L. ist 1l,lox 1,45 m groB8 und kann
zum Transport fiir eine Krankentrage auf
2,10 Tiefe erweitert werden.



Anlage 3

Wohnfl&dchenberechnungen

Wohnung Nr. 1 - Grundtyp
Wohnung Nr. 2 - behindertenfreundliche Wohnung
Wohnung Nr. 3 - behindertengerechte Wohnung
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Wohnung Nr. 1
- Grundtyp -

Berechnung der Wohnflachen

1. Wohnzimmer mit EBplatz

3,76 x 5,51 m : ‘ 20,72 m?
2. Kiche
2,38 x 3.19%° ./. 0,62° x 0,25 m 7,45 m?
3. Elternzimmer
3,95 x 3,635 m . 14;36 m?
4. Kinderzimmer
3,63°% 3,26 m 11.85 m?
5. Bad mit WC
2,76 2 1,76 ./. 0,25 x 1,18 m 4,56 m?
6. Diele
1,317° x 2,38°n 3,12 w2
7. Flur
1,81 x 2,76 ./. 1,60 x 0,70 m ‘ 3,88 m
8. Abstellschrank 1
1,60 x o,70 m 1,12 m?
9. Abstellschrank 2
1,135 X 0,625 X 0,50 m 0,35 m?
SUMME: « v eeeesanes 67,41 m?
./. 3% Putz ...... 2,02 m?
SUMME: v e vevwncans 65,39 m?
0. Loggia
3,20 x 1,60 x 0,25 m : | 1,28 m?

Wohnung Nr. 1 Wohnfdche insgesamt 66, 67 m*
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Wohnung Nr. 2

Behindertenfreundliche Wohnung

Berechnung der.Wohnfléchen

1. Wohnzimmer mit EBplatz

3,88 x 5,51 m 21,41 m
2. Kiche
2,38 x 3,07° ./. 0,62° x 0,25 m 7,18 m?
3. Elternzimmer
3,76 x 3,76 m 14,14 m?
4. Kinderzimmer
3;767 x 3,3225 m 12,49 p?
- 5. Bad mit WC
1,76 x 2,76 m 4,86 m?
6. separates WC
1,51 % 1,0725 m 1,62 m?
7. Diele
2,38 x 1,44%° n 3,44 w2
8. Flur
1,88 x 3,94° m ./. 2,76 x 0,70 5,51 m?
9. Garderobenschrank
0,70 x 1,25 m 0,88 m?
lo. Abstellschrank i
o,70 x 1,50 m 1,05 m?
ll.‘Abstellschrank 2
1,13° x 0,62° x 0,50 m 0,35 m?
Summe: .. 72,93 m?
./. 3% Puti 2;19 m?
: 70,74 m?
12. Loggia
3,20 x 1,60 x 0,25 m 1,28 m?
Wohnung Nr.- 2. Wohnfl&che insgesamt 72,02 m?
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Wohnung Nr. 3

Behindertengerechte Wohnung

Berechnung der Wohnflichen

1. Wohnzimmer mit EBplatz
5 75

(4,51 x 4,67° + 3,14’°% x 4,51 ./. 1,47° x 3,14°)m 30,64 m?
2. Kiiche
2,697° x 3,697° m 9,97 m?
3. Elfernzimmer
(4,26 x 4,38° ./. (0,15 x 1,05) m 18,52 m?
4. Kinderzimmer
4,26 x 3,51 m 14,95 m?
5. Bad mit WC
(1,697° x 3,69'° ./. (0,18 x 0,60) m 6,17 m?
% Behinderten-Bad mit WC
(2,20 x 2,0l) m ./. 0,18 x 0,60) m 4,31 m?
7. Diele
3,075 x 1l,4o0 m 4,31 m?
8. Flur_
| (1,945 x 2,0lm ./. (0,40 X 0,60) m 3,67 m?
9. Abstellschrank 1
0,60 X 1,40 m 0,84 M*
lo.’ Abstellschrank 2
0,40 X o,6o0m 0,24 m?
11. Abstellschrank 3
0,625 x 1,26 x o,50m 0,40 m?
Summe 94 ,02 m?
./. 3% Putz 2,82 m?
91,20 m?
12, Loggia
3,51 x 1,60m x 0,25 m 1,41 m?
92,61 m?

Wohnung Nr. 3 Wohnfldche insgesamt



Anlage 4

Berechnung des umbauten Raumes der

4-, 6- und 8-geschossigen Zweispdnner




Wohnung Nr. 1

Grundtyp

Berechnung der Grundfldchen und Rauminhalte nach DIN 277

flir mehrgeschossige Zweispdnner mit und ohne Aufzug

1.

4-geschossiger Zweispdnner ohne Aufzug

Bebaute Fldche (BF)

(15,99 x 10,93) + (6,24 x 1,60)m BF

Brutto-Rauminhalt (BRI)

184,75 x 13,50 m BRI

4-geschossiger Zweispdnner mit Hydraulik-Aufzug

Bebaute Fldche (BF)

(15,99 x 10,93) + (6,24 x 1,60) + (3,11 x 3,27°)BF

Brutto-Rauminhalt (BRI)

(194,94 x 5,25) +(194,94 ./. 1,65 x 0,76)
x 8,25 + (2,35 x 1,89 x o,70)m BRI

6~-geschossiger Zweispdnner mit Seilaufzug

Bebaute Fldche (BF)

(15,99 x 10,93) +(6,24 x 1,60) +(3,11 x 4,525)m BF

Brutto-~Rauminhalt (BRI)

(198,82 x 5,25) + (198,82 ./. 2,90 x 0,86)
x 13,75 + (2,30.x 2,% + 3,11 x 5,995)x2,75 m BRI

8~geschossiger Zweispinner mit Seilaufzug

Bebaute Fliche (BF)

(15,99 x 10,93) +(6,24 x 1,60) +(3,11 x 4,52°)m BF

Brutto~Rauminhalt (BRI)

(198,82 x 5,25) + (198,82 ./. 2,90 x 0,86)

x 19,25 + (2,30 x 2,9 + 3,11 x 5,99°) x 2,75 BRI

il

]

i

It

184,75 m?

2.494,13 m?

194,94 m?

2.624,58

198,82

3.812,96

198,82

4.892,80

m

m

m

m

m3



Wohnung Nxr., 2

Behindertenfreundliche Wohnung

Berechnung der Grundfl&chen und Rauminhalte nach DIN 277

1.

4-geschossiger Zweispdnner ohne Aufzug

Bebaute Fliche (BF)

(16,49 x 11,99) + (8,49 x 0,60) m

" Brutto-Rauminhalt (BRI}

. 202,81 x 13,50 m

4-geschossiger Zweispdnner mit Hydraulik-Aufzug

Bebaute Flache (BF)

202,81 + (4,05 x 3,36) m

Brutto-Rauminhalt (BRI)

(216,42 x 5,25) +(216,42 ./. 2,05 x 1,01)
e % 8,25 +(2,35 x 2,29 x o,70)m

-

So-eschossiger Zweispanner mit Seilaufzug

Bebaute Fldche (BF)

202,81 + (3,36 x.4,%90) m

Brutto-Rauminahlt (BRI)

(219,27 x 5,25) + ( 219,27 ./. 2,90 x 0,86)
x 13,75 + (2,30 x 2,90 + 3,36 x 5,995) X 2,75 m

8-geschossiger Zweispdnner mit Seilaufzug

Bebaute Fldche (BF)

202,81 + (3,36 x 4,90) m

Brutto-Rauminhalt (BRI)

(219,27 x 5,25)+ (219,27 ./. 2,%90 x 0,86)
x 19,25 + (2,30 x 2,%0 + 3,36 x 5,995) 2,75 m

BF

BRI

BRI

BF

BRI

BF

BRI

202,81

'2.737,94

N
(-]
(o)
~
1N
N

2.940,36

219,27

4.205,57

219,27

5.506,23



wonnung Nr. 3 e

Behindertengerechte Wohnung

Berechnung der Grundfldchen und Rauminhalte nach DIN 277

fir mehrgeschossige Zweispidnner mit und ohne Aufzug

1. 4-geschossiger Zweispdnner mit hydraul. Aufzug

Bebaute Fldche (BF)

(21,99 x 12,36°) +(3,51 x 0,30 X 2) m

.Brutto-Rauminhalt (BRI)

(274,01 x 13,50) +(2,15 x 2,25 x 0,70) m

2. b-geschossiger Zweispdnner mit Seilaufzug

Bebaute Fl&che (BF)

(21,99 x 12, 365) + (3,51 x 0,30 x 2) m

Brutto-Rauminhalt (BRI)

3. 8-geschossiger Zweispdnner mit Seilaufzug

Bebaute Fl&che (BF)

(21,99 x 12,365) + (3,51 x 0,30x 2) m

Brutto-Rauminhalt (BRI)

(274,01 x24,50) +(3,01 x 6,90 x 2,75) m

BF

BRI

BF

BRI

BF

BRI -

1l

it

]

274,01

3.702,53

274,01

5.270,09

274,01

6.769,74



Anlage 5

Gegeniiberstellung der Kosten des Bauwerkes
je Wohnung fiir die Grundrisse Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3
in 4-, 6- und 8-geschossigen Zweispdnnern




Wohnung Nr. 1

Wohnung Nr. 2

Wohnung Nr. 3

—-Grundtyp - behindertenfreundiich behindertengerecht

Leistungsbereich - 66,67 m® WF1, = ; - 72,02 m® WF1. - - 92,61 m® WF1. -

ohne Aufzug mit Aufzug ohne Aufzug mit Aufzug mit Aufzug

DM % DM % DM % DM % DM %
Erdarbeiten 592,-| 0,8 681,-1 0,9 786,-1 1,0 881,-1 1,2 852,-1 1,1
Grundleitungen 486,-| 0,6 486,-{ 0,6 486,-1 0,6 486,-1 0,6 528,-{ 0,7
Beton- und Iselierarbeiten 11.335,-| 14,8 | 11.527,-1 15,0 11.650,-1 15,2 11.815,-} 15,4 16.110,-{ 20,9
Mauerarbeiten 13.771,-| 17,9 | 15,229,-} 19,8 14,074 ,-1 18,4 15.757,-1 20,5 20,920,-1 27,1
Fenster und Tiiren 8.087,-1 10,4 8.087,-] 10,5 8.515,=1 11,0 8.515,-1 11,0 9.838,-] 12,8
Anstricharbeiten 5.463,~-| 7,1 5.582,~-| 7,2 6.017,-} 7,8 6.189,-1 8,0 6.292,-| 8,1
ETt-Installationen 2.480,-{ 3,2 2.631,-] 3,4 2,480,-1 3,2 2.631,-] 3,5 2.887,-1 3,7
Putzarbeiten 9.337,-1 12,1 }10.622,-} 13,8 9.607,-| 12,5 10.915,-1 14,2 12.157,-} 15,8
Schlosserarbeiten 1.400,-] 1,8 1.400,-1 1,8 1.593,-| 2,1 1.593,-1 2,1 1.904,-{ 2,5
Wand- und Bodenfliesen 2.383,-1 3,1 2,383,-1 3,1 2.717 ,=1 3,5 2.717,=1 3,5 4.,752,-1 6,2
Bodenbelagarbeiten 2.979,~1 3,9 2.979,-1 3,9 3.107,-{ 4,0 3.107,-} 4,0 4.093,-1 5,3
Heizungsarbeiten 9.278,-{ 12,0 9.278,-{ 12,0 9.500,-1 12,3 9.500,-1 12,3 10.755,-1 13,9
Sanitdr-Installation 589,-{ 0,8 589,-| 0,8 769,-1 1,0 769,-1 1,0 990,-{ 1,3
Dacharbeiten 6.063,-| 7,8 6.428,-1 8,3 6.283,-1 8,1 6.674,~-1 8,6 8.687,-{ 11,3
Einrichtung Bad /WC 1.430,-1 1,9 1.430,-1 1,9 2.170,-1 2,8 2.170,-1 2,8 2.980,-{ 3,9
Einrichtung Kiiche 1.420,-1 1,8 1.420,-1 1,8 1.420,-{ 1,8 1.420,-{ 1,8 1.936,-1 2,5
Aufzug Technische Anlage -,-1 0,0 6.500,-| 8,4 -,-1 0,0 7.425,-{ 9,6 7.800,-1 10,1
s | 17.093,-100,- |#87.252,|113,2 | ®1.174.-[105.3 |92.%6%,-120.1 |MMa®8l.-j17.2
Tafel: 12 Gegeniiberstellung der Kosten des Bauwerkes je Wohnung fiir die Grundrisse Nr. 1,

Nr. 2 und Nr. 3 in einem 4-geschossigen Zweispanner, gegliedert nach Leistungsbereichen
Wohnung Nr., 1 = 100%




Wohnung Nr. 1

Wohnung Nr., 2

Wohnung Nr. 3

je Wohnung fiir die Grundrisse Nr.

1, Nr.

~Grundtyp- behinderten- behinderten-
Leistungsbereich freundlich gerecht
66,67 m2 WFT. 72,02 m? WF1. 92,61 m2 WF1.
DM % ‘DM % DM %
Erdarbeiten 468, - , 597,- 0,7 569, - R
Grundleitungen 324 ,- , 324, - R 352, - R
Beton- und
Isolierarbeiten 10.966,-; 13,2 {11.255,-} 13,6 [15.239,-] 18,4
Mauerarbeiten 15.061,-1 18,2 {15.406,-| 18,6 |20.044,-| 24,3
Fenster und Tiiren 8.087, - 9,7 8.515,-1"10,3 9.750,-7 11,8
Anstricharbeiten 5.598, ~ 6,8 6.169,- 7,4 6.283,- 7,6
Elt-Installation 2.502,- 3,0 2.604,-1 - 3,1 2.914, - 3,5
Putzarbeiten 11.275,-] 13,6 {11.503,-f 13,9 [12.454,-| 15,0
Schlosserarbeiten 1.400, - 1,7 1.593,- 1,9 1.955,- 2,4
Wand- und :
Bodenfliesen 2.383,- 2,9 2.717,- 3,3 4,752, - 5,7
1 Bodenbelag-
arbeiten 2.979,- 3,6 3.197,- 3.7 4,093, - 4,9
Heizungsarbeiten 9.580,-f 11,5 9.690,-{ 11,7 {10.970,-} 13,2
Sanitdr-
4w;nsta1létion 589, - 0,7 769, - 0,9 990, - 1,2
‘Dacharbeiten 4,384, - 5,3 4,531, - 5,5 5.875,- 7,1
Einrichtung Bad/WC| 1.430,- 1,7 2.170,- 2,6 2.980,- 3,6
tinrichtung Kiiche 1.420, - 1,7 1.420, - 1.7 1.936, - 2,3
Aufzug
Technische Anlage 4.463,~ 5,4 4.,463,- 5,4 4.,713,- 5,7
Insgesamt 82.909,-1100,0 {86.834,-1104,7 1105.869,- ~127,7_1
Tafel: 13 Gegeniiberstellung der Kosten des Bauwerkes

2

und Nr., 3 in einem 6-geschossigen Zweispdnner,
gegliedert nach Leistungsbereichen

Wohnung Nr. 1 =

100%



- 45A -

Wohnung Nr. 1

Wohnung Nr. 2

Wohnung Nr. 3 -]

) ) -Grundtyp- behinderten- behinderten-
Leistungsbereich freundlich gerecht
66,67 . m2 - WF1. 172,02 m2 WF1. 92,61 m2 WF1.
DM % DM % DM %
Erdarbeiten 350, - 0,4 448, - 0,6 427 ,- 0,5
Grundleitungen 243, - 0,3 243, - 0,3 264, - 0,3
Beton- und
Isolierarbeiten 10.492,-{ 13,2 {10.771,-{ 13,4 {14.619,-| 18,4
Mauerarbeiten 14.,341,-1 18,0 |14.619,-| 18,4 [19.213,-| 24,3
Fenster und Tliren 8.087,-1 10,2 8.515,- 10,7 9.708,-1 12,2
Anstricharbeiten 5.546,- 7,0 6.109,- 7,7 6.224,- 7,8
Elt-Installation 2.512,- 3,2 2.667,- 3,6 2.928, - 3,7
Putzarbeiten 11.144,-1 14,0 111.379,- 14,3 [ 12.366,-] 15,5
{ Schlosserarbeiten 1.400,- 1,8 1.593,- 2,0 1.980,- 2,5
Wand- und .
Bodenfliesen 2.383,- 3,0 2.717 ,- 3,4 4,752, - 6,0
Bodenbelag-
arubaiten 2.979,- 3,7 3.107,- 3,9 4,093,- 5,2
Heizungsarbeiten 9.670,-] 12,2 9.785,- 12,3 {11.076,-}y 13,9
Sanitdr-
Installation 589, - 0,7 769, - 1,0 990, - 1,2
Dacharbeiten 3.288,- 4,1 3.398,- 4,3 4,406, - 5,4
Einrichtung Bad/WC 1.430,- 1,8 2.170,~ 2,7 2.980,- 3,8
Einrichtung Kiliche 1.420, - 1,8 1.420, - 1,8 1.936,~ 2,4
Aufzug
Technische Anlage 3.666,- 4,6 3.666,~ 4,6 3.853,- 4,9
Insgesamt 79.540,-1100,0 | 83.376,~-}105,0 {101.815,-{128,0
::::::::::::::::::ﬂ::::::::::::::::::::::::::::::::b:::::::::::::::
Tafel: 14 Gegeniiberstellung der Kosten des Bauwerkes
je Wohnung filr die Grundrisse Nr. 1, Nr. 2

und Nr. 3 in einem 8-geschossigen Zweispdanner,
gegliedert nach Leistungsbereichen

Wohnung Nr. 1

100%
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