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1. EINLEITUNG

1.1 Allgemeines

Die Beteiligung der Bewohner an der Planung ihrer Wohnungen hat sich im Eigen-
heimbau nicht nur als Mittel zur besseren Identifizierung mit den Wohnungen
erwiesen, sondern trdagt auch zur Kostenddmpfung im Bauwesen bei, weil Bedirf-
nisse und Winsche von vornherein auf die Baukosten abgestimmt werden konnen.

Im Mehrfamilienhausbau planen und bauen Wohnungsunternehmen und Architekten

in der Regel fiir einen zundchst unbekannten Bewohner. Die meisten Wohnungen
sind auf bestimmte FamiliengroBen hin und fiir eine vorbestimmte Nutzung zuge-
schnitten. Ein gefachertes Angebot unterschiedlich groPer Wohnungen konnte dem
unterschiedlichen Bedarf nach der FamiliengroRe gerecht werden; die Anforde-
rungen, die sich aus der unterschiedlichen Zusammensetzung einer Familie nach
Alter und Struktur sowie aus den verschiedenen Wohngewohnheiten - auch im Zu-
sammenhang mit dem gewandelten Rollenverstdndnis "Frau/Mann" und "Eltern/
Kinder" - ergeben, konnen die anonymen Wohnungen nicht erfiillen. Dazu wdre

es erforderlich, die Bewohner von Geschofbauten - Eigentumswohnungen und Miet-
wohnungen - bereits bei der Planung der Hausformen und Grundrisse zu beteili-
gen. Hans Schwippert begriindet den Ruf nach unterschiedlich gestalteten und

anpassungsfdhigen Wohnungen wie folgt:

"Die Wohnung ... solle dem jeweiligen Bewohner nach dessen Lust, Bedarf
und Umstinden einen standigen lebensalterlichen, tdglichen, stindlichen
Wechsel der Menge, der Art und des Gebrauches seiner Fldchen, seiner Ein-
richtungsmittel, Tdtigkeitsgegenstdnde und Dinge des personlichen Bedarfs
je nach seiner "Arbeit" oder "Pause" oder "Klausur" oder "offenen Tur"

erlauben.” '

Die Idee, den zukiinftigen Bewohnern eines Mehrfamilienhauses die Freiheit ein-
zurdumen, ihre Wohnungen nach eigenen Vorstellungen und Bedirfnissen aufzuteilen
und ihnen die Raumnutzung in eigener Entscheidung zu lberlassen, ist nicht neu.
Bereits beim Bau der Weifenhof-Siedlung 1927 hat der Architekt Mies van der

Rohe ein 3geschossiges Mehrfamilienhaus mit diesen Qualitdten entworfen. Durch
die Verwendung eines Stahlskelettes fir die Tragkonstruktion(zur Oberbriickung
der frei unterteilbaren Wohnungsflachen)entstanden allerdings Kosten, die we-

sentlich liber denen vergleichbarer Wohnbauten lagen. So hat dieses Beispiel

keine nachhaltige Wirkung gezeigt.



Erst in den 60er und 70er Jahren, die durch einen stark verdichteten und hoch-
geschossigen Wohnungsbau uberwiegend in GroBtafelbauart gepragt waren, erin-
nerte man sich wieder an diese GrundriBfiexibilitdat. Ausgelost wurde die Auf-
nahme dieses Gedankens durch die Erkenntnis der mangelnden Angebotsfiexibili-
tdt, die nicht zuletzt daher riihrte, daB die uUberwiegende Anzahl der Wohnungs-
unternehmen viele Jahre hindurch nur wenige Wohnungstypen bauten und anboten

und diese meistens nur in einer einzigen GrundriBform.

Der - aufgrund des tatsdchlichen Wohnbedarfs erhobenen - Forderung nach ver-
schiedenartigen und unterschiediich grofen Wohnungen soilte durch eine einge-

plante Flexibilitdt des Wohnungsgrundrisses entsprochen werden.

Auf dem Hintergrund des damaligen - noch aus der Wohnungsnot der Nachkriegs-
zeit herriihrenden - Massenwohnungsbaues in GroBtafelbauart muBte diese Forde-
rung der Planungsflexibilitdt mit einer wirtschaftlichen Serie der industriel-

len Vorfabrikation verbunden werden.

So wurden Anfang der 70er Jahfe drei Bauwettbewerbe:"Flexible Wohnungsgrund-
risse", "ELEMENTA" und "INTEGRA" vom Bundesministerium fiir Raumordnung, Bau-
wesen und Stddtebau durchgefiihrt, bei denen sich die Bewohner jeweils mehr

oder weniger an der Planung ihrer Wohnungen innerhalb gegebener Wohnungsfldchen
und Primarstrukturen (einschl. Sanitdarbereiche) beteiligen und Raumzahl, Raum-

groBen und Raumzuschnitte festlegen konnten. Zugleich war man bemiht, die spa-
teren Veranderungen in der Familie durch technische MaBnahmen zum leichten

Umbau der Wohnungen (Nutzungsvariabilitdt) zu beriicksichtigen.

Viele der angebotenen und zum TeiT auch realisierten Wettbewerbsobjekte waren
nach der SAR-(Stichting Architecten Research)Planungsmethode konzipiert wor-
den, deren Grundlage eine Zonierung bestimmter Raumnutzungen innerhalb des
Grundrisses, aber vor allem eine Trennung der Tragstruktur und des Ausbau-

systems ist.

Die Flexibilitat der einzelnen Wohnungenund die vorzusehende langfristige
variable Nutzung des gesamten Gebdudes- im Hinblick auf einen sich evtl.
spater d@ndernden Wohnbedarf - wurden allerdings durch aufwendige Tragwerks-
konstruktionen und teuere Ausbausysteme erreicht, die zum Teil 18 % hChere
Gebdudekosten gegeniiber vergleichbaren Wohnbauten erforderten. Diese Mehrko-

sten waren der Hauptgrund, daB keine Nachfolgeprojekte in groBerer Zahl ge-

baut wurden.



Inzwischen hat die Entwicklung der Bewohnerbeteiligung beim Bau von Mehrfami-
lienhdusern eine neue Qualitdt erhalten. Wehrend bei den vergangenen Objekten
eine vorstrukturierte Wohnungsflexibilitdt das zu starre Wohnungsangebot er-
weitern sollte, wird der Bewohner bei den in den letzten Jahren realisierten
Objekten in den Planungs- und HerstellungsprozeB seiner Wohnung, des Hauses
und haufig auch des Wohnumfeldes direkt eingebunden. Dabei reicht die Mitwir-
kung des zukiinftigen Bewohners je nach Art und Grad der Beteiligung von der Ge-
staltung seiner Wohnung liber die Festlegung der WohnungsgroBe, der Ausstattung
und der Fassadengestaltung bis hin zu der Erarbeitung des gesamten Gebdudekon-
zeptes gemeinsam mit dem Architekten, wobei - insbesondere bei Eigentumswohnun-

gen - Selbsthilfeleistungen in unterschiedlichem Umfang hinzukommen.

Nicht nur aufgrund des verdnderten Wohnungsbedarfs beziehen sich diese Objekte
in der Regel auf kleinere MaBnahmen bis zu 30 Wohnungen, sondern weil neben

der Planungsbeteiligung die Bildung einer gut miteinander auskommenden Hausge-
meinschaft geférdert werden soll, die fur die Identifikation des Bewohners

mit seiner Wohnsituation von groBer Bedeutung ist. Auch fiir die organisatorische
Bewdltigung dieser Aufgabe sind kleine Gruppen erforderlich, so daB NeubaumaB-

nahmen groBeren Umfanges entsprechend unterteilt wurden.

Die so ausgefiihrten Projekte sind mehrheitlich ebenfalls nach der SAR-Planungs-
methode konzipiert worden, wobei ein wirtschaftliches Querwandgeflige mit gerin-
gen Deckenspannweiten und traditionellen Konstruktionen vorherrscht. Das lang-
fristige, flexibele Nutzungskonzept des Gebdudes, das neue Raum- und Wohnungs-
aufteilungen sowie eine veranderte Fassadengestaltung zulaBt, wurde ohne zu-
sitzliche Kosten durch die Anwendung von"Sollbruchstellen"in den einzelnen

Querwanden erreicht.

Die dabei erreichten Gebiudekosten liegen im Bereich des sozialen Wchnungsbau-

es innerhalb des vorgegebenen Kostenlimits und bei Eigentumswohnungen in der

Hohe vergleichbarer Objekte. Die Planungskosten dagegen sind in der Regel

hoher als die entsprechenden Prozentsdtze der Gebiihrenordnung. Auch die Vorberei-
tungs- und Planungszeit ist bei der Uberwiegenden Zahl der Objekte ldnger als

bei Bauten mit typisierten Wohnungsgrundrissen.



1.2 Z1el und Grundlagen der Untersuchung

Die in den 1etzten Jahren in der Bundesrepublik Deutschland, aber auch in den
Nachbarlandern unter-Mitwirkung des zukinftigen Bewohners entstandenen Mehr-
familienhduser gingen von sehr unterschiedlichen Ansdtzen aus, bedingt durch
die Rahmenbedingungen'und das von den Organisatoren angestrebte Ziel. Dement-
sprechend differenziert sind die Ergebnisse. Einig sind sich die Beteiligten

in der Aussage, daB bei allen Objekten eine hohe Bewohnerzufriedenheit und eine
auBergewchnliche Identifikation der Bewohner mit ihrer gesamten Wohnsituation
erreicht wurde. Trotz dieser Qualitaten erforderten diese Bauten,

auch 1m Rahmen des sozialen Wohnungsbaues, keine hoheren Gebdudekosten.

Diese Forschungsarbeit will - durch die Analyse gebauter und noch im Bau be-
findlicher Objekte - untersuchen, wie diese Erfolge erreicht worden sind und
ob sich trotz ihrer Unterschiedlichkeit, insbesondere im Bereich der Planungs-
beteiligung, die das Kernstiick der Mitwirkung der Bewohner bei der Erstellung
ihres Mehrfamilienhauses darstellt, bestimmte Vorgehensweisen abzeichnen und

wie sich diese UbersichtTich darstellen Tassen.

Des weiteren soll Uberpriift werden, wie sich die Einbeziehung des zukiinftigen
Bewohners bei der Planung und Ausstattung auf die Wirtschaftlichkeit des Ge-
baudes bzw. seiner Wohnung auswirkt und inwieweit Selbsthilfeleistungen geeig-

net sind, flir den Einzelnen eine finanzielle Entlastung herbeizufuhren.

Die Ergebnisse der analysierten Objekte sollen als praktische Arbeitshilfe
bei der Vorbereitung und Durchfiihrung weiterer Projekte dienen. Vor allem
sollen sie die Entscheidung zur Durchfiilhrung solcher Bauvorhaben erleichtern
und eine Hilfe bei der Festlegung des Umfanges und der Art der Planungsbetei-

1igung, bezogen auf das spezifische Vorhaben, bieten.

Als Erganzung der Ergebnisse und zur Vertiefung der Problematik sind die Un-
terlagen der untersuchten Objekte aufgearbeitet und in der Anlage zusammenge-

stellt worden. Dabei handelt es sich um folgende Wohnbauten:

Berlin, Admiralstrafe 16, "Das Wohnregal"
Castrop-Rauxel-Ickern, Kernbrink, "Mieter planen ihre Wohnung"
Dietzenbach, Am Steinberg 82 - 84, "GeschoBbau mit Selbsthilfe"

Hannover-Davenstedt, Droehnenstrafe 54, "Haus im Haus"



Karlsruhe, Haid-und-Neu-StraBe, "Rintheimer Feld"

Koin, “Stollwerck"
Speyer, Obere Langgasse 18, "Experimenteller Wohnungsbau im Storchengarten"

Niederlande
Papendrecht, "Molenvliet"
Utrecht, "Lunetten"

Rotterdam, "Keijenburg"

Osterreich
Hollabrunn, "Wohnen morgen"
Wien, FeBtgasse 12 - 14, "Kommunaler Wohnungsbau"

Wien, Wiener Gasse Nr. 6 und Jeneweingasse Nr. 32, "Wohnen mit Kindern"



2. ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN DER BEWOHNERBETEILIGUNG

L.

2.1 Ausgangssituation

Die Initiative zur Einbeziehung der zukiinftigen Bewohner beim Bau von Mehrfamili-
enhdusern kommt in der Bundesrepublik Deutschland in der Regel nicht von ihnen
selbst, sondern vor allem von engagierten Architekten und vereinzelt auch von
Unternehmen der Wohnungswirtschaft bzw. von einzelnen Kommunen (Bauherrengemein-
schaften, die sich ohne die Hilfe von AuBenstehenden gegriindet haben und sich an-
schlieBend einen Architekten und einen Baubetreuer suchen, bestdtigen die Regel.).
Als Begriindung dafiir wird von den Organisatoren solcher Projekte in der Bun-
desrepublik Deutschland immer wieder angeflhrt, daB es fiir interessierte

Bewohner sehr schwierig sei, Gleichgesinnte flr eine entsprechende Initiative

zu finden und sich anschlieBend zu organisieren. Hinzu kommt, bedingt durch
unsere vorgepragten Wohnungsmuster, ein unscharfes Bild der eigenen Wohnbe-
diirfnisse und -vorstellungen. DaB aber dennoch ein groBer Bedarf an Mitgestal-
tung des "Lebensraumes Wohnung" besteht, zeigen die zahlreichen Beispiele der
Planungsbeteiligung in ganz Europa, vor allem in den Niederlanden und in
Usterreich. Sicher wiirden sich auch bei uns noch mehr Bewohner filr dieses

Thema interessieren, wenn sie in verstandlicher Weise liber die Moglichkeiten

der Mitwirkung und iber demkomplexen Bereich des "Wohnens" im allgemeinen

besser informiert wiirden, wie dies in den Niederlanden und in Usterreich in

der Uffentlichkeit, aber auch in Schulen und Ausbildungsstatten geschieht.

Die interessierten Bewerber sollten lber Projéktvorsch1ége angesprochen und
iber die Moglichkeit der Mitwirkung beim Bau ihrer Wohnungen informiert wer-
den (siehe Abschnitt 2.2). Dabei richtet sich der Grad und die Art der Bewoh-
nerbeteiligung nach den Vorstellungen, Zielen und Moglichkeiten der Organisa-
toren. Fiir die Durchfiihrung und Organisation ist es von grofer Bedeutung, ob
die zukiinftigen Bewohner im wesentlichen nur die Wohnungsaufteilung oder auch
die WohnungsgroRe bzw. auch die Fassadengestaltung oder sogar die Baustoffe und

die Tragstruktur des Gebdudes mitbestimmen konnen.

Aber nicht nur von den Organisatoren, sondern auch von den zukinftigen Bewoh-
nern hingt es ab, wie intensiv sich ihre Mitwirkung gestaltet. Mit der Ausdeh-
nung des Mitbestimmungsprozesses wachst auch der Aufwand fur die Mitar-

beit und die iibernommene Verantwortung.

Da nach Beobachtungen in der Praxis nicht alle Bewerber im gleichen MaPe an
der Mitwirkung interessiert sind, sollte die Einbeziehung der zukiinftigen Bewoh-

ner beim Bau von Mehrfamilienhdusern enfsprechend differenziert gesehen werden.



2.2 Interessentensuche und Gruppenbildung

Die Voraussetzung filir eine erfolgreiche Interessentensuche ist die gleichzei-
tige Vorstellung eines konkreten, aber nicht endgiiltig ausformulierten Projek-

tes.

Obwohl die Idee zur Durchfiihrung solcher Projekte in den Uberwiegenden Fallen
von Architekten kommt, diirfen diese nach der Berufsordnung nicht fiir ihre
eigenen Entwiirfe in der Uffentlichkeit werben. Daher wird diese Tatigkeit von
Unternehmen der Wohnungswirtschaft, von privaten Baubetreuern, von Kommunen
oder anderen offentlichen oder privaten Institutionen uUbernommen, wobei der
Architekt dije fachliche Beratung bei Gruppen- oder Einzelgesprachen mit den

Bewerbern im Auftrag lbernehmen kann.

Da diese Form des mitbestimmten Wohnungsbaues bei Wohnungssuchenden oder Bau-
willigen so gut wie nicht bekannt ist, muB bei der Interessentensuche gleich-

zeitig eine umfassende Information iUber das VYerfahren und deren Vorteile be-

trieben werden.

Wahrend bei EigentumsmaBnahmen iiber die Tages- und Fachpresse sowie uber
Prospektmaterial Interessenten angesprochen werden, wird bei Projekten des
sozialen Wohnungsbaues auf die Listen der Wohnungssuchenden bei Wohnungsamtern
zurlickgegriffen. Handelt es sich bei den Organisatoren um Unternehmen der Woh-
nungswirtschaft, konnen diese auch die Mieter ihres Wohnungsbestandes durch

ein Rundschreiben auf das geplante Projekt aufmerksam machen.

Auch Veranstaltungen im Einzugsbereich des geplanten Projektes, bei dem das
Vorhaben sowie die MOglichkeiten der Mitwirkung der zukiinftigen Bewohner
erldutert werden, eignen sich fir die Interessentensuche. Dabei sollten Aus-
sagen iber die voraussichtliche Vorbereitungs- und Planungszeit sowie iiber die

Kosten gemacht werden.

Handelt es sich um eine Bauherrengemeinschaft, die - in bezug auf die Kapazi-
tit ihres Projektes oder wegen Riicktritten -noch gleichgesinnte Familien fiir
einen baldigen Baubeginn benotigt, sollte die Suche immer von der Gruppe selbst
vorgenommen werden, auch wenn ein Organisator mit der Durchfiihrung des Pro-
jektes beauftragt wurde, um sicherzustellen, daR die Hinzukommenrden sich in

die Bauherrengemeinschaft einfiigen.

Je intensiver und umfassender die Einbeziehung der Bewohner bei dem Entste-

hungsprozeB des Hauses ist, um so kleiner sollte die Gruppe der Beteiligten



sein. Bei der Planungsbeteiligung, bei der die zukiinftigen Bewohner bereits
die Tragstruktur des Gebdaudes mit dem Architekten gemeinsam erarbeiten konnen,
also eine intensive Mitwirkung gegeben ist, sollte die Gruppe nicht mehr als
20 Familien umfassen. Bei groBeren Projekten ware eine Untergliederung in meh-
rere Abschnitte unter Einschaltung verschiedener Architekten eine, dem Betei-

1igungsgrad angemessene LoOsung.

Bei Projekten des Mietwohnungsbaues hingegen, bei denen die Tragstruktur des
Gebaudes, das Ausbausystem und die Fassadengestaltung weitgehend vorstruktu-
riert sind und wo die zuklnftigen Mieter keine langeren Wartezeiten bis zum
Einzug winschen, sind Bewohnergruppen auch von mehr als 20 Familien, wie

insbesondere die niederlandischen Beispiele zeigen, keine Seltenheit.

Aber auch bei Eigentumswohnungen, die von einem Bautrdger errichtet und ver-
kauft werden und bei denen sich die Planungsbeteiligung im wesentlichen auf
die Wohnungsaufteilung, die Raumnutzung und die Ausstattung erstreckt, sind
GruppengroBen von ebenfalls mehr als 20 Familien aufgrund der weitgehenden

Planfestlegungen in der Praxis anzutreffen.

AbschlieBend kann festgestellt werden, daf fiir den Erfolg einer intensiven
Mitwirkung der zukiinftigen Bewohner kleine Gruppen eine notwendige Vorausset-
zung sind, und daB generell eine liberschaubare Anzahl von Familien auch bei
weniger intensiver Einbeziehung der Bewohner in den EntstehungsprozeB des
Hauses eine organisatorische Entlastung in jeder Realisierungsphase bedeutet.
Dariiber hinaus wirken sich kleinere Gruppen bis zu 20 Familien fir die Entwick-
lung einer Hausgemeinschaft und fiir die Identifikation der Bewohner - nicht

nur mit ihrer Wohnung, sondern auch mit ihrem Haus und ihrem Wohnumfeld - po-

sitiv aus.

2.3 Organisationsform und Betreuung

Umfang und Intensitdt der Mitwirkung der zukiinftigen Bewohner sowie Ziel der
Organisatoren bestimmen weitgehend die Form der Organisation und der Betreu-
ung. Dariiber hinaus hdngt es davon ab, ob es sich um EigentumsmaBnahmen oder

um den Bau von Mietwohnungen handelt.



 Bei Eigentumswohnungen, die von einem Bautrdger errichtet und anschlieBend
verkauft werden, sind die Rechte, Pflichten und Moglichkeiten der Mitwirkung
der Bewohner bei der Errichtung des Gebaudes im Kaufvertrag genau definiert
und festgelegt. Die sich so zusammenfindenden Bewohner des zukiinftigen Hauses
bilden anschlieBend aus verwaltungstechnischen Griinden eine Eigentiimergemein-
schaft, bei der alle rechtlichen Fragen des Einzel- und Miteigentums gekldrt
sind. Bei dieser Organisationsform missen nicht alle zukiinftigen Bewohner

vor Baubeginn bekannt sein, da der Bautrdager auch auf eigene Rechnung Wohnun-

gen fertigstellen und anschlieBend vermieten oder verkaufen kann.

Anders ist es bei EigentumsmaBnahmen ohne Bautrager. Hier ibernimmt jeder zu-

kiinftige Bewohner die Bauherrenrolle selbst.

Zugunsten einer geregelten Abwicklung empfiehlt sich die Grindung einer Bau-
herrengemeinschaft oder eines Vereines in der Form einer Gesellschaft des
burgerlichen Rechtes. Die Grindungsaktivitaten und die formale Abwicklung
konnen von den zukinftigen Bewohnern selbst oder von einem privaten Baube-
treuer, der vielleicht auch mit der Interessentensuche befaft war, vorgenom-
men werden. Oft lbernehmen diese Bauherrengemeinschaften die Verwaltung ihrer
Wohnanlage selbst. Bei dieser Organisationsform miissen alle Bewohner vor Bau-
beginn bekannt und ihre Finanzierung gesichert sein. Die Einschaltung eines
Baubetreuers hat sich bei diesen Modellen in der Praxis als nitzlich erwiesen.
Diese Tatigkeit konnen aber auch Mitglieder der Bauherrengemeinschaft iiber-

nehmen.

Am Beispiel des Berliner Objektes "Das Wohnregal" wird deutlich, daf eine
weitgehende Mitwirkung der zukiinftigen Bewchner auch in der Organi

einer Genossenschaft realisiert werden kann. Diese "Selbstbaugenossenschaft
Berlin eG" versteht sich als "Dach"” fiir bewohnerorientierte Projekte - insbe-
sondere im sozialen Wohnungsbau. Sie ist - im Bereich des Neubaues - seit mehr
als 38 Jahren die erste genossenschaftliche Neugrindung in Berlin. Bei den
Mitgliedern handelt es sich nicht nur um Genossen, die die zu erbauenden Woh-
nungen selbst bewohnen wollen, sondern auch um solche, die ohne ein kurzfri-
stiges Wohninteresse sich an der Genossenschaft mit ihrem Wissen und ihrem An-

teil beteiligen wollen.

Bewohner, die im Rahmen des sozialen Mietwohnungsbaues bei der Errichtung ihrer
Wohnung mitwirken kdnnen, schliefen sich in der Regel nicht zu einem Verein mit
rechtlichen Vertragsgrundlagen, wie beispie1$weise einem Verein, nach dem biir-

gerlichen Recht zusammen.
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Hier werden die notwendigen Schritte, wie von realisierten Projekten bekannt, von
gemeinnitzigen Wohnungsunternehmen ggf. mit der Unterstitzung kommunaler Lan-

desbehorden sowie in Verbindung mit dem Architekten vorgenommen. Der Umfang
der Planungsbeteiligung bei solchen Projekten erstreckt sich im wesentlichen
auf die WohnungsgroBe, die Wohnungaufteilung und die Ausstattung der Wohnun-
gen. In Einzelfdllen kann auch auf die Fassadengestaltung in der Form der

Fensteraufteilung EinfluB genommen werden.

Die untersuchten Objekte in der Bundesrepublik Deutschland haben aber auch
gezeigt, daB Mieter fir eine intensive Planungsbeteiligung schwerer zu gewin-

nen sind als Eigentiimer, da sie in der Regel nicht bereit sind, langere Pla-

nungs- und Vorbereitungszeiten in Kauf zu nehmen und ein anderes Verhdltnis zu

ihrer Wohnung haben.

Unabhangig von der Organisationsform und der Betreuung sowie dem Grad der Mit-
wirkung der zukiinftigen Bewohner ist es wichtig, bei allen Beteiligungsmodel-
len nicht nur auf die Rechte, sondern auch auf die Pflichten des Einzelnen und
auf die Schwierigkeiten einer Gemeinschaftsbildung und die zum Teil lange Dauer
eines solchen Planungs- und Bauprozesses hinzuweisen. Nur wenn hier Offenheit
bei allen Beteiligten, Interessenten und Planern herrscht, kann das Verfahren
zu einem positiven Ende gebracht werden. Es muB auch gelingen, neben den Rech-
ten des Einzelnen auch die Pflichten fiir die Gemeinschaft deutlich zu machen.
Nur durch das Einfligen des einzelnen in den notwendigen gemeinsamen Rahmen

kann eine Hausgemeinschaft wirklich auch Ulber die Zeit des Planungs- und Bau-

prozesses hinaus funktionieren.

Bei Projekten mit einer intensiven Mitwirkung der Bewohner bei der Erstellung
des Hauses sollte auch an eine interdisziplindre Zusammenarbeit zwischen Bewoh-
ner, Architekt, Soziologe, Psychologe und anderen fachiibergreifenden Diszipli-
nen gedacht werden, da der Architekt allein oftmals von seiner Ausbildung, aber

auch von seinem Arbeits- und Zeitaufwand her iliberfordert ist.
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2.4 Grundstiicksbeschaffung

Die Grundstiicksbeschaffung ist eng mit der Organisationsform der Mitbestim-
mungsmodelle verbunden. Dabei sind an die Beschaffenheit des Grundstiickes
im Hinblick auf die Einbeziehung der Bewohner beim Bau ihres Hauses keine be-

sonderen Anforderungen gestellt.

Bauherrengemeinschaften mit einer ganz bestimmten Anzahl bauwilliger Familien,
die sich mit dem Ziel zusammengeschlossen haben, ein ihren Vorstellungen ent-
sprechendes Wohnkonzept zu realisieren, haben es im allgemeinen schwerer, ein ge-
eignetes Grundstiick zu finden. Lage,Ausnutzungsmoglichkeit und Grundstiickspreis
missen zusammenpassen. Bei der Suche nach einem geeigneten Grundstiick sollten

sie daher immer einen Architekten als Fachmann fir die Beurtei]ung, vor allem

der baulichen Ausnutzung, hinzuziehen. Dieser Architekt miBfte in groBen Zugen
bereits die Wohnwiinsche der zukiinftigen Bauherren kennen, um eine entsprechen-

de Priifung des Grundstiickes im Hinblick auf die Umsetzung des Raumprogram-

mes vornehmen zu konnen.

Die Konsultation kommunaler BehGrden zwecks Hinweise auf verwertbare Baulik-
ken oder bebaubare Restgrundstilicke kann bei dieser Suche niitzlich sein. Die
Bereitstellung kommunalen Baulandes zu giinstigen Grundstiickspreisen oder im
Erbbaurecht wiirde gerade jungen Familien mit Kindern helfen, im Rahmen eines
Mitbestimmungsmodells - evtl. unter Einbeziehung von Selbsthilfe - Wohnungs-

eigentum zu bilden.

Spatestens beim Erwerb des Grundstiickes muf sich eine Bauherrengemeinschaft
bilden, die als Erwerber des Grundstiickes auftreten kann, und die auch ihren
Mitgliedern einen Riicktritt - nur unter Bereitstellung eines Nachriickers -

erlaubt, damit das gesamte Projekt nicht gefdhrdet wird.

Bei anderen Organisationsformen der Mitwirkung von Bewohnern beim Bau von
Mehrfamilienhdusern, wo der zukiinftige Bewohner nicht selbst Initiator und
Bauherr ist, sondern Architekten, Unternehmen der Wohnungswirtschaft oder
private Baubetreuungsunternehmen, wird in der Regel das Grundstiick bereits
zusammen mit einer Rahmenplanung als konkrete Vorgabe angeboten. Hier haben
die Organisatoren die Suche und die Auswahl eines geeigneten Grundstiickes,

verbunden mit einem Verwertungsvorschlag, ubernommen.
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3. DURCHFOHRUNG DER PLANUNGSBETEILIGUNG

3.1 Planerische und konstruktive Voraussetzungen

Die Einbeziehung der Bewohner in den PlanungsprozeB wird in der Praxis Qnter—
schiedlich gehandhabt. Die Erkldrung dafiir 1iegt in der Grundeinstellung der
Organisatoren - d. h. Wohnungsunternehmen, Architekten, Bauherrengemeinschaften
usw. - zu diesem Problem und an den verschiedenartigen Randbedingungen der
einzelnen Objekte. Das wird auch an den ausgewdahlten Beispielen aus der Bun-
desrepublik Deutséh]and, Usterreich und den Niederlanden deutlich, die dieser

Untersuchung zugrunde Tiegen. Dabei ist es jedoch unwesentlich, ob es sich um
EigentumsmaBnahmen oder um Mietwohnungen handelt. Grundvoraussetzungen fir

die Intensitdt und den Umfang der Planungsbeteiligung ist zunachst

~ der Wille und die Zielvorstellung der Organisatoren (Bauherrengruppen,

Architekten, Unternehmen der Wohnungswirtschaft, Bautrdger, Baubetreuer,

Kommunen usw.) und
- das Vorhandensein aller zuklinftigen Bewohner vor Baubeginn.

Nach diesen beiden Kriterien richten sich auch die planerischen und konstruk-

tiven Vorgaben des Architekten unddie Organisationsform fiir die Einbeziehung

der Bewohner in den PlanungsprozeB.

¢ Will z. B. ein Unternehmen der Wohnungswirtschaft ein Verkaufsangebot von
Eigentumswohnungen durch die Moglichkeit einer Planungsbeteiligung verbes-
sern, wird in der Regel die Gebaudekonzeption einschlieBlich des Tragwerk-
systems festgelegt. Der zukiinftige Bewohner kann dann die Unterteilung der
ihm angebotenen Wohnfldche vornehmen und die Raumnutzung sowie die Ausstat-
kann nach bestimmten Voracaben die Art der

+nnn hoc‘l"ﬁmm n Tn wonitnon ,—_.22.11e|'}
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Fenster gewdhlt und Uber die Gemeinschaftsanlagen mit entschieden werden.
Aus verkaufstechnischen Griinden kann in der Regel bei diesen Projekten mit
dem Baubeginn nicht so lange gewartet werden, bis alle Interessenten vorhan-
den sind, sondern nur so lange, bis die Finanzierung eines Projektes als ge-
sichert gilt. Nicht verkaufte Wohnungen werden vom Bautrdger fertiggestellt
und vermietet oder zu einem spateren Zeitpunkt verkauft.

¢ Anders ist es, wenn die Einbeziehung der Bewohner in den gesamten Entste-
hungsprozeB des Gebdudes als Teil einer sozialen Aufgabe des Wohnungsbaues
und als Teil einer fortschreitenden Demokratisierung verstanden wird, bei der
dem zukiinftigen Bewohner das Recht auf weitgehende Selbstbestimmung - bei
gleichzeitiger Obernahme von Verantwortung - eingeraumt werden soll. Dazu ist
es notwendig, daB alle zukiinftigen Bewohner bei Planungsbeginn bekannt sein
missen. Hier muB der Architekt mit einer offenen Planungsmethode arbeiten, um
die Bewohner bereits bei der Grundkonzeption des Hauses mit einbeziehen zu
konnen. Das Planungssystem muf die individuellen Bediirfnisse und Wohnvorstel-



lungen der einzelnen Familien beriicksichtigen und auch spatere Nutzunggénde-
rungen zulassen. Mit dem gemeinsamen Erleben des Entstehungsprqzes;es 1hrer'
Wohnung und ihres Hauses soll eine Hausgemeinschaft wachsen, die die Anonymi-

tdt des mehrgeschossigen Wohnungsbaues - bei gleichzeitiger Sicherung der“
Privatsphdre - vermeidet und bei den Bewohnern das Verantwortungsgefihl fur

ihre Wohnung, fir ihr Haus und ihr Wohnumfeld stdrkt.

An diesen beiden voneinander sehr abweichenden Beispielen wird die minimale

und maximale Planungsbeteiligung deutlich. Zwischen diesen beiden Graden der
Bewohnermitwirkung gibt es allerdings eine ganze Reihe von Projekten mit einem un-
terschiedlichen Beteiligungsgrad, der sich auch in den planerischen und kon-
struktiven Voraussetzungen widerspiegelt. Um die, der Untersuchung zugrunde
liegenden Objekte auf den Umfang und die Intensitat der Planungsbeteiligung hin

untersuchen zu konnen, wurden als Ausgangsbasis 19 bedeutende Planungskriterien

fur ein Gebaude zusammengestellt. Es sind

- die Lage des Grundstiicks,

- die Gebaudeform,

- der konstruktive Rahmen,

- die Baustoffe des Gebaudes,

- die GroRe und Lage des Treppenhauses,

- die Wohnungszugange,

- die Installationspunkte,

- die Fassadengestaltung,

- die WohnungsgroBen,

- die Lage der Wohnungen im Gebaude,

- die Verteilung der Wohnfldche auf 1 oder 2 GeschoBebenen,

- die Raumaufteilung der Wohnungen,

- die Raumnutzungen,

- die Lage und GroBe von Loggien, Balkonen und Freisitzen,

- die vorbestimmten Erweiterungen im DachgeschoB oder als Anbau im Erd- oder
UntergeschoB,

- die Ausbauzonen im Bereich der Fassaden,

- die Ausstattung,

- die Gemeinschaftseinrichtungen,

- die AuBenanlagen.
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Unter Zugrundlegung dieser 19 Planungskriterien ergibt sich - nach einer Ana-
lyse der fiir diese Arbeit ausgewahlten Objekte - eine Gliederung fir die Pla-
nungsbeteiligung in 4 Realisierungsgruppen. Diese sind in der Abb. 1 dargestellt
und in den nachfolgenden Abschnitten im einzelnen erldutert. Neben der Gruppen-
einteilung wird in der Abb. 1 deutlich, welche Entscheidungen in den verschie-
denen Gruppen der Einzelne treffen kann, welche von der Gemeinschaft zu beein-
flussen sind bzw. bestimmt werden und welche Festlegungen der Architekt bzw.

der Bautrdger trifft.

icher sind noch weitere Kombinationen fir die Planungsbeteiligung auch in Verbin-
dung mit der Erweiterung der genannten Kriterien denkbar. Mit der etwas verein-
fachten Darstellung der Planungsbeteiligung in vier Gruppen sollen keine Modelle
skizziert, sondern eine groBere Transparenz des gesamten Themas erreicht und
gleichzeitig eine Hilfestellung bei der gedanklichen und organisatorischen Vor-

bereitung entsprechender Projekte gegeben werden.Durch die Moglichkeit der
schrittweisen Anniherung an diesen Problemkreis soll Bewohnern, Planern und

Organisatoren, die sich mit dem Gedanken tragen, solche Projekte durchzufiihren,

die Entscheidung zur Realisierung erleichtert werden.
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Gliederung der Planungsbeteiligung in vier Realisierungsgruppen
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"Abb. 1:

Die Gliederung der Planungsbeteiliqung in vier Realisierungsgruppen erfolgte nach
Umfang und Intensitdt der Mitwirkung der zukiinftigen Bewchner widhrend des Planungs-
prozesses, gemessen an 19 bedeutenden Planungskriterien eines Wohngebdudes.

E = von dem Einzelnen zu bestimmende Kriterien
G = von der Gemeinschaft zu bestimmende Kriterien o
A = von dem Architekten bzw. Bautrdger festzulegende Kriterien
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Die einfachste Form der Planungsbeteiligung erstreckt sich auf nur vier Pla-

nungskriterien (Abb. 2). Das sind

die Raumaufteilung der Wohnung,

die Art der Raumnutzung,

die Ausstattung der Wohnung und
vorbestimmte Erweiterungen der Wohnung (DachgeschoBausbau, Anbau im Erdge-

schoB, Wintergdarten u. &.).

Neben der individuellen Einrichtung der Wohnung beim Erstbezug soll diese auch
Verdanderungen zu einem spateren Zeitpunkt zulassen, wenn sich die Wohnbediirf-
nisse der Familie d@ndern oder wenn ein neuer Mieter oder Eigentiimer die Woh-
nung bezieht. Zahlreiche Beispiele aus der Vergangenheit - insbesondere bei
Eigentumswohnungen - zeigen, daB von dieser eingeplanten Veranderungsmoglich-
keit des Grundrisses hdaufig Gebrauch gemacht wird (Abb. 19). Fiir den Eigentiimer
oder Vermieter bedeuten solche Veranderungsmoglichkeiten eine Erhohung des Ge-
brauchswertes der Wohnung. Aber auch das Angebot einer vorbestimmten Erweite-
rung in Form eines DachgeschoBausbaues, eines Anbaues im ErdgeschoBbereich
oder die Schaffung eines Wintergartens wird bei sich d@ndernden Familienstruk-

turen gern genutzt (Abb. 3).

Diese Art von Planungsbeteiligung ist allerdings nicht neu. Schon Mies van

der Rohe hat bereits 1927 in der WeiBenhof-Siedlung in Stuttgart einen Zwei-
spanner mit diesen Wohnqualitdten gebaut, wobei das Treppenhaus, die Installa-
tionspunkte und die Fensterpfeiler fiir die Anschlisse der Zwischenwinde fest-
gelegt waren (Abb. 4). Die Tragkonstruktion bestand aus einem Stahlskelett-

system, wobei die Fassaden in Fensterbandern aufgeldst waren.

Ahnliche Entwurfskonzepte, bei denen nur die Sanitdrraume in ihrer Lage und

in ihren Abmessungen fixiert waren, wurden auch im Rahmen der Wettbewerbe
"Flexible Wohnungsgrundrisse" und "ELEMENTA" Anfang der 70er Jahre in verschie-
denen GroBstadten der Bundesrepublik Deutschland realisiert. Diese Entwirfe
erforderten, bedingt durch die groBen Spannweiten der Decken und durch die
Stiitzensysteme sowie die Verteilung der Heizkorper und die stark unterglieder-
ten Fensterflichen Mehraufwendungen von 5 - 10 % der Gebdudekosten (Abb. 5).
Die Unterteilung der angebotenen Wohnflachen erfolgte in einigen Objekten durch
vorgefertigte, umsetzbare Innenwandelemente, die kombinierbar waren und von

denen fiir spatere GrundriBanderungen eine bestimmte Anzahl vorgehalten werden
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muBte. Diese Art von Innenwandkonstruktion war sehr teuer und erforderte zu-

satzliche Gebaudekosten von 10 - 15 %, zuziiglich Kosten fiir Vorratselemente in
Hohe von 1,2 %. Die vorgefertigten und umsetzbaren Innenwandelemente erforder-
ten auch die Aufteilung der Wohnfldche nach einem Planungsraster, das seiner-

seits bestimmte GrundriBlosungen implizierte.

Aus diesen Erfahrungen und in Verbindung mit der Weiterentwicklung Teichter
Innenwandkonstruktionen sind in den letzten Jahren Projekte mit Planungsbe-

teiligung gebaut worden, die nicht teurer waren als vergleichbare Bauten

ohne Bewohnermitwirkung.

Als Beispiele konnen die Objekte Hannover, DrohnenstraBe, und Koln, Stollwerck-
Gelande, genannt werden, die beide in der Ausschreibung "Preiswerte Eigentums-
wohnungen" des Bundesministers fur Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau ausge-
zeichnet wurden (Abb. 6). Es sind Gebdude mit Maisonette-Wohnungen und Wohnun-
gen auf einer GeschoRebene, bei denen kein Planungsraster zugrunde gelegt wurde.
Ihre Wohnflachen lassen vielfdltige GrundriBaufteilungen zu. Es sind Eigentums-
wohnungen, die im Rahmen des freifinanzierten und offentlich geforderten Woh-
nungsbaues mit Selbsthilfe der Bewohner errichtet wurden. Diese Art der Pla-
nungsbeteiligung wurde in den vergangenen Jahren vorwiegend von Unternehmen der

Wohnungswirtschaft als Erweiterung des Angebotes fiir Eigentumswohnungen verwendet.

Feststellungen und Hinweise fiir die Planungsbeteiligung im Rahmen der

Realisierungsgruppe I

e Aus dem planerischen Bereich

- Ein Planungsraster zur Erleichterung der Entwurfsarbeit und als Hilfs-
mittel fiir die Planungsgesprdche mit den zukiinftigen Bewohnern lber die
GrundriBaufteilung ist nicht zwingend erforderlich, da die Planung durch
die Festlegung der Eingangssituation, der Installationsbereiche, der Fas-
sadengestaltung sowie der Loggien und Balkone weitgehend vorstrukturiert
jst und sich die Planungsbeteiligung nur auf die Anordnung nichttragen-

der Zwischenwdnde beschrankt.

- Die Wohnung wird mit fest umrissenen Wohnfldchen - auf einer oder zwei
GeschoRebenen - angeboten. Eine Mischung verschiedener Wohnungen (z. B.
nach GroBe, Wohnform) erleichtert den Bewerbern die Auswahl nach ihren

spezifischen Bediirfnissen.
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- Zur Erleichterung der Planungsentscheidungen werden den zukiinftigen Bewoh-

nern mehrere GrundriBvarianten als Beispiele vorgegeben.

- Bei vorbestimmten Erweiterungen erstreckt sich die Planungsbeteiligung im
allgemeinen auf die Wahl der nach GrdBe und Umfang fest umrissenen An- und

Ausbauten.

- Wohnfldchen, fiir die sich kein Interessent wdhrend der Bauzeit gefunden
hat, konnen problemlos fertiggestellt und anschlieBend verkauft oder ver-

mietet werden.

- Da der konstruktive und gestalterische Rahmen des Gebdudes sowie die ein-
zelnen Wohnungen in ihrer GroBe in der Regel vom Bautrdger festgelegt sind,
ist es nicht zwingend erforderlich, daB alle zukiinftigen Bewohner vor Baube-

ginn bekannt sein miissen.

Aus dem konstruktiven Bereich

- Besondere konstruktive Merkmale sind bei diesem Grad von Planungsbeteili-

gung in der Regel nicht erforderlich.

- Die Tragkonstruktion wird aus wirtschaftlichen Grinden in traditionellem

Mauerwerksbau unter Verwendung vorgefertigter Bauteile und -elemente aus-

gefihrt.

- Konstruktive Wandscheiben zur Sicherung wirtschaftlicher Deckenspannwei-

ten diirfen eine vielseitige Raumaufteilung nach individuellen Winschen der

Bewohner nicht einschranken.

- Nichttragende Innenwinde sollten als Leichtwdnde (z. B. Holzstdnderwerk
mit Schallddmmung und beidseitiger Verkleidung) unter Beriicksichtigung
der Probleme des Schallschutzes auf den FertigfuBbodden aufgesetzt werden.

- Da Fensteroffnungen festgelegt sind, lassen sich die HeizkGrper trotz unter-
schiedlicher Raumaufteilung in der Regel wirkungsgerecht und ohne Mehrkosten
anordnen. Auch eine FuBbodenheizung mit mehreren, den Unterteilungsmoglichkei-

ten entsprechenden Heizkosten kann zweckmdBig sein.
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Realisierungsgruppe I

Von den Bewohnern beeinflufbare
Planungskriterien

Von dem Architekten bzw. Bautrager
festgelegte Planungskriterien

LAY,
% Z

R

Konstrukt1vi//Rahmen/i://

.\\

-

4, Baustoffe

SIS S

R et
/1. Lage des Grundstuckes//ij;//;////////
744747/44 44444144414
2. Gebdudeform
7 2 // 7
7

5. Treppenhaus
7 . 7
%W/h/ 4 /

. Wohnungszugdange

o) g gang /<§

700

7. Insta]]ationsbetgiche
/ .
”/é. Fassadenoesta]tun 7

g,
%67 YA, 2
WOhnunqsgroBe

s,

A
Lp Lége der Wohnung 19 Gebau

d///

Y

77
erteilung der Wohnflache auf 1 0

/.2 GeschoBebenen”Z/ 7

R

e

12. Raumaufteilung

00 0k

13. Raumnutzung

% //, Z 000000

14, ngg1en Balkone und Freisitze
(L LLLLL,

000

Vorbestimmte Erweiterungen

15. (DG-Ausbau, Anbau im EG y, 3.)

2 7 2 7, 7z

16 Ausbauzonen im Bereich der Fassaden
7 L //

A

17. Ausstattung

/e

/18 Geme1nschaftse1nr1chtungen
Z

7

/

2
419, AuBenanlagen
o

Abb. 2:

In der Realisierungsgruppe I, die in der

Bundesrepublik Deutschland haufig prak-

tiziert wird, konnen die zukiinftigen Bewohner bei 4 der 19 aufgefiihrten Planungs-

kriterien mitbestimmen.

Es sind die Raumaufteilung der Wohnung, die Raumnutzung,

die Ausstattung und die vorbestimmten Erweiterungen der Wohnung.
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Realisierungsgruppe I
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Abb. 3 Vorgegebene Wohnungse

Erdgeschossiger Anbau filir die untere Maisonette-
Wohnung. Dachausbau fir die obere Maisonette-Wohnung.
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Abb. 4 :

Ein frihes Beispiel der
Planungsbeteiligung 1in der
WeiBenhof$iedlung Stuttgart
1927 von Mies van der Rohe.
Der Stahlskelettbau 1@Bt
beliebige Grundrifaufteilun-

gen zu.
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wirtschaftliche Deckenspannweiten trotz individueller GrundriBaufteilung.
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Im Gegensatz zur Gruppe I erweitert sich hier die Planungsbeteiligung der Be-

wohner um 5 wesentliche Bereiche (Abb. 7). Es sind

- die Wahl der WohnungsgroBe,

- die Lage der Wohnung innerhalb des Gebdudes,

- die Verteilung der Wohnfldche auf eine oder zwei GeschoBebenen,
- die Gemeinschaftseinrichtungen und

- die AuBenanlagen.

Hierzu kommen die bereits in der Gruppe I von den Bewohnern zu bestimmenden

Kriterien, wie

- die Raumaufteilung der Wohnung,

- die Raumnutzung,

- die Ausstattung der Wohnung und

- die vorbestimmten Erweiterungen (DachgeschoBausbau, Anbau im ErdgeschoB,

Wintergdrten u. d.).

Die Ausdehnung der Pianungsbetei]igung um die drei o. g. Bereiche setzt voraus,
daB alle zukiinftigen Bewohner bei Baubeginn bekannt sein miissen. Gemeinsam
zwischen Architekt und allen Interessenten missen der Fldchenbedarf der einzel-
nen Familien sowie die gewlinschte Lage der Wohnung und die Verteilung der
Wohnfldchen auf eine oder zwei GeschoBebenen besprochen und festgelegt werden.
Diese Abstimmung ist nicht immer einfach und erfordert von allen Beteiligten

groBes Verhandlungsgeschick.
Die Anwendung
auch eine belj
die Aufteilung des Gebdudes in einzelne Wohnungen nach den verschiedenen

Winschen der Bewohner (Beispiele Speyer, Dietzenbach und Karlsruhe).

e
ebige Anordnung von Maisonette-Wohnungen zuldBt, erleichtert

Handelt es sich um Eigentumswohnungen, werden die in Planungsgesprachen fest-
gelegten Wohnungsgrofen und deren Lage im Gebdude im Grundbuch fest verankert
und sind somit fiir spdtere Zeiten nicht mehr ohne weiteres veranderbar. Bei-

spiele hierfiir sind die Objekte Dietzenbach und Karlsruhe (Abb. 8 und 9).

Anders ist es bei den 20 Mietwohnungen in Speyer, die im Rahmen des sozialen
Wohnungsbaues errichtet werden. Diesem Gebdude liegt ein flexibles Nutzungs-
konzept zugrunde. Ohne Eingriffe in das bauliche Grundgefiige vornehmen zu miis-
sen, kann hier neben der individuellen Wohnungsgestaltung auch auf einen sich

dndernden Wohnungsbedarf durch VergroBerung oder Verkleinerung der Wohnungen,
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aber auch durch bestimmte Kombinationen verschiedener Wohnungen oder Raumteile
reagiert werden. Da es sich um Mietwohnungen handelt, konnen vom Vermieter die-

se Veranderungen gesteuert werden.

Die Nutzungsflexibilitdt des Grundrisses wurde durch sogenannte Schaltraumzo-
nen zwischen zwei Wohnungen erreicht, die ganz oder zur Hd1fte einer Wohnung
zugeschlagen werden kdnnen und sich liber die gesamte Haustiefe erstrecken.

Um diese Kombination spdter ohne Stemmarbeiten durchfiihren zu kdnnen, wurden
bereits beim Bau sogenannte"Sollbruchstellen"fiir Tiiroffnungen eingebaut. Die
in einem festgelegten Bereich vorgesehenen Sanitdrriume werden von den even-
tuellen VergroRerungen oder Verkleinerungen nicht betroffen und konnen dem
sich d@ndernden Bedarf entsprechend erweitert oder verkleindert werden (Abb.
10 und 11).

Der Schaltraum in Verlangerung des Treppenhauses kann bei entsprechender Grope
entweder als nicht selbstédndig zu nutzende Wohnfldche einer der beiden angren-
zenden Wohnungen zugeschlagen oder als kleines Einzimmerappartement mit der
Kombinationsmdglichkeit der angrenzenden Wohnungen ausgebildet werden (Abb. 12).

Die Erweiterung des Einzimmerappartements zu einer Zweizimmerwohnung durch
Hinzunahme eines Raumteiles der angrenzenden Wohnung wdre eine weitere Varian-

te djeser Schaltraumzone.

Fiir diesen Grad der Planungsbeteiligung, der mit der Wahl der WohnungsgroBe
~und der Lage der Wohnung innerhalb des Gebdudes beginnt, wird in der Regel aus
Kostengrinden statt eines offenen Tragsystems eine Konstruktion aus tragenden
Wandscheiben und Stiitzen gewdhlt. Da die Fassaden mit ihren Fensteroffnungen
feststehen, konnen auch die AuRenwdnde als Deckenauflager genutzt werden. Bis
auf die Stahlbetonstiitzen, die zur frejen Wohnungsaufteilung erforderlich sind,
konnen alle tragenden Wandscheiben in traditionellem Mauerwerksbau ausgefiihrt
werden. Durch den Wechsel von tragenden Wandscheiben und Stiitzen ergeben sich
trotz der groBen Flexibilitdt des Gebdudes wirtschaftliche Deckenspannweiten.
Die klaren GrundriBkonzepte mit nur einem oder zwei Breitenmafen und den sich
wiederholenden Konstruktionsdetails begiinstigen den FertigungsprozeB und den
Einsatz kleiner und groBerer Fertigteile. Auch die Anordnung von Schaltraum-
zonen, die ein langfristiges, flexibles Nutzungskonzept des Gebdudes sichern,
beeintrdchtigen nicht die Wirtschaftlichkeit dieser einfachen Konstruktion.

Die Innenwdnde werden, wie auch in der Gruppe I der Planungsbeteiligung, als
Leichtwande auf den FuBboden aufgesetzt. Die Sanitdrrdume konnen bei festge-

legten AnschluBstellen verschiedene GroBen erhalten und sind in ihren Abmes-
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sungen auch spater noch verdnderbar. Da die Fassaden mit ihren Fensteroffnun-
gen im wesentlichen festgelegt sind, kdnnen die Heizkdrper im Briistungsbereich
auch unter Berlicksichtigung einer spateren Wohnungsdnderung problemlos angeord-
net werden. Lediglich bei den Raumteilen der Schaltraumzonen muB auf die Mog-
Tichkeit eines wechselseitigen Anschlusses der HeizkOrper geachtet werden.

Je nach Aufgabenstellung und Randbedingungen sind aber auch andere planerische
und konstruktive LOsungen bei diesem Grad der Planungsbeteiligung denkbar.

Feststellungen und Hinweise der Planungsbeteiligung im Rahmen der

Realisierungsgruppe I1I

e Aus dem planerischen Bereich

- Zur Erleichterung der Planungsbeteiligung wird die zur Verfiigung stehende
GrundriBfldche des Gebdudes meist durch ein Querwandgefiige vorstrukturiert.
Die Wandabstdnde missen das Einfligen gut nutzbarer Rdume zulassen. Dabei

ist auch die Kombination verschiedener Breiten denkbar.

- Durch sogenannte Schaltraumzonen ist ohne konstruktiven Mehraufwand ejn
langfristiges, flexibles Nutzungskonzept in einem bestimmten Umfang zu

erreichen.

- Die Anordnung der Schaltraumzonen kann zwischen zwei Wohnungen Ulber die

gesamte Haustiefe, aber auch in Verldngerung des Treppenhauses erfolgen.

- Fiir spatere Nutzungsd@nderungen sollten innerhalb der Schaltraumzonen"Soll-
bruchstellen"angelegt werden, um bei WohnungsvergroBerungen oder Verklei-

nerungen keine Stemmarbeiten durchfiihren zu miissen.

- Ein Tangfristiges, flexibles Nutzungskonzept des Gebdudes erscheint nur
bei Mietwohnungen sinnvoll zu sein, da bei EigentumsmaBnahmen die indivi-
duellen Wohnungsgrofen sowie die Lage der Wohnung nicht mehr verdndert
werden konnen, auBer durch Zukauf der Nachbarwohnung.

- Die durch Installations-AnschluBstellen festgelegten Sanitdrrdume sollten
in ihren Abmessungen verdnderbar bleiben, um sich wandelnden Wohnbediirf-

nissen anpassen zu kCnnen.

- Bei Wohnungen, die sich auf zwei GeschoBebenen verteilen, sollte zugunsten

einer Nutzungserweiterung auch ein neutraler Zugang fiir beide Wohnungstei-

le eingeplant werden.
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Aus dem konstruktiven Bereich

- Eine dem Entwurfssystem folgende Konzeption, bestehend aus tragenden Wand-
scheiben, freistehenden Stiitzen und belasteten AuBenwinden, erlaubt auf
wirtschaftliche Weise die individuelle Aufteilung der gesamten Grundrif-

fldche des Gebadudes.

- Wirtschaftliche und sich wiederholende Deckenspannweiten und immer wieder-
kehrende Konstruktionsdetails begiinstigen den Produktionsablauf und erlau-
ben den Einsatz kleiner und groBer Fertigteile.

- Die Trennung von Rohbau und Ausbau erleichtert den ProzeB der Planungsbe-
teiligung und bietet gleichzeitig die Voraussetzung fiir eine wirtschaft-

Tiche Erstellung des Gebdudes.

- Baustoffe und Konstruktion des tragenden Gefiiges kdnnen - nach statischen
Berechnungen - je nach Wirtschaftlichkeit ausgewahlt werden.

- Die Begrenzungswdnde der Schaltraumzonen sollten immer als Wohnungstrenn-

wande ausgebildet werden.

- Die nichttragenden, veranderbaren Innenwande sollten als Leichtwidnde
(z. B. Holzstanderwerk mit Schallddmmung und beidseitiger Verkleidung)
unter Beriicksichtigung des Schallschutzes auf den FertigfuBboden aufgesetzt

werden.

- Da die Fensteraufteilung festgelegt ist, lassen sich die Heizkorper - auch
im Hinblick auf sich verandernde Raumaufteilungen - wirkungsgerecht und
ohne Mehrkosten montieren. Auch eine FuBbodenheizung mit mehreren, den
Unterteilungsmoglichkeiten entsprechenden Heizkreisen ist moglich.

- Bei Schaltraumzonen sollte auf die Moglichkeit eines wechselseitigen An-

schlusses der HeizkGrper geachtet werden.
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Realisierungsgruppe 11
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Abb. 8:
In der Realisierungsgruppe Il konnen die

aufgefiihrten Planunaskriterien mitbestimmen,

zuklinftigen Bewohner bereits 8 der 19
wobei die entscheidende Erweiterung

gegeniiber der Gruppe I in der Mitbestimmung der WohnungsgrioBe Tiegt.



- 27 -

Realisierungsaruppe 11

v

43 -

a |
14 V]T

|

e

_n.
ol wid

L.

GrundriBausschnitt: ObergeschoB; Eigentumswohnungen

Objekt: Dietzenbach :
Architekten: Brackrock - Gitter - Hamacher, Darmstadt

R

o
e §

!
A

|

:ﬁ
i

N
{
i
|

LS00

{@nf“"

N8ITSN
Al
0

n
17
#

THHTL
L wa

GrundriB: ErdgeschoB; Eigentumswohnungen

Objekt: Karlsruhe, Rintheimer Feld
Architekten: Gruppe 4+, Karlsruhe

Abb.

8 und 9: Bei Eigentumswohnungen werden nach dem ProzeB der Planungsbeteili-
gung die Lage und die GroBe der einzelnen Wohnungen als Sondereigen-
tum festgelegt. Eine spatere Verdnderung der Wohnungsstruktur des
Gebaudes ist somit praktisch nicht méglich. Zusdtzliche konstrukti-
ve MaBnahmen fir ein langfristiges flexibles Nutzungskonzept des
Gebaudes waren verfehlte Investitionen.
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Realisierunasgruppe 11

Aufteilung der Mietwohnungen nach dem PlanungsprozefB
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Grundstruktur als Rahmen fiir die Planungsbeteiligung mit den markierten Schaltraumzonen

Abb. 10 und 11: Durch die Schaltraumzonen mit ihren als"Sollbruchstellen"angelegten
Uffnungen ist jederzeit eine Verdnderung der Wohnungsstruktur des Ge-
baudes moglich. Der Vermieter kann bei einem sich @ndernden Wohnbe-
darf die Entstehung anderer Wohnkonstruktionen steuern.
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Abb. 12: Anordnung einer zusdtzlichen Schaltraumzone in Verldngerung des Treppenhauses
als selbstdndig zu nutzende Einzimmerwohnung oder als VergroBerung der an-
schlieBenden Wohnung;

Mietwohnungen fir Familien mit mehreren Kindern;
Planungsbeteiligung durch Bewohnervertreter und Gruppensitzungen;

Objekt: Offenburg-Stegermatt
Architekt: Baltin und Voegele, Karlsruhe
Gruppe 4+, Karlsruhe
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Bei dem Grad der Planungsbeteiligung im Rahmen dieser Gruppe werden nur noch
vier der wichtigsten Planungskriterien eines Gebdudes (Abb. 13) von dem Archi-
tekten allein bestimmt. Es sind

- der konstruktive Rahmen,

die Grundbaustoffe des Gebdudes,
- die Treppenhduser und

die Installationspunkte.

Als Erweiterung der Realisierungsgruppe II haben hier die Bewohner EinfluBmog-

Tichkeiten auf

- die Fassadengestaltung,
- die Ausbauzonen im Bereich der Fassaden und

- die Wohnungszugange.

Ein weiteres entscheidendes Kriterium bei Projekten dieser Gruppe ist die An-
wendung eines offenen Entwurfssystems, bei dem die konsequente Trennung der
Tragkonstruktion (Rohbau) und des Einbaupaketes (Ausbau) vorgenommen wird, um

damit eine uneingeschrinkte Nutzungsflexibilitdt des Gebdudes zu erreichen (Abb.

Projekte dieser Art sind bereits im Rahmen des ”ELEMENTA”—Bauwett~

bewerbes (Hannover, Architekt: Prof. Seitz, Hamburg; Niirnberg, Architekt:

G. Eckert und 0. Pressel und Mitarbeiter, Minchen; siehe Abb. 15 und 16), in
den Niederlanden, aber auch in anderen europdaischen und vereinzelt auch in
iberseeischen Landern gebaut worden. Als realisierte Beispiele dieser Gruppe,
die auch fiir die Auswertung dieser Arbeit herangezogen worden sind, konnen

folgende Objekte genannt werden:

Niederlanden: - Papendrecht, "Molenvliet”

- Utrecht, "Lunetten"

- Rotterdam, "Keijenburg"
Usterreich: - Hollabrunn, "Wohnen morgen"

- Wien, FeBtgasse 12 - 14, "Kommunaler Wohnungsbau"

Bundesrepubl ik

Deutschland: Berlin, Admiralstrafe 16, "Das Wohnregal"

14).
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Dabei ist bemerkenswert, daB alle Objekte im Rahmen des sozialen bzw. 6ffent-
Tich gefdrderten Wohnungsbaues errichtet wurden. Private Wohnungsunternehmen
oder Bautrdger von EigentumsmaBnahmen scheinen Projekte mit diesem Grad der
PTanungsbeteiligung aus organisatorischen Griinden nicht zu realisieren, ob-

wohl sie sich auch filir diesen Bereich eignen.

Fir diese sehr weitgehende Planungsbeteiligung der Bewohner ist eine zeitli-
che Gliederung des Bauprozesses einerseits und eine Gliederung des Gebiudes

in Bauteile andererseits erforderlich. Um dies zu erreichen, wird bei solchen
Projekten in der Regel die schon 1964 von niederlandischen Architekten entwik-
kelte SAR-(Stichting Architecten Research)Planungsmethode angewendet, die

durch zahlreiche Erfahrungen der vergangenen 20 Jahre, auch mit Projekten
auBerhalb der Niederlande,weiter entwickelt wurde. Eines der letzten Wohnbau-
projekte, das in den Niederlanden mit Hilfe dieser Planungsmethode als Pilot-
projekt zur Anwendung der Modul-Ordnung gebaut wurde, ist Keijenburg in Rot-
terdam, bei dem auch zum ersten Mal die Bewohnerbeteiligung unter Zuhilfenahme
eines Mikro-Computers realisiert wurde. Das wesentliche der SAR-Planungsmethode
ist die konsequente Trennung von Tragsysteme (Rohbau) und Einbaupaket (Ausbau).
Dabei handelt es sich nicht um ein neues Bausystem, sondern um ein Koordina-
tionssystem, das im Prinzip jede Technik und die Anwendung verschiedener Mate-
rialien zuldpt. Ausgangspunkt dieser Uberlegungen war nicht das Bestreben,

eine technische Verbesserung industrieller Fertigungsverfahren zu erreichen

- obwohl damit zugleich die Voraussetzung fir rationelle Fertigung geschaffen
wird (Vielfalt in der Serie!) -, sondern die Aufgabe, Mitbestimmung der zukiinf-
tigen Bewohner bei der Planung und beim Bau ihrer Wohnungen zu ermdglichen.

Der Rohbau wird als ein unverdnderliches Trag- und Konstruktionssystem - teil-
weise mit Versorgungsfunktionen und zum Teil auch schon mit benutzbaren Berei-
chen, z. B. Treppenhduser - also ein in sich vollkommenes Bauwerk ohne fertige

Wohnungen angesehen, das der einzelne Bewohner nicht beeinflussen kann. Dabei

kann der Rohbau in traditioneller Technik gebaut, mit GroRflachen- oder Tunne-
schalungen betoniert, aber auch aus industriell vorgefertigten Einzelteilen

zusammengesetzt werden.

Mit dem Ausbaupaket oder Ausbausystem, das ebenfalls von seiner Ausfiihrung
und der Wahl des Materials sehr unterschiedlich sein kann, bestimmt der zu-
kiinftige Bewohner seinen Grundrif. Dariber hinaus kann er in Verbindung mit
der Raumaufteilung auch die Lage der Wohnungstlir und die Fassadengestaltung
nach seinen Winschen und Vorstellungen beeinflussen. So kann eine vielfdltige

Mischung verschiedenartiger Wohnungen mit einer individuellen Auspridgung ent-
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stehen, mit der sich die Bewohner identifizieren kdnnen (Abb. 17). Die Er-
schlieBung der Wohnungen kann im Erdgeschof-Bereich direkt vom Wohnweg oder
von der StraBe erfolgen, wdhrend sie in den Obergeschossen iliber offene und
geschlossene Aufengdnge oder iiber verschiedenartig gestaltete Treppenhduser

moglich ist.

0ft werden im ErdgeschoB Wohnungen fir Behinderte oder d@ltere Menschen vor-
gesehen. Auch Gemeinschaftseinrichtungen werden durch den moglichen Freiraum-

bezug bevorzugt im Erdgeschof angeordnet.

Wie die Planungsbeteiligung von den Bewohnern angenommen wird und wie viel-
faltig das Ergebnis sein kann, zeigt u. a. das niederlandische Objekt Keijen-

burg in Rotterdam, bei dem von 152 Wohnungen nur zwei die gleichen GrundriB-

aufteilungen aufweisen.

Die Beflrchtung vieler Bautrdger, bei einem baldigen Auszug eines Mieters
dessen Wohnung wegen der individuellen GrundriBaufteilung nicht ohne erhebli-
che UmbaumaBnahmen wieder vermieten zu konnen, hat sich bisher in der Praxis
als nicht so bedeutend herausgestellt. In der Regel werden die individuellen
Wohnungsgrundrisse nicht so extrem zugeschnitten, daB ein nachfolgender Mie-
ter nicht darin wohnen kdnnte. Zum anderen waren bisher die vom Nachmieter
geauBerten Umbaqunsche‘nicht so groB, daP sie bei den wenigen Fallen vom

Vermieter nicht finanziert werden konnten.

Bei dem niederlandischen Objekt Keijenburg wurde die Primdarstruktur (Rohbau)
auf eine Lebensdauer von 50 Jahren ausgelegt, wahrend man mit einer Erneue-
rung der Sekundarstruktur (Ausbau) bereits nach 15 bis 20 Jahren rechnet.

Wahrend die Primdrstruktur durch eine vorgezogene Baugenehmigung freigegeben
wird, werden die Grundrisse der Wohnungen erst nach Beendigung der Planungsbe-
teiligung gesondert eingereicht. Durch die Moglichkeit der freien GrundriBauf-
teilung konnen auch Auflagen und Bestimmungen der Wohnungsbauforderung beziiglich
Anzahl, Abmessungen und Art der Rdume u. a. jederzeit beriicksichtigt werden.

Aus den niederldandischen Beispielen Papendrecht und Lunetten wird deutlich,
daB die SAR-Planungsmethode nicht nur fir freistehende oder eingebaute Ein-
zelprojekte mit einem relativ einfachen rechtwinkligen Grundrif angewendet
werden kahn, sondern auch fir differenzierte Baustrukturen mit Raumbildungen,
Hohenstaffelungen und unterschiedlichen Dachausfiihrungen im stddtischen Ver-
bund einsetzbar ist (Abb. 18). Das fordert auch im verstdrkten MaBe, nach dem

Riickgang der Wohnungsbauprojekte auf der "griinen Wiese", den Einsatz der
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SAR-PTanungsmethode im Bereich der Stadterneuerung bei kleineren NeubaumaBnah-
men, die als Ersatzwohnungsbau oder als ErgdnzungsmaBnahme notwendig sind.

Bei dem Osterreichischen Objekt Hollabrunn "Wohnen morgen", das ebenfalls nach
der SAR-Planungsmethode gebaut wurde, ist die Primdrstruktur sehr programmatisch
herausgearbeitet worden und dominiert im Gegensatz zu den niederlindischen Ob-
jekten im duBeren Erscheinungsbild. Das aus Stiitzen, Trdgern und Decken beste-
hende Traggeriist 148t eine weitgehende Gestaltung der Fassade durch den Bewoh-
ner in einem geordneten Rahmen zu. Nicht nur die individuelle Aufteilung der
Fensteroffnungen prdgt die Fassade, sondern vor allem die zwischen der sicht-
baren Primdrstruktur terrassenartig eingeordneten Vor- und Anbauten zur Woh-
nungsvergroBerung beleben das duBere Erscheinungsbild (Abb. 20).

Das Objekt Wien, FeBtgasse, hat dagegen durch die zwangsldufigen Bindungen

einer Baulilicke nicht diese ausgepragten Ausformungsmdglichkeiten der Fassaden.
Hier beschrdnkt sich die individuelle Gestaltung durch den Bewohner auf die An-
ordnung oder auf den Verzicht der Loggien, die wechselseitig auf der Gartensei-
te oder der StraBenseite des Gebdudes angeordnet werden konnen und auf die Wahl
verschieden groPer Fenster bzw. Fenstertiiren und deren Lage in der Fassade. Auch
die GroBen der einzelnen Wohnungstypen konnten, bedingt durch die Richtlinien der
Gemeinde Wien, nur durch den "Spielraum Loggia" beeinfluBt werden.

Eine weitere Variante der Planungsbeteiligung in bezug auf die GrundriBauftei-
Tung wurde im "Wohnregal” in Berlin in der AdmiralstraBe praktiziert. Hier wurde
den Bewohnern eine iiber zwei Geschosse reichende Raumhiille mit einer Gesamthdhe
von 5,60 m angeboten. Dieses aus Betonfertigteilen hergestellte und wie ein
Regalfach wirkende Raumelement konnten die Bewohner mit einem Holzbausystem
nach ihren Wohnvorstellungen und Winschen ausfiillen (Abb. 22). Beide Wohnungs-
teile dieser Maisonette-Wohnungen haben einen AnschluB an das Treppenhaus und
sind somit als selbsté@ndige Raumteile zu nutzen. Dieser zweite Eingang war
gleichzeitig eine Forderung der Feuerwehr als Fluchtweg fiir die sich im oberen
Teil der in Holz ausgebauten Maisonette-Wohnungen aufhaltenden Personen. Auch
auf die umfangreichen Selbsthilfeleistungen hat sich die Holzkonstruktion giin-

stig ausgewirkt.

Eine weitere Besonderheit dieses Objektes ist ein, auch auf andere Projekte
ubertragbares Rankgeriist fiir Kletterpflanzen als Beitrag zur Stadtokologie.
Dieses Rankgeriist Tiegt vor der eigentlichen Fassade - in Verbindung
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mit den Loggienerstungen - und beeintrachtigt nicht die individuelle Gestal-
tung sowie eine nachtrdgliche Verdnderung der Fassade. In Verbindung mit Ge-
meinschaftsraumen ist auf dem Dach des Hauses eine benutzbare Grinfldche

vorgesehen (Abb. 23 und 24).

Feststellungen und Hinweise der Planungsbeteiligung im Rahmen der

Realisierungsgruppe 111

e Aus dem planerischen Bereich

- Bei der Mehrzahl der in dieser Gruppe realisierten Objekte wurde nach
der SAR-(Stichting Architecten Research)Planungsmethode vorgegangen,
mit der bereits eine lber 20jdhrige Erfahrung vorliegt. Das Wesentliche

dieser Planungsmethode ist

die Einfilhrung eines Koordinationssystems zur Erleichterung der Kommu-
nikation aller Beteiligten, die Anwendung eines Entwurfsrasters in
Ergdnzung der Aufteilung der Grundfldche in bestimmte Zonen mit unter-
schiedlichen Nutzungsbereichen zur Sicherung einer maximalen Flexibili-
tat,

die konseguente Trennung der Primarstruktur (Rohbau)von der Sekundar-
struktur (Ausbau),

die Verwendung verschiedener Techniken und Materialien fir Roh- und
Ausbau,

die Festlegung der GebdudeerschlieBung,

die Festlegung der Installationsbereiche.

(Ausfiihrliche Erlauterungen der SAR-Planungsmethode siehe Abb. 15.)

- Die konsequente Trennung von Tragsystem und Einbausystem erleichtert
nicht nur den ProzeB der Planungsbeteiligung, sondern bietet gleichzei-
tig die Voraussetzung fiir ein langfristiges, flexibeles Nutzungskonzept
des Gebdudes, bei dem jederzeit eine Verdnderung der GrundriBaufteilung
vorgenommen werden kann,ohne die Tragstruktur verandern zu mussen.

e Aus dem konstruktiven Bereich

- Durch die Trennung des Tragsystems und des Ausbausystems ist die Anwen-
dung konventioneller Baumethoden und Fertigungsverfahren genauso moglich,

wie der Einsatz industriell vorgefertigter Bauteile und -systeme.
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- Dem Entwurfskonzept entsprechend sollte ein wirtschaftliches Konstruktions-
system gewdahlt werden, wie beispielsweise ein tragendes Querwandgefiige mit
Sollbruchstellen zur Einbeziehung von Schaltraumzonen fir spatere Anderungen

der WohnungsgroBen.

- Die nichttragenden, verdnderbaren Zwischenwdnde werden in der Regel als
Leichtwande - unter Beriicksichtigung des Schallschutzes - auf den Fertig-

fuBboden aufgesetzt.

- Im Hinblick auf die Nutzungsflexibilitdt der Grundrisse empfiehlt sich eine
FuBbodenheizung mit mehreren, den vermutlichen Nutzungsdnderungsmdglichkei-

ten entsprechenden Heizkreisen.
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Realisierungsgruppe III

Von den Bewohnern beeinfluBbare
PTanungskriterien

Von dem Architekten bzw. Bautrdger
festgelegte Planungskriterien
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Abb.

In der Rea]1s1erungsgruppe ITI werden vom Architekten bzw. Bautrdger nur noch

die Lage des Grundstiickes,

die Gebaudeform, der konstruktive Rahmen, die Bau-

stoffe, die Grofe und Lage des Treppenhauses und die Installationsbereiche vor-
gegeben. Alle lbrigen Planungskriterien werden unter Einbeziehung der Bewohner

festagelegt.
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- Erlauterung der SAR-{Stichting Architecten Research)Planungsmethode

Am 23.08.1964 wurde in den Niederlanden von neun Architektenbiiros und dem Bund Nie-
derlandischer Architekten die SAR (Stichting Architecten Research = Stiftung Archi-
tektenforschung) gegrindet. Die Stiftung setzte sich zum Ziel, zu untersuchen, wie
im Rahmen des Wohnungsbaues eine moglichst breite Anwendung industrieller Ferti-
gungsverfahren erzielbar ist, und wie dennoch auf die individuellen Anforderungen
der Wohnungsnutzer eingegangen werden kann.

Dabei geht es nicht darum, ein neues und ilibertechnisiertes Bausystem zu erfinden,
denn deren gibt es schon genug, sondern ein Koordinationssystem, das im Prinzip je-
de Technik und jede Materialanwendung zuldBt.

Weiterhin soll unter Riicksichtnahme auf Gkonomische Faktoren eine optimale Flexibi-
1itat und Variabilitdt der Wohnungen und damit die EinfluBnahme der Nutzer auf ihre
unmittelbare Wohnumwelt durch partizipatorische Planung ermoglicht werden.

ZONE der Aufenthalts-

raume,einschliefilich
Erschlieflung

i MARGE Reserveflache fur

Aufenthalts und
Nebenraume

ZONE der Nebenraume

Reserveflache fur
MARGE Aufenthalts und

Nebenraume

|
ZONE der Aufenthalts-

riume,einscf_)lteﬁlich
privater Freiraume
3

Prinzip der SAR-Planungsmethode

Die Einteilung in verschiedene Nutzungsbereiche erleichtert die Plazierung der Trag-
struktur, z. B. konnen in den Zonen die unverdanderbaren konstruktiven Teile stehen,
wiahrend die Margen frei von konstruktiven Teilen sind.

Die Zonierung der SAR-Methode als Entwurfshilfe zeigt jedoch einen Weg, einerseits
die konstruktiven Teile eines Wohngebdudes auf ein noch wirtschaftlich vertretbares
Minimum zu reduzieren, und andererseits ein Maximum an Veranderbarkeit innerhalb der
entstehenden Wohnungen und Wohngebaude zu sichern.

Die Zonierung stellt also eine Ordnungsgrundlage dar, nach der die konstruktiven
Bauelemente vom Wirtschaftlichen her gesehen so groB wie notwendig, von der Woh-
nungsnutzung und Flexibilitdt her gesehen so klein wie moglich bemessen werden.
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Aufteilung eines Gebdudes in Zonen und Margen; Objekt Wien, FeBtgasse

Abb. , 14: Erlduterung der SAR-Planungsmethode
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Abb. 16: Grundrif von ELEMENTA-Bauten in Hannover, 1973

Er bietet Planungsflexiblitdt durch eine Yielzahl unterschiedlicher Wohnungen. Konstruktive

Flexibilitdt durch versetzbare Zwischenwdnde, Nutzungsflexibilitdt Uber die Wohnungen und

Hauser hinweg.

Architekt: Prof. Seitz, Hamburg, und Mitarbeiter
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Realisierungsgruppe 111
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Abb. 17: Individuelle GrundriBaufteilung bei unterschiedlich
groBen Wohnungen
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Abb. 18: Anwendung der SAR-(Stichting Architecten Research)
Planungsmethode bei einer Hausgruppe im stddtebau-
1ichen Zusammenhang unter Bericksichtigung vorhan-

dener Bausubstanz im Ortskern von Lunetten.

Objekt: Lunetten bei Utrecht
Architekten: Werkgroep KOKON Architekten bv, Rotterdam

F. van de Seyp und F. van der Werf
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GrundriB nach dem zweiten Umbau: Das El1-  So soll die Wohnung umgebaut werden, wenn
.~ ternzimmer wurde fir Martin und Andrea die Kinder aus dem Haus sind. Dann wollen
unterteilt, das Bad wurde vergrdBert, die die Hinterberger einen reprdasentativen
Eltern lbersiedelten. Wohnbereich.

Abb. 19: Flexibele GrundriBkonzepte erlauben nicht nur eine individuelle Raumauftei-
lung, sondern konnen auch problemlos nach den sich jeweils @ndernden Wohn-
bediirfnissen der Familie umgebaut werden, wie dieses Beispiel beweist.

Objekt: Hollabrunn, "Wohnen morgen™
Architekt: Prof. Jos Weber und Prof. Ottokar UhI
Mitarbeit: Franz Kuzmich, Ludwig Weinold
Rudolf D1r1samer (soziologische Untersuchungen)
Ede Dulosy (Heizung und Liiftung)
Rudolf Gschnitzer (Kunst- und Tageslicht)
- Erich Panzhauser (Bauphysik)
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Abb. 20: Die unterschiedliche Anordnung der Fenster und die zwischen der Tragstruk-
tur Tiegenden terrassenartigen Vorbauten spiegeln die Planungsbeteiligung
der Bewohner auch bei der Fassadengestaltung wider.

Objekt: Hollabrunn, "Wohnen morgen"
Architekt: Prof. Jos Weber und Prof. Ottokar Uhi

StraBenseite Gartenseite

Abb. 21: Die Einbeziehung der Bewohner bei der Fassadengestaltung bezog sich hier auf
die Anordnung der Loggien entweder auf der StraRen- und Gartenseite des Ge-
baudes und auf die Wahl der FenstergridBe und Unterteilung. Zugunsten einer
groBeren Wohnfldche konnte auch auf eine Loggia verzichtet werden.

Objekt: Wien, FeRtgasse
Architekt: Prof. Ottokar Uhl
Mitarbeiter: Franz Kuzmich, Ludwig Weinold
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Abb. 227 :

Die 2geschossige Raumhiille wurde von den
Bewohnern in Holzbauweise nach ihren eige-
nen Plinen in Selbsthilfe ausgebaut.
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Abb.- 25 : Die Festlegungen des Grundrisses beziehen

sich nur auf die Lage des Treppenhauses und

der Installationsschachte.

Objekt: Berlin, AdmiralstraBe, "Das Wohnregal"
Architekten: K. Nylund, Ch. Puttfarken und P. Stiirzebecher
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Die Planungsbeteiligung der Bewohner beim Bau von Mehrfamilienhdusern umfaBt
in dieser Gruppe alle wichtigen Planungskriterien eines Gebdudes (Abb. 26).
Hier gibt es keine Entscheidung, die der Architekt alleine fallt.

Eine Voraussetzung zur Erreichung des positiven Ergebnisses ist, daB

die Bewohner vor Planungsbeginn bekannt sein missen. Bei Ricktritt eines
Bewerbers sollte umgehend ein "Nachriicker" gefunden werden, damit dieser, so-
weit wie moglich, an den Planungs- und Organisationsentscheidungen beteiligt
werden kann. Jede Wohnung, die ohne die Mitwirkung des betreffenden Bewerbers

gebaut wird, verwdssert das angestrebte Ziel.

Diese umfassende Art der Planungsbeteiligung, mit der die Bewohner auch iber
das Tragsystem, die Baustoffe des Gebdudes, die Lage des Treppenhauses und die
Installationsbereiche entscheiden kdnnen, wird selten praktiziert. Sie schei-
tert im allgemeinen daran, daB Architekten und Bautrdgern den organisatori-
schen Aufwand, der noch dazu kaum kalkulierbar ist, sowie die intensiven Aus-
einandersetzungen mit den zukinftigen Bewohnern scheuen. Dariiber hinaus be-
steht die Schwierigkeit, alle Bewohner eines groBeren Bauvorhabens vor Pla-
nungsbeginn zu benennen und diese iiber die zwangsldaufig 1ldngere Planungsphase

in der Gruppe zu halten.

Bei dem Objekt in Wien "Wohnen mit Kindern" ist diese umfangreiche Mitwirkung
der Bewohner mit Erfolg praktiziert worden. Hier hatten sich die Interessen-
ten (16 Familien) zu dem Verein "Wohnen mit Kindern" zusammengeschlossen,

der auch als Bauherr auftrat. Das Ziel dieser Familien war es, innerhalb einer

GroBstadt maximale Wohn- und Wohnumfeldbedingungen fiir das Heranwachsen ihrer

Kinder zu schaffen.

Die Idee und die ersten Aktivitdten dieser umfangreichen Planungsbeteiligung
gingen hier von den zukiinftigen Bewohnern aus, wobei der Erfolg der Umsetzung
entscheidend vom Architekten abhing. Im Gegensatz zu. den anderen, der Untersu-
chung zugrunde liegenden Objekte haben sich hier die Bewohner ihren Architek-
ten selbst gesucht. Die Wahl fiel auf Prof. 0. Uhl und seine Mitarbeiter,

die bereits lTangjahrige Erfahrungen auf dem Gebiet der Planungsbeteiligung

hatten.

Nach Beschaffung eines Grundstiicks wurde gemeinsam die Tragstruktur fiir beide
Hauser nach der SAR-Planungsmethode entwickelt. Die Bewohner durften auch

die Raumhohen zwischen 2,50 m und 3,40 m wiahlen (Abb. 27 und 28).
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Auch Uber die Lage der Treppenhduser und die Installationsbereiche wurde ge-

meinsam entschieden.

Durch die Anordnung von mindestens zwei, haufig drei AnschluBstellen fiir
Wasser und Abwasser je Wohnung ergab sich auch fiir Sanitdrridume und Kiichen
ein groPer Entscheidungsspielraum. So entstanden 16 v611ig verschieden und
sehr individuell gestaltete Wohnungen mit unterschiedlichen GroBen. Darunter

eine Split-level-Wohnungen, finf Maisonette-Wohnungen und zehn Wohnungen auf

einer GeschoBebene.

Da es sich um eine kinderfreundliche Planung handelt, sind die Kinderzimmer
zum Teil sehr groB bemessen. Die Raumbeziehungen zeichnen sich durch offene
Losungen aus, die einen Sichtkontakt zwischen Mutter und Kind begiinstigen

(Abb. 29 bis 32).

Die Tragstruktur ist als Querwandgefiige konzipiert und baut auf einem MaB-

raster von 0,30 m und Tichten Deckenspannweiten von 2,70 m, 5,40 m und 6,00 m
auf. Die tragenden Wandscheiben aus Ziegelmauerwerk erhielten raumverbindende
Durchbriche nach individuellen Winschen, soweit es aus statischen Griinden mog-

1ich war.

Da es sich hier um EigentumsmaBnahmen handelt, war der Ausbau der Wohnungen
von der Art der Materialwahl und der Qualitdt sehr unterschiedlich. Aber
auch bei der Wahl der Fenster wurden die unterschiedlichsten Auffassungen
deutlich. So kamen bei den 140 Fensteroffnungen des Hauses 90 verschiedene
Fenster zum Einbau. Es wurden Holz-, Kunststoff- und Aluminium-Fenster mit
Isolierglasausfihrung, aber auch in Verbundkonstruktion und teilweise mit

breifachvergiasung ausgefihrt.

Die Ausbauzone auf der Gartenseite, deren Spielraum in der Tiefe 3,60 m be-
tragt, wurde von den Bewohnern in vielfdltiger Weise genutzt. Die den indi-
viduellen Wohnungsaufteilungen folgenden Vor- und Riickspriinge sowie die ver-
schiedenen Formen der Loggien und Balkone schaffen eine plastische und sehr

lebendig wirkende Fassade (Abb. 33 und 34).

Die voneinander abweichenden Vorstellungen und Ideen der Bewohner beziiglich
der Fassadengestaltung ordneten sich auf dem einheitlichen MaBraster von
0,30 m. Dadurch ergeben sich fiir die Fenster und die in der Ausbauzone der
Gartenfassade angeordneten Vorbauten Breiten von 0,60 m, 0,90 m, 1,20 m,
1,50 m usw. Bevorzugte Hohen waren 1,20 m und 1,50 m und fur Balkontiiren



- 44 -

2,10 und 2,40 m. Durch Addition, Subtraktion bzw. Teilung (0,15 m, 0,075 m usw.)

waren unbegrenzte Kombinationen moglich.

In den Bereichen, wo spater Nutzungsanderungen zu erwarten sind, wie bei den
Gemeinschaftsrdaumen im ErdgeschoB, wurde die Fassade so gestaltet, daB man

sie leicht verandern kann.

Durch die Einbeziehung der Bewohner bei der Gestaltung der Fassaden wurden
Probleme, die sich sonst nur dem Architekten stellen, z. B. die Verant-
wortung gegeniiber der Uffentlichkeit oder die Rechtfertigung von Mehrkosten
fiir die Gestaltung, auch Probleme der Bewohner. Es darf aber nicht daraus ge-
schlossen werden, daB dadurch eine Entlastung des Architekten beziglich sei-
ner Arbeit und seiner Verantwortung verbunden ist, genau das Gegen-

teil ist der Fall. In bezug auf seinen Arbeitsaufwand und seinen-gesta1te-

rischen Fghigkeiten werden hier besonderen Anforderungen an ihn gestellt.

In der Bundesrepublik Deutschland wurde 1984 von der Treuhandstelle fir Berg-
mannswohnstatten GmbH in Essen ein Modellvorhaben mit der Bezeichnung "Mieter
planen ihre Wohnung" begonnen, bei dem eine ebenso umfangreiche Planungsbe-
teiliqung durchgefiihrt werden sollte wie bei dem Objekt "Wohnen mit Kindern"
in Wien. Im Gegensatz zu diesem Objekt ging hier die Idee von dem Wohnungs-
unternehmen aus, das sich auch die 12 zukiinftigen Bewohner des Projektes
suchte. Ein weiterer Unterschied zu dem Wiener Objekt bestand auch darin,

daB es sich hier um Mieter handelte und nicht um Eigentimer.

Nachdem sechs der insgesamt zwolf Mieter bekannt waren, wurde mit den Pla-
nungsgesprachen begonnen. In gemeinsamen Zusammenkiinften wurden den Bewohnern

die Moglichkeiten der Planungsbeteiligung und die Probleme des Wohnens im

Eine vom Bautrédger ausgearbeitete Check-Liste mit 50 Fragen Uber Wohnalterna-
tiven half den Bewohnern, iiber eigene Wohnvorstellungen und -bedirfnisse

nachzudenken und so das Planungsgesprach in Gang zu bringen.

Fir die Planungsgesprdche wurden die Mieter in drei Gruppen zusammengefaBt,
und zwar

- dltere Ehepaare ohne Kinder,

- Ehepaare mit Kindern und

- Jungere Ehepaare mit Kleinkindern und ohne Kinder.



- 45 -

Das Ergebnis ist ein Grundrif mit z. T. sehr individuellen, aber in ihrer Raum-

nutzung im wesentlichen festgelegten Wohnungen (Abb. 35 und 36).

Das Gebdude wurde im Mauerwerksbau mit wirtschaftlichen Deckenspannweiten und

einfachen Detajlkonstruktionen errichtet.

Ein Tangfristig angelegtes flexibles Nutzungskonzept des Gebdudes, das Vergro-
Berungen oder Verkleinerungen der Wohnungen und die Veranderungen der Sanitdr-

raume zulaBt, war nicht vorgesehen.

Bei der Fassadengestaltung unterstiitzte der Architekt die Bewohner mit einem
Formenkatalog und mit ausfiihrTichen Erlduterungen lber Gestaltungselemente,
wie Fenster, Treppenaufgdnge, Balkone und Loggien usw., und deren Anordnung

inrerhalb der Fassaden.

Die so entstandene Erscheinungsform des Hauses spiegelt die individuelle Grund-
riBgestaltung wider und gibt dem Gebaude einen unverwechselbaren Charakter

(Abb. 37 und 38).

Nach Aussagen des Bautrdgers wurden nach Abschluf des Planungsprozesses fol-

gende Tendenzen erkennbar:

- Insbesondere die jiingeren Mieter legten sehr viel Wert auf das duBere Er-
scheinungsbild des Gebdaudes (Vielfalt, Unverwechselbarkeit, anheimelnd,

fréhlich).

- Rltere Mieter legten iiberwiegend Wert auf das, was hinter der Wohnungstiir
passiert (Raumzuordnung, Stellfldchen fiir vorhandene Mobel, die gemitliche
EBecke in Verbindung mit der Kiiche, zusdtziicher Raum bzw. zusdtzliche Kam-
mer als Ausweichschlafzimmer bei Krankheit, Besuch oder auch als Arbeits-

raum).

- Der Wunsch nach dem "eigenen", direkt von auBen zugdnglichen Wohnungseingang

war bei allen zukinftigen Mietern festzustellen.

- In der Mitte geteilte Fenster - ohne feststehenden Mittelpfosten -, die
wieder "wie friher" gedffnet werden konnen, ohne den Raum vorher ausrdumen
zu missen, wurden gewiinscht, z. B. fiir Kiiche und Kinderzimmer.



- 4 -

Feststellungen und Hinweise der Planungsbeteiligung im Rahmen der

Realisierungsgruppe IV

¢ Aus dem planerischen Bereich

- Zur Erleichterung der Planungsbeteiligung und im Hinblick auf ein lang-
fristiges, flexibles Nutzungskonzept des Gebaudes empfiehlt sich auch
in dieser Gruppe die Anwendung der SAR-(Stichting Architecten Research)
Planungsmethode, deren wesentliche Punkte nachfolgend zusammengestellt

sind:

die Einfihrung eines Koordinationssystems zur Erleichterung der Kommu-
nikation aller Beteiligten, die Anwendung eines Entwurfsrasters in
Erganzung der Aufteilung der Grundfldche in bestimmte Zonen mit unter-
schiedlichen Nutzungsbereichen zur Sicherung einer maximalen Flexibili-
tat,
die Trennung der Primdr-Struktur (Rohbau) von der Sekunddr-Struktur
(Ausbau),
die Anwendung eines Entwurfsrasters,
die Verwendung verschiedener Techniken und Materialien fir Roh- und
Ausbau,
die Festlegung der GebdudeerschlieBung,
die Festlegung der Installationsbereiche.

(Ausfiihrliche Erliuterungen der SAR-Planungsmethode siehe Abb. 15.)

- Die konsequente Trennung von Tragsystem und Einbausystem erleichtert
nicht nur den ProzeB der Planungsbeteiligung, sondern bietet gleichzei-
tig die Vorauésetzung fur ein langfristiges, flexibles Nutzungskonzept
des Gebdudes,beidem jederzeit eine Veranderung der GrundriBaufteilung

vorgenommen werden kann, ohne die Tragstruktur verdndern zu missen.

e Aus dem konstruktiven Bereich

- Durch die Trennung des Tragsystems und des Ausbausystems ist die Anwen-
dung konventioneller Baumethoden und Fertigungsverfahren genauso moglich,

wie der Einsatz industriell vorgefertigter Bauteile und -systeme.

- Dem Entwurfskonzept entsprechend sollte ein wirtschaftliches Konstruktions-
system gewdahlt werden, wie beispielsweise ein tragendes Querwandgefiige mit

Sollbruchstellen zur Einbeziehung von Schaltraumzonen fir spdtere Anderungen

der Wohnungsgrofen.
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- Die nichttragenden, verdnderbaren Zwischenwdnde werden in der Regel als
Leichtwdnde - unter Beriicksichtigung des Schallschutzes - auf den Fertig-
fuBboden aufgesetzt.

- Im Hinblick auf die Nutzungsflexibilitdt der Grundrisse empfiehlt sich
eine FuBbodenheizung mit mehreren, den vermutlichen Nutzungsdnderungsmog-

lichkeiten entsprechenden Heizkreisen.
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Realisierungsgruppe IV

Von den Bewohnern beeinfluRbare
Planungskriterien

Von dem Architekten bzw. Bautrager
festgelegte Planungskriterien

. Lage des Grundstiicks

////////// i
o ///t

. Gebdudeform

. Konstruktiver Rahmen

. ///i
T

. Baustoffe

/' / /%

. Treppenhaus

. Wohnungszugange

_
///// 4
. A

. Installationsbereiche

_ A

. Fassadengestaltung

/
/// 4

. WohnungsgroBe

10.

Lage der Wohnung im Gebdude

1.

Verteilung der Wohnfldche auf 1 oder
2 _GeschoBebenen

12

- &= &
/é/// .

12.

Raumaufteilung

13.

Raumnutzung

o ,

14.

Loggien, Balkone und Fenster

/1 4//
7

15.

Vorbestimmte Erweiterungen
(DG-Ausbau. Anbau im EG u. 3.)

7 4
: .
..

16. Ausbauzonen im Bereich der Fassaden
17. Ausstattung
// .
18. Gemeinschaftseinrichtungen
//// ///// /% 19. AuBenanlagen

Abb. 26:

In der Realisierungsgruppe IV werden die Bewohner bei der Entscheidung iiber alle

19 aufgefiihrten Planungskriterien beteiligt.
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Abb. 27: Schema der gartenseitigen Ansicht des Hauses in der Wiener Gasse. Die unter-
schiedlichen Raumhthen, die Deckenspriinge und das "lUbereinander Greifen"
der einzelnen Wohnungen werden hier deutlich.
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Abb. 28: Primdrstruktur des Objektes. Nach langeren Diskussionen entschied man sich
fir tragende Querwdnde mit Achsabstdanden von 5,70 m bzw. 3,00 m.

Objekt: Wien, Wiener Gasse, "Wohnen mit Kindern"

Architekt: Prof. Ottokar Uhl
Mitarbeiter: Franz Kuzmich, Erich Miller, Martin Wurnig
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Abb. 29: 4-Personen-Wohnung mit zusatz-
Tichem Raum im darunter1iegen-
den GeschoB, der auch als selb-

standige Einzimmer-Wohnung ge-

nutzt werden kann.

0, ] v e P g7t
o = = Abb. 31 und 32:
oll AR —;1 Die individuell zugeschnittenen Wohnun-
Mjs U gen zeigen offene Raumbeziehungen zwi-
r T schen Kiiche, EBplatz, Wohnzimmer und
Loggia, um den Sicht- und Rufkontakt zwi-

e o schen Mutter und Kleinkind zu ermoglichen.
' Die Raumaufteilungen sind jederzeit ver-
anderbar.

l BAKON Objekt: Wien, "Wohnen mit Kindern"

: : Architekt: Prof. Ottokar Uhl

Abb. 30: 6-Personen-Wohnung auf einer Mitarbeiter: Franz Kuzmich, Erich
GeschoBebene Miller, Martin Wurnig
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Abb. 33 und 34: Die Bilder zeigen

die sich aus den individuellen Wohnungszuschnitten
ergebenden Vor- und Riickspriinge sowie die verschiedenen Fensterfor-
mate auf der Gartenseite des Hauses an der Wiener Gasse.
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Realisierungsgruppe 1V
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Abb. 35 und 36:

Wahrend des Planungsprozesses
wurde immer wieder der Wunsch
nach einem direkten Zugang der
Wohnung von auBen gedufert. So
haben 6 der 12 Wohnungen eine
eigene Haustir.

Abb. 37 und 38:

Die Erscheinungsform des Gebdu-
des spiegelt die individuelle
GrundriBgestaltung, aber auch
die Hilfestellung des Architek-
ten bei der gemeinsamen Gestal-

' tung der Fassaden wider.

M7~ Objekt: Castrop-Rauxel-Ickern,

Kernbrink
"Mieter planen ihre
Wohnung"

Architekt .und Bauherr:
Treuhandstelle fiir Berg-
mannswohnstatten GmbH,
Essen



- K72 -

3.2 Organisation und Durchfiihrung

Der Umfang und die Intensitdt der Planungsbeteiligung sowie die Gruppengrife
der Interessenten bestimmen weitgehend die Art der Organisation und
Durchfiihrung dieser Projekte. Analog zu den vier Realisierungsgruppen, die
sich im Bereich der planerischen und konstruktiven Voraussetzungen durch die
Analyse gebauter Objekte ergeben haben, lassen sich auch die Organisation und

Durchfihrung entsprechend differenzieren.

Der unterschiedliche Charakter dieser vier Realisierungsgruppen wird vor allem

geprdagt durch Bewerber

- die in unterschiedlicher Weise gestalterischen EinfluB auf ihren Wohnbereich
nehmen wollen, der sich von der GrundriBaufteilung liber die Bestimmung der
WohnungsgroBe, die Fassadengestaltung bis hin zur EinfluBnahme auf das ge-

samte Gebdude und dessen Wohnumfeld erstreckt.

- mit einer unterschiedlichen Bereitschaft zur Mitarbeit wdahrend der Planungs-

beteiligung.

- die eine Mietwohnung suchen oder ihre derzeitige Wohnsituation verbessern

wollen.

- die Eigentum nach ihren Wohnvorstellungen bilden und durch Selbsthilfe die

Kosten verringern wollen.

- die sich zu einer Bauherrengemeinschaft zusammengeschlossen und konkrete
Wohnvorstellungen haben und von sich aus einen Architekten oder Organisator

suchen.

- die keine langeren Vorbereitungs- und Planungszeiten in Kauf nehmen und

nicht liber maximal zwei Jahre auf ihre Wohnung warten wollen.

- die nicht mehr anonym, sondern in einer Bauherrengemeinschaft leben wollen,

in der man sich kennt und sich gegenseitig hilft.

- die den Wunsch haben, mit den Verdnderungen der Familie auch die Wohnung

entsprechend umbauen zu konnen.

- die in der Mitgestaltung ihres Wohn- und Lebensbereiches ein Stilick Selbst-
verwirklichung des Menschen und damit eine Erweiterung ihres personlichen

Freiraumes sehen.
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Diese sehr unterschiedlichen Vorstellungen und Motive der an einer Planungs-
beteiligung interessierten zukiinftigen Bewohner erfordern insbesondere bei der
Organisation und Durchfiihrung ein differenziertes Vorgehen und bestdtigen die
Unterteilung des gesamten Bereiches in vier Gruppen.

Trotz der Gliederung der Planungsbeteiligung in diese vier Gruppen konnen
keine festen Regeln fiir die Orgénisation und Durchfiihrung gegeben werden, son-
dern nur Hinweise und Empfehlungen. Jedes Projekt wird durch die speziellen
Winsche und Vorstellungen der Bewerber, aber vor allem durch die unterschied-
Tichen Charaktere und Perstdnlichkeiten ailer am Projekt Beteiligten und durch
das sich entwickelnde Verhdltnis zwischen zukiinftigen Bewohnern und Architekt
gepragt. Mitbestimmung der Bewohner beim Bau von Mehrfamilienhdusern ist ein
lebendiger GruppenprozeB, der sich oft lber einige Jahre erstreckt und der von
den Architekten bzw. Organisatoren Verstandnis, Ausdauer, Toleranz, ein groBes

Fachwissen und vor allem Fahigkeit zum Kompromif verlangt.

Der geringste organisatorische Aufwand und die problemloseste Durchfiihrung der
Planungsbeteiligung ist bei Projekten gegeben, bei denen den Bewohnern typi-
sierte Wohnungshiillen angeboten werden, in denen sie die Raumaufteilung, die
Raumnutzung und die Ausstattung sowie vorgeplante Erweiterungen der Wohnungen

bestimmen konnen.

Obwoh1 sich diese Form der Planungsbeteiligung auch fiir den sozialen Wohnungs-
bau eignet, wird sie in der Bundesrepublik Deutschland vorwiegend fiir Eigen-
tumsmaBnahmen, bei denen auch Selbsthilfe moglich ist, verwendet. Der Grund
dafir Tiegt in dem Uberschaubaren organisatorischen und planerischen Aufwand
und in der Mdglichkeit, nicht vor Planungsbeginn verkaufte Wohnungen problem-
los fertigstellen zu konnen. Diese kdnnen dann vermietet oder auch spater ver-

kauft werden.

Die zukiinftigen Bewohner solcher MaBnahmen werden in der Regel von dem Woh-
nungsunternehmen oder einer anderen Organisation gesucht. Sobald im Hinblick
auf die Finanzierung eine ausreichend groBe Anzahl von Bewerbern vorhanden ist,

wird mit dem Bau des Gebaudes begonnen.

In vielen Fdllen kommt die Idee dieser Art von Planungsbeteiligung aus dem Be-

streben der Wohnungsunternehmen, ihr Verkaufsangebot zu erweitern.
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Der Organisation und Durchfiuhrung dieser Form der Planungsbeteiligung sollen

die nachfolgend aufgefihrten Planungsschritte und Hinweise dienen.

- Erarbeitung eines Entwurfes mit verschieden groBen Wohnungen, deren innere
Aufteilung weitgehend von dem zukiinftigen Bewohner nach individuellen Vor-

stellungen und Winschen vorgenommen werden kann.

- Da sich die Planungsbeteiligung auf die innere Aufteilung einer abgeschlos-
senen Wohnung bezieht,ist das Vorhandensein aller zukiinftigen Bewohner vor

Baubeginn nicht zwingend notwendig.

- Die Aufklarung der zukiinftigen Bewohner lber Art und Umfang der Planungsbe-
teiligung erfolgt in der Regel in schriftlicher Form und nicht durch Gruppen-

sitzungen.

- Durch die Vorlage konkreter GrundriBldsungen wird die Entscheidung der Be-
wohner Uber ihre GrundriBaufteilung erleichtert und vorbestimmt, so daB nicht

mehr als zwei Einzelgesprdche notwendig sind.

- Fir die Ausstattung werden den Bewerbern in der Regel unterschiedliche Aus-

fihrungsstandards zur Auswahl angeboten.

- Insbesondere bei Eigentumswohnungen werden Selbsthilfeleistungen angeboten,

deren Spanne vom fertigen Rohbau bis zu den Finish-Arbeiten reicht.

- Bei Eigentumswohnungen sollte vertraglich geregelt werden, daB Riicktritt-
willige fir einen Nachriicker sorgen bzw. fiir die im Planungsstadium ent-

standenen Kosten aufkommen missen.

- Wohnungen, die auch wahrend der Bauzeit keinen konkreten Bewerber gefunden
haben, konnen vom Bautrdger fertiggestellt und spater verkauft oder vermie-
tet werden. Beim Ausbau sollte auf die Moglichkeit einer schnellen und un-
komplizierten Anderung der Raumaufteilung im Hinblick auf einen spdteren

Interessenten geachtet werden.

- Vorgeplante Wohnungserweiterungen, wie DachgeschoBausbauten oder Anbauten
jeglicher Art, missen bauordnungs- und privatrechtlich abgesichert sein.

Bei Eigentumswohnungen empfiehlt sich eine Eintragung in das Grundbuch.

- Die Gruppengrofe fir den Grad dieser Planungsbeteiligung wird mit ca. 30
Familien angegeben, obwohl von der Organisation und Durchfiihrung her auch

groBere Bauaufgaben denkbar sind.
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Der Planungsaufwand fir die weitgehend vorstrukturierten Wohnungen 1liegt

nicht wesentlich hoher als fiir den Wohnungsbau mit typischen Wohnungen und ist
deshalb in der Regel im Rahmen der Gebiihrenordnung abzudecken. Bei frei finan-
zierten Eigentumswohnungen konnen im Gegensatz zu dem offentlich gefdrderten
Wohnungsbau, bei dem die Honorarsdtze festgelegt sind, dem tatsachlichen Auf-

wand entsprechende Honorare vereinbart werden.

Bei einer straffen Vorbereitung und ziigigen organisatorischen Abwicklung ist
kein Mehraufwand an Planungszeit gegeniiber vergleichbaren Bauten des allge-

meinen Wohnungsbaues erforderlich.

Um einen frithzeitigen Baubeginn zu sichern, empfiehlt es sich, die Baugeneh-
migungsplanung mit fiktiven Grundrifaufteilungen einzureichen und erst nach
Abschluf des Planungsprozesses die konkreten Wohnungsaufteilungsplane im Rah-

men eines Nachtrages genehmigen zu lassen.

Um die vorgegebenen Kosten bei Projekten des sozialen Wohnungsbaues trotz der
Planungsbeteiligung einhalten zu konnen, empfiehlt sich die Einschaltung
eines Bliros fir Kostenplanung und Steuerung, soweit der Architekt diese Auf-
gabe nicht selbst libernehmen will. Ein solches Biro Ubernimmt in enger Zu-
sammenarbeit mit dem Architekten die Kostenschdtzung, die Kostenberechnung,
den Kostenanschlag, die stdndige Kostenkontrolle wahrend der Planungsphase
und der Ausfiihrung sowie die Kostenfeststellung, d. h. die Kostenabrechnung

nach AbschluB der Bauarbeiten.

Bei Eigentumswohnungen sollte auf der Grundlage eines Kostenanschlages fiir
das gesamte Gebdude (genaue Ausschreibungsergebnisse) ein Kaufpreis pro
Wohnung gebildet werden, der als Ausgangspunkt fiir unterschiedliche Grund-
riflosungen und Ausstattungen sowie fiir eventuelle Selbsthilfearbeiten gilt.

Bei der Anlage von Gemeinschaftsrdumen und der Gestaltung des unmittelbaren

Wohnumfeldes sollten die Bewerber in den EntscheidungsprozeB einbezogen wer-

den.
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Als Erweiterung der Realisierungsgruppe I konnen hier die Bewohner neben der
GrundriBaufteilung, der Raumnutzung, der Ausstattung und der vorgegebenen Woh-
nungserweiterungen auch ihre WohnungsgroBe bestimmen. Nach diesem Grad der Pla-
nungsbeteiligung wurden in der Bundesrepublik Deutschland einige Projekte ge-
baut. Es sind Mietwohnungen, die im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus errich-

tet wurden, aber vor allem frei finanzierte Eigentumswohnungen.

Der Organisation und Durchfiihrung solcher Projekte sollen die nachfngend auf-

gefuhrten Planungsschritte und Hinweise dienen.

- Erarbeitung eines flexiblen Entwurfskbnzeptes, das die Kombination unter-
schiedlich grofer Wohnungen nach einem konkreten Bedarf zulaBt. Dies kann
z. B. durch Schaltraumzonen zwischen den Wohnungen oder in Verlangerung des
Treppenhauses sowie durch ein nutzungsneutrales Konstruktionsgefiige, z. B.

aus Stiitzen, Balken und Decken, geschehen.

- Um die sich ergebenden unterschiedlichen Wohnungsgrofen innerhalb der zur
Verfiigung stehenden Grundfldche sinnvoll zu kombinieren, ist das Bekannt-

sein aller zukiinftigen Bewohner mit ihren individuellen Wohnbediirfnissen

wiinschenswert.

- Ein langfristiges, iiber die Grenzen der Wohnung hinausgehendes, flexibles
Nutzungskonzept eines Gebdudes, das auf veranderte Wohnbedirfnisse reagie-
ren kann, sollte nur im Mietwohnungsbau angewendet werden, da die Grofen
von Eigentumswohnungen im Grundbuch festgelegt werden und somit ohne weite-

res nicht mehr verdnderbar sind.

- Bis zu fiunf Gruppengespréche vor Baubeginn iber Art und Umfang der Planungs-
beteiligung und iiber Probleme des Wohnens im allgemeinen haben sich als er-

forderlich erwiesen.

- Je nach Planungsverlauf sind bis zu fiinf Einzelgesprache von ca. einstiindi-

ger Dauer mit den Familien erforderlich.

- Mit weiteren Gruppen- und Einzelzusammenkiinften wdhrend der Bauzeit muB je
nach anfallenden Problemen und Entscheidungen gerechnet werden, wobei eine

genaue Anzahl nicht angegében werden kann.
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Als Entscheidungshilfe konnen neben den Gesprachen iiber Wohnbediirfnisse
und Funktionen auch beispielhafte GrundriBaufteilungen und -nutzungen

als Anregungen herangezogen werden.

Von den Bewohnern selbst gebaute Modelle ihrer Wohnung erleichtern den

EntscheidungsprozeB und vermeiden Fehlentscheidungen.

Bei Ricktritten im fortgeschrittenen Planungsstadium konnen die Nachriicker
in der Regel nur noch die innere Aufteilung der Wohnung, aber nicht mehr

ihre GroBe bestimmen.

Bei Eigentumswohnungen sollte vertraglich geregelt werden, daB Ricktritt-
willige fiir einen Nachriicker selbst sorgen missen bzw. im Planungsstadium

flir die entstandenen Kosten aufkommen.

Je nach GroBe, Umfang und Organisation des Vorhabens wird die ibliche Pla-

nungszeit von einem Jahr oft lberschritten.

Parallel zur Planungsbeteiligung sollte die Tragstruktur mit den fest-
stehenden Punkten, wie Treppenhaus, Installationsbereiche, Fassaden

usw., zur Genehmigung eingereicht werden, um bei Abschluf des Planungspro-
zesses mit dem Bau beginnen zu konnen. Die Plane mit den Einzelaufteilungen

der Wohnungen konnen dann als Erganzungsantrag anschlieBend geprift und

genehmigt werden,

Bei Projekten des sozialen oder ¢ffentlich gefdrderten Wohnungsbaues sollten
die entsprechenden Dienststellen in bezug auf den, bei diesen Bauten vorge-
gebenen Wohnungsschliissel, die WohnungsgroBen und die Wohnfldche je Person

P PP S

einen angemessenen Spielraum einrdumen, um dadurcn die Planungsbeteiligung

nicht unnotig zu erschweren.

Der Aufwand fiir die Planungsbeteiligung 1iegt fiir den Architekten in der
Regel hoher als flr Wohnbauten mit typisierten Wohnungen. Handelt es sich um
Eigentumswohnungen, kann durch Sondervereinbarungen ein Ausgleich geschaf-
fen werden. Bei Wohnbauten des sozialen Wohnungsbaues ist die Honorarzone
nach der Gebiihrenordnung festgelegt. Hier sollte in Zukunft eine LOsung
gefunden werden, die dem Aufwand des Architekten entspricht.
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- Um die vorgebenen Kosten bei Projekten des sozialen Wohnungsbaues trotz
der Planungsbeteiligung einhalten zu konnen, empfiehlt sich die Einschal-
tung eines Biiros fir Kostenplanung und -steuerung, soweit der Architekt
diese Aufgabe nicht selbst lbernehmen will. Ein solches Biro kann in enger
Zusammenarbeit mit dem Architekten die Kostenschdatzung, die Kostenberech-
nung, den Kostenanschlag, die stdndige Kostenkontrolle wahrend der Planungs-
phase und der Ausfiihrung sowie die Kostenfeststellung, d. h. die Kostenab-

rechnung, nach Beendigung der Bauarbeiten ibernehmen.

- Bei Eigentumswohnungen sollte auf der Grundlage eines Kostenanschlages
fir das gesamte Gebdaude (Ausschreibungsergebnisse) ein Kaufpreis
je Wohnung gebildet werden, der als Ausgangspunkt fiir unterschiedliche

GrundriBl6sungen und Ausstattungen sowie flir eventuelle Selbsthilfearbei-

ten gilt.

- Bei Bauherrengemeinschaften, die ohne ein Wohnungsunternehmen, und zwar nur
mit einem privaten Baubetreuer ihre Eigentumswohnungen realisieren wollen,
missen vor Baubeginn aus finanztechnischen Griinden alle Einzelbauherren be-
kannt und deren Finanzierung gesichert sein. Da die Schwierigkeiten in bezug
auf eine gesicherte Finanzierunag mit der GruppengroBe zunimmt, sollten Bauher-

rengemeinschaften nicht mehr als 10 bis 15 Familien umfassen.

- Flir groBere Eigentumsprojekte erscheint die Einschaltung eines Wohnungsunter-
nehmens zweckmiBig, da dieses noch nicht verkaufte Wohnungen finanzieren und

somit einen zeitlich angemessenen Baubeginn herbeifihren kann.

- Unangemessen lange Vorbereitungs- und Planungszeiten bringen die Gefahr der
standigen Riicktritte und Nachriicker mit sich, die erhebliche Mehrarbeit er-

fordern und die Bildung einer Gemeinschaft erschweren konnen.
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___________________________

Bei diesem Grad der Planungsbeteiligung werden nur noch der konstruktive
Rahmen, die Baustoffe des Gebdaudes, die Treppenhduser und die Instal-
lationsbereiche dem Architekten zur alleinigen Entscheidung Uberlassen.
Alle anderen wichtigen Planungskriterien des Gebdudes werden unter Beteili-

gung der zuklnftigen Bewohner entschieden.

Im Gegensatz zur Realisierungsgruppe 11 konnen hier die Bewohner die Fas-
sadengestaltung, die moglichen Ausbauzonen innerhalb der Fassade und die Woh-

nungszugdnge in gewissem MaBe mitbestimmen.

Wohnbauten mit dieser weitgehenden Planungsbeteiligung sind in groferer Zahl
in den Niederlanden, aber auch in Usterreich realisiert worden. Es waren
liberwiegend Projekte des sozialen Wohnungsbaues, da bei Eigentumswohnungen
immer wieder die Schwierigkeit der Finanzierung nicht verkaufter Wohnungen

vor Baubeginn besteht. In Berlin ist ein kleines Objekt mit der Bezeichnung
"Das Wohnregal" in der Admiralstrafe als BauliickenschlieBung von der "Selbst-
baugenossenschaft Berlin eG" realisiert worden.

Der Organisation und Durchfiihrung dieser Form der Planungsbeteiligung sollen

die nachfolgend aufgefiihrten Planungsschritte und Hinweise dienen:

- Erarbeitung eines offenen Grundrifsystems mit nicht tragenden AuBenwdnden,
um so eine von den Bewohnern zu beeinflussende Fassadengestaltung zu erleich-
tern,sowie die Trennung der Primar- und Sekunddr-Struktur (Roh- und Ausbau),
um eine individuelle Wohnungs- und Raumaufteilung (z. B. nach der SAR-

Planungsmethode) zu beglinstigen.

- Die Trennung der Primar- und Sekundar-Struktur ermoglicht eine problemlose
Anpassung der einzelnen Wohnungen an verdanderte Wohnbediirfnisse der Familien,
aber auch an einen sich spater @ndernden allgemeinen Wohnbedarf, der eine
Neuaufteilung der WohnungsgroBen mit sich bringt, ohne in die Tragstruktur
eingreifen zu missen. Ein solches langfristiges Nutzungskonzept des gesam-
ten Gebdudes ist allerdings nur im Mietwohnungsbau sinnvoll, da bei Eigen-
tumsmaBnahmen der einzelne Bewohner Verdnderungen nur in seiner Wohnung
( Sondereigentum ) selbstandig vornehmen kann, Verdnderungen in der Fassade
jedoch der Zustimmung aller Eigentiimer bediirfen, die in der Regel nur schwer

ZUu erreichen 1ist.
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- Vor Planungsbeginn sollten nach Moglichkeit alle zukiinftigen Bewohner be-
kannt sein, um eine maximale Abstimmung der Wohnbedirfnisse zu erreichen.
Bei EigentumsmaBnahmen ohne Bautrdager miissen aus finanztechnischen Griinden

alle Bewohner vorhanden sein.

- Die Informationen der zukiinftigen Bewohner iiber die Art und den Umfang der
Planungsbeteiligung und die damit verbundenen Probleme , sollten in Grup-
pensitzungen erfolgen. Die Anzahl und Dauer dieser Zusammenkiinfte hangt
von den Organisatoren ab, wie intensiv sie die Mitbestimmung durchfihren
wollen. Bei den niederiadndischen Objekten des sozialen Mietwohnungsbaus
liegt die Anzahl unter fiinf Zusammenkiinften, wahrend sie bei den Gsterrei-
chischen und bei dem Berliner Objekt weit dariber liegt.

- Fir den Entscheidungsprozef der zukiinftigen Bewohner Uber Art und Auftei-
lung 1hrer Wohnung sind beispielhafte Wohnungsgrundrisse in Verbindung mit

intensiven Planungsgesprachen als Anhaltspunkte hilfreich.

- Modelle der einzelnen Wohnungen erleichtern den zukinftigen Bewohnern das
raumliche Begreifen und vermeiden damit Fehlentscheidungen. Die Anferti-
gung der Modelle durch die einzelnen Familien verstdrkt deren Identifika-

tion mit ihrer zukiinftigen Wohnung.

- Mit weiteren Gruppen- und Einzelzusammenkiinften wahrend der Bauzeit muB
je nach anfallenden Problemen, insbesondere wenn Selbsthilfeleistungen

zugelassen sind, gerechnet werden.

- Auch bei den Einzelberatungen der Familien hdangt es vom Architekten ab,
iligung und Betreuung durchfuhren wiii.
Der Streubereich des Aufwandes hierfir liegt bei den ausgewerteten Objek-

ten zwischen vier und zehn Stunden je Familie.

- Die Vorbereitungs- und Planungszeit sollte so kurz wie moglich gehalten
werden, da sonst das Problem der Riicktritte und das Suchen nach geeigne-
ten Nachriickern im verstdrkten MaBe auftritt und den Baubeginn entspre-
chend verzogern kann. Die Vorbereitungs- und Planungszeit sollte nach

Moglichkeit 2 Jahre nicht Uberschreiten.

- Bei Eigentumswohnungen sollte vertraglich geregelt werden, daB Riicktritts-
willige fir einen Nachriicker selbst sorgen bzw. im Planungsstadium fiir die

entstandenen Kosten aufkommen missen.
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- Eine Elementierung der Fassade erleichtert den zukinftigen Bewohnern die
Mitwirkung bei der Gestaltung und kann dariuber hinaus die Kosten giinstig
beeinflussen. Auch eine spatere Nutzungsdnderung innerhalb der Wohnungen
oder des Gebdudes und eine damit verbundene Verdnderung der Fassadengestal-

tung wird durch die Elementierung erleichtert.

- Bei Projekten des sozialen oder offentlich gefdrderten Wohnungsbaues sollten
die entsprechenden Dienststellen in bezug auf den vorgebenen Wohnungsschliis-
sel, die WohnungsgroBen und die Wohnfldche je Person einen angemessenen
Spielraum einrdumen, um dadurch die Planungsbeteiligung nicht unnotig zu

erschweren.

- Der Aufwand des Architekten fir die Planungsbeteiligung liegt bei diesen
Projekten wesentlich hoher als fiir Wohnbauten mit typisierten Wohnungen. Han-
delt es sich um Eigentumswohnungen, kann durch Sondervereinbarungen ein Aus-
gleich geschaffen werden. Bei Wohnbauten des sozialen Wohnungsbaues jst die
Honorarzone nach der Gebihrenordnung festgelegt. Hier sollte in Zukunft eine
Losung gefunden werden, die dem echten Aufwand des Architekten entspricht.

Um die vorgegebenen Kosten bei Projekten des sozialen Wohnungsbaues trotz
der Planungsbeteiligung einhalten zu konnen, empfiehlt sich die Einschal-
tung eines Biros fir Kostenplanung und -steuerung, soweit der Architekt
diese Aufgabe nicht selbst libernehmen will. Ein solches Biliro kann in enger
Zusammenarbeit mit dem Architekten die Kostenschdtzung, die Kostenberech-
nung, den Kostenanschlag, die stdndige Kostenkontrolle wahrend der Planungs-
phase und der Ausfihrung sowie die Kostenfeststellung, d. h. die Kostenab-

rechnung, nach Beendigung der Bauarbeiten libernehmen.

- Bel Eigentumswohnungen solite auf der Grundlage eines Kostenanschlages
fir das gesamte Gebdude (Ausschreibungsergebnisse) ein Kaufpreis
je Wohnung gebildet werden, der als Ausgangspunkt fiir unterschiedliche

GrundriBlosungen und Ausstattungen sowie fir eventuelle Selbsthilfearbei-

~ten gilt.

- Bei diesem Grad der Planungsbeteiligung ist ein sinnvoller Einsatz der
Computertechnik moglich, wie das niederldndische Beispiel Keijenburg beweist,
bei dem eine wesentliche Entlastung beim Zeichnen der Wohnungsvarianten,
bei der Festlegung der Ausstattung, beij der Kostenermittlung und bei der

individuellen Mietberechnung zu verzeichnen war.
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Bei dieser Gruppe kann von einer umfassenden Einbeziehung der Bewohner in den
Entstehungsprozel eines Gebaudes gesprochen werden. Hier werden alle Fragen
und Probleme gemeinsam zwischen Architekt und den zukiinftigen Bewchnern ent-
schieden. Das bedeutet aber nicht, daB der Architekt seine fachliche Kompetenz
und die damit verbundene Verantwortung mit den zukiinftigen Bewohnern teilen
kann, um sich dadurch entlasten zu konnen. Ein MitbestimmungsprozeR dieser Art
stellt an den Architekten besonders hohe Anforderungen und verlangt einen ver-

starkten Arbeitseinsatz, der sich lber mehrere Jahre erstrecken kann.

Der Erfolg solcher Projekte hangt neben der Bereitschaft der zukiinftigen Be-
wohner zur Mitarbeit vor allem von dem Einsatz und dem inneren Engagement des
Architekten ab. Architekten, die solche Projekte durchfiihren wollen, sollten
sich uUber die spezielle Aufgabenstellung und die damit verbundenen Anforderun-

gen im klaren sein.

Im Gegensatz zu dem verdichteten Flachbau, wo dieser Grad von Mitbestimmung
der zukiinftigen Bewohner in den Tetzten Jahren bei einer ganzen Reihe von
Objekten zu verzeichnen ist, gibt es im Bereich des mehrgeschossigen Woh-
nungsbaues nur einige Versuchsobjekte, z. B. "Wohnen mit Kindern" 1in

Wien und "Mieter planen ihre Wohnung" in Castrop-Rauxel-Ickern. Da diese
Projekte, wie schon angedeutet, nicht nur an den Architekten besondere Anfor-
derungen stellen, sondern auch an die zukiinftigen Bewohner, mup damit gerech-
net werden, daf sich dieser Grad der Planungsbeteiligung immer nur auf Einzel-

mafnahmen beziehen wird.

ung bei der Durchfihrung soicher Projekte solien die nachfolgend
a

nungsschritte und Hinweise dienen:

- Untersuchung des ausgewdhlten Grundstiickes, ob sich die Anzahl, GréBe und
Art der Wohnungen der zukiinftigen Bewohner, soweit es sich um geschlossene

Bauherrengemeinschaften handelt, realisieren lassen.

- Bei der gemeinsamen Erarbeitung der Tragstruktur empfiehlt sich insbesondere
bei groBeren Projekten die Anwendung eines offenen Entwurfssystems unter Zu-
grundelegung eines RastermaBes, um die verschiedenen WohnungsgroBen und Arten

einfacher miteinander kombinieren zu konnen (z. B. SAR-Planungsmethode).

- Bei Mietwohnungen sollte die Tragstruktur ein langfristig flexibles Nutzungs-

konzept ermoglichen.
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- Anwendung eines RastermaBes fiir die Fassaden (Vor- und Riuckspriinge, Fenster,

Tiuren usw.) um eine geordnete und harmonische Vielfalt zu sichern.

- Eine Ausbauzone - zumindest auf der Gartenseite des Gebdudes - unterstitzt
die individuelle Ausformung der einzelnen Wohnungen in Verbindung mit dem

Wunsch nach geschiitzten Freisitzen.

Die Anzahl der Gruppensitzungen vor und wahrend des Planungsprozesses wer-
den weitgehend von dem Wissensstand und der Mitarbeit der zukiinftigen Be-
wohner, aber auch von der Art und dem Umfang des Projektes bestimmt.

Einzelgesprdche iiber GroBe, Art und Ausstattung der Wohnung konnen sich

bis in die Bauausfiihrung hinein erstrecken.

Gemeinschaftsfldchen bzw. -rdume sollten in ihrer Nutzung nicht endgliltig
festgelegt werden, damit die Bewohner spdter, nach dem sich ergebenden Be-

darf,diese entsprechend einrichten baw. gestalten kdnnen.

Die Ermittlung der Kosten, die Kosteniiberwachung, die haufigen GrundriBan-
derungen auch noch wahrend der Bauzeit sowie die Abrechnung der einzelnen
Wohnungen konnen fiir den Architekten einen bis an die Grenzen seiner Kapazitit
fihrenden Arbeitsaufwand bedeuten. Hier sollte an die Einschaltung eines Biiros
fir Kostenplanung und -iiberwachung in enger Zusammenarbeit mit dem Architek-
ten gedacht werden, aber besser noch an den Einsatz einer EDV-Anlage, die

den Architekten entlastet. Ein Programm mit diesem Ziel, bei dem der zukiinf-
tige Bewohner selbst am Bildschirm seine Wohnung entwerfen kann, wird zur

Zeit von Prof. Ottokar Uhl, fir den 2. Bauabschnitt des Projektes Holla-

brunn "Wohnen morgen" vorbereitet,

- Die angemessene Honorierung der von den Architekten zu erbringenden Mehrlei-
stungen flir Planung und Betreuung sowie Bauleitung und Abrechnung stellen
ein groBes Problem dar. Mit dem Einsatz der Computer-Technik 1dBt sich
sicher in Zukunft dieser Aufwand verringern aber nicht vo1lig ausgleichen.
Wahrend bei Eigentumswohnungen eine LOsung durch Sondervereinbarungen, wie
Vergiitung zusdtzlicher Stunden u. &. mdg1iéh ist, miBte bei Projekten des
sozialen bzw. offentlich gefdrderten Wohnungsbaues, bei denen das Architek-
ten-Honorar nach einer bestimmten Gruppe der Gebiihrenordnung festgelegt

| ist, an Losungen gearbeitet werden, die eine der Sache angemessene, gerech-

tere Honorierung erlauben.
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3.3 Ausstattungsstandard der Wohnungen

Bei Objekten des sozialen Wohnungsbaues, bei denen die zukiinftigen Bewohner
den Bau ihrer Wohnungen mitbestimmen kdnnen, ist aufgrund der FGrderungsricht-
Tinien und der verhdltnismdBig engen Kostengrenze die Ausstattung weitgehend
festgelegt. Nur wenn die Bewohner bestimmte Arbeiten in Selbsthilfe ausfiihren
konnen, ist in Einzelfdllen eine Anhebung des Ausstattungsstandards auf eigene

Rechnung moglich.

Anders ist es bei Eigentumswohnungen, bei denen in der Regel Selbsthilfelei-
stungen zugelassen werden. Hier wird aufgrund der unterschiedlichen finanziel-
len Moglichkeiten der einzelnen Bewohner auch eine vom Design und vom Wert her
differenziertere und iiber dem allgemeinen Niveau 1iegende Ausstattung reali-

siert.

Bei Gesprdchen mit den Bewohnern und bei den Besichtigungen der Wohnungen

wurde immer wieder festgestellt, daB fiir die Bewohner der Wohnwert nicht so
sehr von der Art und dem Grad der Ausstattung bestimmt wurde, sondern vielmehr
von der Moglichkeit, die GrundriBaufteilung, die WohnungsgroBe, die Fassaden
oder die Gestaltung des gesamten Hauses beeinflussen und dadurch ihre person-
1ichen Wohnbediirfnisse und Wohnvorstellungen verwirklichen zu konnen. Die Ein-
beziehung der Bewohner beim Bau von Mehrfamilienhdusern fordert nicht den
Wunsch nach einer aufwendigen und damit kostenintensiven Ausstattung. Sie wird
vielmehr bei der Beurteilung des Wohnwertes in einem ihrer Bedeutung entspre-
chenden Verhdltnis zu anderen Kriterien, wie Wohnungsgrofe, Raumzuschnitt usw.,

gesehen.

Die Aufkidrung der zukiinftigen Bewonhner bei den Gruppen- und Einzelgesprdchen
mit dem Architekten Uber wirtschaftliches Bauen mit hoher Qualitdat und liber
Einsparungen an der richtigen Stelle ohne Verlust der Wohnqualitat und mit der
Moglichkeit der Nachriistung, schafft bei den Bewohnern ein KostenbewuBtsein,
das sich positiv auf die Wahl eines angemessenen Ausstattungsstandards auswirkt.
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4. EDV-GESTOTZTE PLANUNGSBETEILIGUNG

Bei der Planungsbeteiligung nach den RealisierungsgruppenIII + IV, bei denen

die Bewohner eine umfassende Mitsprache bei der Gestaltung ihrer Wohnungen und
ihres Hauses haben, ergibt sfch, bedingt durch die individuellen Entscheidungen
und Winsche der Bewohner eine solche Fiille von Daten und Informationen, daR die-
se ohne entsprechende Hilfsmittel von den Architekten kaum noch bewdltigt wer-
den konnen. Zum anderen werden durch die zahlreichen Gruppen- und Einzelge-
sprache sowie Beratungen zu Einzelbereichen des Bauens die Grenzen menschli-
cher Kommunikation von allen Beteiligten erreicht. Auch hier wdre eine Ent-

lastung durch entsprechende Hilfsmittel notwendig.

Wie sich diese Probleme im einzelnen darstellen, faBte Prof. Ottokar Uhl aus
den Erfahrungen seines Objektes "Wohnen mit Kindern", das nach einem be-
sonders "gerechten" Kostenschliissel abgerechnet werden mufte und bei dem
auBer der individuellen Planungsberatung der einzelnen Familien Uber 100

Gruppensitzungen stattfanden, wie folgt zusammen:

1) Es war im Rahmen der normalen Architektenleistung nicht moglich, die Woh-
nungskostenermittlung standig auf dem aktuellen Stand zu halten, da sich
mit jeder einzelnen Position der eingehenden Rechnungen die Kostenrelatio-
nen anderten.

2) Die Gefahr von Rechenfehlern nahm durch das "manuelle" Rechnen mit stei-
gender Anzahl aufzuteilender Rechnungspositionen zu.

3) Die Genauigkeit der prognostizierten einzelnen Wohnungskosten war zwar
sehr hoch - in absoluten Zahlen sind aber 1 % Ungenauigkeit pro Wohnung
doch etwa 15.000,-- 0S (= 2.000,-- DM).

4) Unmoglich war es schlieBlich, die einzelnen Rechnungspositionen vor deren
Aufteilung jeweils um die mit den Firmen vereinbarten Nachldsse und Skonti
zu korrigieren.

5) Die zahllosen Plananderungen erforderten einen sehr hohen Arbeitsaufwand.
Trotzdem war es schwer moglich, den jeweils giiltigen Plan auf der Baustel-
le verfiigbar zu halten.

6) Die Bauablaufsteuerung wird mit zunehmender Individualisierung und Selbst-
hilfe immer komplizierter. Der Mikro-Computer konnte hierfiir die Rolle

einer zentralen Datensammlung lbernehmen."

Diese Schwierigkeiten fiihrten zu Uberlegungen, wie auch Mikro-Computer, die
bereits in Architekturbtiros zu einfachen Arbeitsvorgdngen eingesetzt werden,

zur Vereinfachung der Planunasbeteiligung herangezogen werden kdnnen.
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Die weiteren Ausfiihrungen und Gedanken beziehen sich ausschlieblich auf die

Erfahrungen und Ergebnisse der beiden Objekte Keijenburg in Rotterdam und

Hollabrunn bei Wien.

Da bei der Planungsbeteiligung mehrere Faktoren zur gleichen Zeit von Be-
deutung sind, muf ein Programm entwickelt werden, das diesen Anforderungen ent-
spricht. Das Zeichenprogramm, mit dem die Grundrisse einschlieBlich der Ausstat-
tung entworfen werden konnen, muB mit entsprechenden Kostenangaben versehen wer-

den, um gleichzeitig mit dem Entwurf auch die Kosten der einzelnen Wohnungen

und damit des gesamten Hauses zu bekommen.

Neben der Einsparung komplizierter Abrechnungen wdre so einestdndige Kosten-
kontrolle moglich. Diese ist vor allem bei Projekten des sozialen oder offent-
lich geforderten Wohnungsbaus notwendig, bei denen ein nicht zu lberschreiten-
des Kostenlimit vorgegeben wird. Bei Mietwohnungen kdnnte aufgrund der Kosten-
angaben je nach Ausstattung auch die Miete berechnet und ausgedruckt werden.
Daruber hinaus waren Angaben ilber bauphysikalische Eigenschaften von Baustof-
fen und zeichnerischen Darstellungen der Wohnungsgrundrisse in der Form von

Schaubildern zum besseren Verstdandnis der Bewohner moglich.

Die so ausgedruckten Informationen konnten von den Bewohnern mit nach Hause

genommen werden, um im familidren Kreis ihre Entscheidung noch einmal zu iber-

prufen und zu korrigieren.

Die durch den Computer mogliche gleichzeitige Verarbeitung eines ganzen Biindels
von wichtigen Informationen versetzt den Bewohner in die Lage, sofort Entschei-
dungen auf gesicherter Grundlage zu treffen. Die damit gewonnene Zeit, die der
Architekt sonst fir eine ganze Reihe von Nebenarbeiten aufwenden mufte, konnte

er nun fir noch intensivere Einzel- und Gruppengesprache mit den Bewohnern ver-

wenden.

Der Einsatz der EDV-Technik in dieser Weise fiihrt nicht zu einer, wie viele
Skeptiker prophezeiten, Monotonie des Bauens, sondern zu einem groBeren, durch
eine standige Kostenkontrolle abgesicherten kreativen Spielraum, zur Entfaltung
der Phantasie und zu einer gestalterischen Vielfalt. Die computergestiitzte
Planungsbeteiligung erweitert durch die detaillierten und schneller verfligbaren
Informationen die Entscheidungsbasis. Ihr Ergebnis ist ein Qualitatszuwachs und

nicht, wie allgemein befilrchtet wird, nur ein Mengenzuwachs.
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Bei dem niederlandischen Objekt Keijenburg bei Rotterdam mit 152 Wohnungen
wurde zur Erleichterung der Planungsbeteiligung zum ersten Mal der Einsatz
eines Mikro-Computers mit einer internen Speicherkapazitdt von 64 K
ausprobiert. Die Architektengruppe KOKON (F. van de Seyp und F. van der Werf),
die unter Einbeziehung des Bauunternehmers das Projekt bearbeitete, beauftrag-
te die SAR (Stichting Architecten Research), ein Programm fiir die Bewohnermijt-
wirkung zu entwickeln. Rohbausystem und Ausbausystem sind projektgebunden vor-
her festgelegt. Das Ergebnis war ein Programm, bei dem ein mit Kosten versehe-
ner Katalog der Bauelemente des Gebdaudes mit dem Zeichenprogramm des Rechners

gekoppelt wurde und das eine Planungsbeteiligung in drei Stufen vorsah.

1. Stufe
Wihrend der Entwicklung des EDV-Programms duBerten die zukiinftigen Bewoh-

ner auf der Basis zugesandter Informationen, z. B. Zeichnung des Roh-
baues, mogliche Nutzungen sowie erlduternde Bemerkungen, jhre Ideen und Vor-

stellungen.

2. Stufe
Die Ideen der Bewohner ilber die Aufteiluna ihrer Vohnung wurden gemeinsam mit

dem Architekten zu einem konkreten GrundriB entwickelt und vom Mikro-Computer
weiter verarbeitet, so daB als Ergebnis die Zeichnung mit der Kostenberechnung

und der Mietschdtzung vorlag.

3. Stufe
Der erarbeitete Grundrif wurde als Modell in natirlicher GroRe mit flexiblen

Wandelementen aufgebaut, um den zukiinftigen Bewohnern ihre getroffenen Ent-
scheidungen deutlich zu machen. Die sich daraus ergebenden GrundriBdnderungen
wurden von dem Mikro-Computer korrigiert und anschlieBend die endgiiltige
Zeichnung einschlieBlich der Kostenberechnung und der Mietschdtzung erstellt.

Das Ergebnis dieser Planungsbeteiligung waren 150 verschiedene Grundrisse bei
insgesamt 152 Wohnungen, obwohl die Bewohner als Information einige beispiel-
hafte Aufteilungspldne als Vorlage bekommen hatten. Dieses Ergebnis zeigt
deutlich, daB nach einer Grundinformation jeder "normale"” Mieter in der Lage
ist, seine Wohnvorstellungen deutlich zu machen und daf vor allem sehr unter-
schiedliche und individuelle Wohnbediirfnisse bestehen, die sich bei nicht
veranderbaren, fest vorgegebenen Wohnungen oftmals in einer Ulbertriebenen
Moblierung und Ausstattung der Wohnung bzw. der einzelnen Zimmer duBert.
Sicher ist, daB das Verhiltnis der Bewohner zu den Problemen der PTanungsbe-
teiligung in den Niederlanden aufgrund der bereits jahrelangen Praxis und.der

Diskussion in der Uffentlichkeit bereits sehr weit entwickelt jst.
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Weiterhin hat sich bei dem Objekt Keijenburgherausgestellt, daB filir diesen

Umfang der Planungsbeteiligung eine sehr kurze Vorbereitungszeit fiir die Pro-
grammentwicklung (1 Monat) und eine relativ billige Ausriistung (ca. 17.000,--
Gulden einschl. Software) ausreicht. Nach KuBerungen der Architektengruppe

KOKON wdare allerdings der schnelle und unkomplizierte Einsatz des Mikro-
Computers nicht moglich gewesen, wenn nicht bereits entsprechende Hilfen bzw.
Voraussetzungen vorhanden gewesen wéiren, wie die Planung des Grundkonzeptes

nach der SAR-Planungsmethode in Verbindung mit der Modulordnung, mit der die ver-

schiedenen Baukomponenten nach Lage und Abmessungen festgelegt waren, sowie ge-

naue, vom Unternehmer garantierte Preise.

Ein weiteres Projekt, bei dem die Planungsbeteiligung unter Zuhilfenahme der
EDV-Technik (CAD-System, computerunterstiitztes Planen oder Entwerfen)
durchgefiihrt werden soll, wird zur Zeit von Prof. Ottokar Uhl,

vorbereitet. Dieses Projekt, mit der Bezeichnung "Wohnen morgen, Teil 2",

umfaBt 40 Wohnungen in 2 Hdusern und liegt in Hollabrunn, einer Kleinstadt

nordostlich von Wien.

Im Gegensatz zu dem niederlandischen Objekt Keijenburg, bei dem der Architekt die
EDV - Anlage bediente und somit eine Art Mittlerfunktion zwischen den Bewoh-
nerwiinschen und der Verarbeitung derselben durch den Computer hatte, soll bei
dem Projekt "Wohnen morgen" durch die Entwicklung eines Spezialsystems der
Bewohner selbst das Gerdt bedienen und seine Winsche und Vorstellungen direkt
auf dem Bildschirm umsetzen konnen. MiBverstindnisse bei dem Obermittlungs-

prozeB sind damit ausgeschlossen.

Nach Prof. 0. Uhl bestehen wesentliche Vorteile dieser unmittelbaren Beteili-

4

gung der zukiinftigen Bewohner am Bildschirm in folgenden Punkten:

- Die Kommunikation zwischen Bewohner und Architekt wird von unndtigen De-
tails befreit und kann sich somit auf das Wesentliche konzentrieren.

- Die Kommunikation bekommt durch die sofort zur Verfiigung stehenden Zeich-
nungen einschlieBlich der entsprechenden Informationen, wie Kosten und
technische Angaben, eine neue Dimension, die wiederum den Entscheidungs-
prozeB unterstiitzt und beschleunigt.

- Die Motivation und Identifikation der Bewohner wird durch die Moglichkeit,

ihre Wohnung direkt zu planen, erhoht.
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Eine der wichtigsten Vorauésetzungen fir die Durcthhfung einer Planungsbe-
teiligung mit diesen Qualitdten ist die Entwicklung einer so einfachen Benut-
zerschnittstelle des Systems, daB alle Bewohner aller Schichten ohne spezielle
Vorkenntnisse nach einer kurzen Einweisungszeit von ca. 1 Stunde das Gerat
bedienen konnen. Da nicht immer davon ausgegangen werden kann, daB die Bewoh-
ner zu der EDV-Anlage kommen konnen, sollten die Systeme transportabel und

robust gestaltet werden.

Ahnlich wie bei dem Objekt Keijenburg wird auch hier ein mit Kosten versehe-
ner Bauteilkatalog erarbeitet, um mit jedem Planungsschritt die Gebdudekosten
fur den unmittelbaren Entscheidungsprozef, aber auch als Kostenkontrolle ver-

figbar zu haben.

Der Unterschied zu dem niederlandischen Vorgehen besteht darin, daB der Bau-
teilkatalog nicht projektgebunden ist und damit ein breites Auswahlspektrum

bietet. Es sind also vor Planungsbeginn noch keinerlei Daten und Angaben be-

kannt.

Wahrend der Vorbereitungszeit des Projektes und auch wdhrend des Planungspro-
zesses, der sich bekanntlich lber einen ldngeren Zeitraum erstrecken kann, wer-

den die eingegebenen Preise aktualisiert, um die Kosten moglichst genau schdt-

zen zu konnen.

Daruber hinaus soll bei dem Projekt Hollabrunn im Rahmen eines Forschungs-
auftrages untersucht werden, wie eine sinnvolle Selbsthilfe der Bewohner beim
Ausbau ihrer Wohnung in Verbindung mit dem EDV-Programm durchgefiihrt werden
kann. Die EDV-Anlage wird deshalb gleichzeitig dazu genutzt, die moglichen

Selbsthilfearbeiten sachlich und wertmdBig festzulegen.

Wie sich die Abwicklung des Projektes darstellen konnte, hat der Verfasser

in verkirzter Form in anschaulichen Skizzen in der Abb. 42 dargestellt.

Diese beiden Beispiele aus den Niederlanden und aus Usterreich beweisen, daB
eine sinnvolle Einbeziehung der EDV-Technik im Rahmen der Planungsbeteiligung
der Bewohner nicht zu einer Monotonie, sondern zu einer gestalterischen Viel-
falt in Verbindung mit einer groBeren Individualisierung und damit zu mehr
personlicher Freiheit des einzelnen im Bereich des Wohnens fiihren kann.
"Bauten mit diesen Wohngqualitdaten missen keine Mehrkosten erfordern, konnen

sogar preiswerter werden als vergleichbare Bauten", sagten die Verfasser des

niederlandischen Beispieles.
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Prof. 0. Uhl faBt auf dem Hintergrund seiner Erfahrungen den Einsatz von
Mikro-Computern bei der Planungsbeteiligung,in einer Reihe von Perspektiven,
getrennt flr die Bewohner und fiir den Architekten wie folgt zusammen:

"Fiir die Bewohner:
- Hilfe zur schnelleren Entscheidungsfindung auf hoherem Qualitdtsniveau.

- Genauere (bersicht lber die zu erwartenden finanziellen Folgen (Geste-
hungs-, Erhaltungs-, Folgekosten).

- In jeder Planungs-, Ausfiihrungs- und Verwaltungsphase werden Verdnderun-
gen angeregt und "spielend" moglich.

- Zukinftig werden Entscheidungen zugleich auf ihre bautechnische Richtig-
keit Uberpriift werden, was die Selbsthilfemdglichkeiten verbessern wird.

- Der Bewohner wird zukiinftig den Mikro-Computer selbst bedienen, was er
als Kind gelernt hat. Dadurch entstehen weniger MiBverstandnisse.
Die Beratung durch den Architekten kann sich auf das Wesentliche beschrdn-

ken und die Einordnung in das jeweilige Gesamtprojekt verfolgen.

Fur den Architekten:

- Hilfe zur Zusammenfassung aller Daten, Vorschriften, Winsche, Kosten,
bauphysikalischer Eigenschaften an einer Stelle.

-~ Mehr Bewohnervertrauen durch groBere Genauigkeit der Voraussagen und je-
derzeitige Uberpriifbarkeit.

- Schnellere Umsetzung von Verdnderungen an Baﬁp]énen in unterschiedlichen
Ebenen zur Verbesserung der Kommunikation zwischen Biiro, Baustelle und
Verwaltung.

- Steuerung des Bauzeitplans,vereinfacht auch bei maximaler Individualisie-
rung moglich.

- Durch Obernahme eines Teils der Routinearbeit im baukonstruktiven Bereich
bei gewisser Komplexitdt der Entscheidungen (z. B. daf beim Austausch des
Turanschlages zugleich der Lichtschalter versetzt und das MaB der Leitung
neu bestimmt wird) kann zukiinftig eine Entlastung zu Gunsten des kreati-
ven Arbeitens eintreten (in gestalterischen, wie auch in sozialen und
anderen Bereichen).

- Die Notwendigkeit billig zu bauen (z. B. im Rahmen bestehender Wohnbau-
forderung) veranlaBt viele Planer, nur einfachste, gewohnte Losungen an-

" zubieten. Die Monotonie heutigen Wohnbaus ist auch sichtbarer Ausdruck
dieser Haltung. Neue LOsungen erfordern allerdings eine genaue Ubersicht
iber mogliche Kostenverlagerungen (z. B. Kostenminimierung der Primdr-
Bau-Struktur zu Gunsten des Ausbaus). Insofern kann der Einsatz des



Mikro-Computers ihn zu einem Werkzeug zur Verhinderung der Monotonie
machen. Damit kommen die Fragestellungen nach einer koordinierten, ge-
regelten, aber eben nicht reglementierten, sondern am Handeln der Men-

schen orientierten Asthetik verstdrkt in den Blick."

Um dieses Ziel erreichen zu konnen, ist es unumgdnglich, daB Architekten mehr
als bisher sich dieser neuen Technologie bedienen und ihre Erfahrungen

zur Weiterentwicklung und Verfeinerung der Programme nutzen. Auch ein inter-
nationaler Erfahrungsaustausch wdare erfprderlich, um Parallelentwicklungen

zu vermeiden und neue Erkenntnisse flir den zukiinftigen Bewohner direkt nutz-

bar zu machen.



Planungsbeteiligung mit Hilfe einer EDV-Anlage

Abb. 39 bis 41:

Die drei ersten Schritte der Pla-
nungsbeteiligung mit Hilfe des CAD-
Systems (computerunterstiitztes Planen
und Entwerfen) bei dem in Vorberei-
tung befindlichen Hollabrunn I1. Der
Bewohner soll selbst am Bildschirm
seinen GrundriB bestimmen.

Festlegung der Primarstruktur in Abstimmung
mit den zukiinftigen Bewohnern nach der SAR-
Planungsmethode.

Der Bewohner bestimmt am Bildschirm die
Lage, GroBe und Raumaufteilung seiner Woh-

nimna calhect
Uy ociust.

Objekt: Hollabrunn 11,
"Wohnen morgen”
Festlegung der Wohnungsausstattung durch Architekt: Prof. Ottokar Uhl
den Bewohner. _ Mitarbeiter: Franz Kuzmich,
Paul Tavolato
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Planungsbeteiligung mit Hilfe einer EDV-Anlage

\\

1. Der Bouirdger siellt eine mini-
mierte Primarstruktor mit allen Ver-
und Entsorgungsleitungen her. Die

- Finonzierung erfolgt ousschiieBlich
durch das tffentliche Wohnbouftr-
derungsdariehen.

2. Die Wohnungswerber entscheiden
sich im Bouwerk fuc eine bestimmte
Wobhnflache (ein *Geschofigrund-
stbck™) und planen gemeinsam mit
dem Architekten ihre Wohnung (ihr
“Eigenheim*).

3. Der Ausbou noch individuelien
Wunschen beginnt - zum Teil durch
die Boufirma, zum Teil durch die
Bawohner selbst, je nach Wunsch.
Die Finonzierung erfolgt durch
Eigenmittel und Hypothekordar-

lehen.

4. Der Ausbou schreitet voran.
Der Architekt gibt Hilfestellung
bei technischen Problemen und
beaufsichiigi die von den Be-
nutzemn selbst erbrochten Lei-
stungen,

5. Die restlichen Wohnungen
werden vom Boulrbger vergeben,
ein Teil der Wobnungen ist be—
reinn fertig und bewohnt.

6. Die Primbrstrukiur ist ausge-
fullt - alle Wobnungea sind
“fertig”. Jede Wohnung kann
ouch spiter innerhalb der kon-
stroktiven Gegebenheiten ver-
Bndert werden -~ Partizipation
als Prozefl}

Abb. 42 : Mdgliche Vorgehensweise bei dem Projekt Hollabrunn II, bei dem unter

Einsatz einer EDV-Anlage Planungsbeteiligung und Selbsthilfe prakti-
ziert werden sollen, '

.Objekt: Hollabrunn II, "Wohnen morgen"

Architekt: Prof. Ottokar Uhl
Mitarbeiter: Franz Kuzmich, Paul Tavolato
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5. GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNGEN

Der Umfang und das Angebot von Gemeinschaftseinrichtungen hangt von dem Grad
der Planungsbeteiligung, von finanziellen Mitteln, von der Einstellung der

Organisatoren zu diesem Thema, aber auch davon ab, ob die Bewohner sich nach
Fertigstellung ihrer Wohnanlage selbst verwalten bzw. auf die Verwaltung Ein-

fluB nehmen und fir die Unterhaltung selbst oder teilweise sorgen wollen.

Bei Eigentumswohnungen, die von Bautragern errichtet werden, erstrecken sich
die Gemeinschaftseinrichtungen in der Regel auf MaBnahmen im Bereich der AuBen-
anlagen, wie z. B. Kinderspielpldtze, Sitzgruppen, Millsammelanlagen usw.
Gemeinschaftsrdume innerhalb des Hauses werden aus Kostengrinden nur in Aus-
nahmefd1len angeboten. Anders ist es bei Objekten des offentlich geforderten
Wohnungsbaues, bei denen ein MindestmaB an Einrichtungen innerhalb des Gebdu-
des, wie Waschkiichen, Trockenrdume sowie Abstellrdume flr Fahrrader und Kin-
derwagen vorgesehen werden missen. Soweit ausreichender Raum und zusdtz-

liche Mittel zur Verfligung stehen, werden auch in Einzelfdallen weitere Einrich-
tungen, wie z. B. Tischtennis-, Bastel- und Begegnungsrdume, eingeplant.

Anders ist es bei Bauherrengruppen, die im Rahmen der Planungsbeteiligung den
gemeinsamen Entschluf fassen, ganz bestimmte Gemeinschaftsraume vorzusehen,
und wo ihr Architekt in der Lage ist, diese Einrichtungen funktionstiichtig

zu organisieren, ohne die veranschlagten Geb3dudekosten der gesamten Wohnanlage
dadurch Uberschreiten zu missen. Bei dem Objekt "Wohnen mit Kindern" in Wien
wurden z. B. neben einem Kinderspielraum in Verbindung mit dem Treppenhaus
auch ein groBerer Allzweckraum im ErdgeschoB mit Gartenbezug, ein Raum zum

Werken und Basteln, eine Sauna, ein Dachgarten sowie ein Raum zur besonderen

Verwendung eingerichtet.

Aktiv genutzte und von den Bewohnern selbst verwaltete Gemeinschaftsrdaume for-
dern die Bildung einer Hausgemeinschaft und halten sie lebendig. Sie bieten den
Kindern aller Altersstufen einen wertvollen Spiel- und Bewegungsbereich inner-
halb der Gemeinschaft und den Erwachsenen zahlreiche Betatigungen, die sie in

ihrer Wohnung nicht ausiiben konnen und fordern gleichzeitig die nachbarschaft-

Tiche Kommunikation.

Sinnvoll genutzte Gemeinschaftsraume und Fldchen sind wichtige Kriterien fiir
die Beurteilung des Wohnwertes. Sie schaffen darlber hinaus auf ungezwungene
Weise ein Gemeinschaftsgefihl, das sich auch im taglichen Leben als tragfahi-

ges soziales Netz in diesem Rahmen erweisen kann.
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Fir die Planung und Anordnung von Gemeinschaftseinrichtungen sollen die nach-

folgend aufgefiihrten Hinweise dienen:

- Gemeinschaftsanlagen und -rdume, die das Kennenlernen der Bewohner unter-
einander fordern, sind wichtige Kriterien fir die Identifikation des Men-
schen mit seiner Wohnung, seinem Haus und seiner Wohnumgebung. Sie for-
dern auch die Mitverantwortung des Einzelnen fur seine Wohnsituation und
stellen einen wichtigen Punkt fiir die Beurteilung des Gesamtwohnwertes

dar.

- Die Bewohner sollten nach Moglichkeit bei der Pflege und Instandhaltung der

Gemeinschaftsanlagen mit einbezogen werden.

- Nutzung und Ausbau der angebotenen Fldchen bzw. Raume sollten gemeinsam

mit den Bewohnern festgelegt werden, damit diese Einrichtungen auch maximal

angenommen werden.

- Nach Absprache kdnnen auch die Gemeinschaftsfldchen und -rdume zum Ausbau
und zur selbstbestimmten Nutzung unter Bereitstellung des Materials von

seiten des Bauherren den Bewohnern iberlassen werden.

- Gemeinschaftseinrichtungen, die eine intensive und zum Teil aufwendige Unter-
haltung erfordern, wie z. B. Schwimmbdder und Saunen, sollten die Ausnahmen
bleiben und nur dann realisiert werden, wenn es sich um Bauherren bzw. Eigen-

timer handelt, die flir Reparatur und Pflege dieser Anlagen selbst aufkommen.

- Die einzelnen Gemeinschaftsrdume sollten so verplant werden, daB durch ihre

Kombination eine vielseitige Nutzung moglich wird.

- Fur Gemeinschaftsrdume innerhalb des Hauses, aber auch fir Kinderspielplatze
im AuBenbereich sind Toilettenanlagen notwendig. Die Anordnung im ErdgeschoB-

bereich des Treppenhauses erscheint als ein glinstiger Standort.

- Kinderspielraume bieten sich im ErdgeschoB des Hauses mit Gartenbezug an.
Aber auch in unmittelbarer Verbindung mit dem Treppenhaus werden diese Fla-
chen oft ausgewiesen. Kinderspielrdume erfordern aber auch eine standige Be-

treuung.

- Fir Bastel- und Werkrdaume werden in der Regel Flachen im KellergeschoB ver-

wendet. Hier ist fir eine ausreichende Belichtung und Beliiftung zu sorgen.
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Bei der Anordnung von Gemeinschaftsrdumen innerhalb der Wohngeschosse muB
auf eine ausreichende Schalldammung zu den sich anschlieBenden Wohnungen ge-
achtet werden. Besser ist es, Gemeinschaftsrdume so anzuordnen, daR die Be-
wohner beim Zugang und Abgang nicht gestort werden konnen.

Bei Gebduden mit mehreren Treppenaufgangen sollten Gemeinschaftsrdume in-
nerhalb des Hauses so angeordnet und verteilt wekden, daB sie von allen Haus-
bewohnern gleich gut zu erreichen sind und daB sie gewissermaBen als Binde-
glied zwischen den einzelnen Gebdudeteilen wirken. Dies kann beispielsweise
durch die Verbindung der einzelnen Treppenhduser untereinander im Keller oder

ErdgeschoB geschehen.

Bautechnisch und baurechtlich sollte die Umnutzung der Gemeinschaftsraume

Jederzeit moglich sein, soweit dies von den Bewohnern gewiinscht wird.

Gartenfldachen sollten als erlebbares Umfeld fiir Kinder gestaltet werden, wo-
bei Sitzgruppen fiir Erwachsene bzw. Fldchen fiir die Hausgemeinschaft nicht
vergessen werden sollten. Wichtig ist auch hierbei die Einbeziehung der Er-
wachsenen und der Kinder bei der Ausgestaltung dieser Fldchen.

Auch an die Schaffung von Dachterrassen konnte in innerstadtischen Wohnge-
bieten gedacht werden, wobei damit nicht zu hohe Investitions- und Unter-
haltungskosten im Verhdaltnis zum Nutzwert verbunden sein sollten. Dachter-
rassen sollten auf verdichtete innerstddtische Bebauungen, bei denen nur

eine minimale Gartenfldache vorhanden ist, beschrankt bleiben.

Bei einer ausreichenden GartengroBe kann auch an ein freistehendes kleines
Gemeinschaftshaus gedacht werden, das sich die Bewohner ggf. in Selbsthilfe

bauen kOnnen.



- 77 -

Gemeinschaftseinrichtunagen - Mehrzweckraume

Gemeinschaftsraume

X

IFahrrader

JKinderwagen
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Abb. 43: KellergeschoBausschnitt
Objekt: Dietzenbach, Am Steinberg 82 - 84
' Mehrfamilienhaus mit 13 Eigentumswohnungen und 2 Liden
Architekten: Brackrock - Gitter - Hamacher, Darmstadt

l

Die von der Bauherrengemeinschaft gewiinschten Gemeinschaftsraume haben die Architek-
ten in den Keller des Gebdudes zwischen die beiden Treppenhdauser gelegt, so daf sie
von allen Bewohnern, ohne das Gebdude verlassen zu missen, erreicht werden konnen.
Die Fldache ist durch die Anordnung von Raumteilern vielseitig nutzbar. Um eine wohn-
liche Atmosphdre zu erreichen, wurden den Raumen ein groBziigig bemessener Spielhof
vorgelagert, der noch iiber die Gebdudeflucht hinaus geht. Durch die zweiseitige
Terrassierung mit Bepflanzung wird das Grin in den Hof einbezogen. Eine Freitreppe
verbindet diesen Hof mit dem Garten. Die Glaswand zwischen den Gemeinschaftsraumen
und dem Hof sorgt fiir eine gute Belichtung. Die iberdeckte Flache des Hofes ermog-
licht auch im Sommer bei Regen den Aufenthalt im Freien. Ober die genaue Nutzung der
einzelnen Raumteile wollen die Bewohner erst nach Einzug entscheiden.

Abb. 44 und 45: Der Werkraum 11egt im ErdgeschoB des Gebauces mit direkter Belich-
tung und mit Verbindung zum Garten. Die Einrichtung wurde von den

Bewohnern gemeinsam finanziert.
Objekt: Wien, "Wohnen mit Kindern"

Architekt: Prof. Ottokar Uh]
Mitarbeiter: Franz Kuzmich, Erich Miller, Martin Wurnig
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Gemeinschaftseinrichtunaen - Gartenbereich
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Abb. 49: Garténgesta]tung des Objektes "Wohnen mit Kindern", bei dem die vorhande-
nen Obstbdume weitgehend in die Planung mit einbezogen wurden.



Gemeinschaftseinrichtungen - Dachgarten

Abb. 50: Ausbau einer Dachterrasse am Bei-
spiel des Objektes Wien, FeBtgasse

Architekt: Prof. Ottokar Uh]
Mitarbeiter: Franz Kuzmich,
Ludwig Weinold

Das Dach wird bauseits so ausgefiihrt, daB

ohne groferen Aufwand ein Dachgarten und
somit eine weitere Erholungsmoglichkeit
fir die Bewohner errichtet werden kann.
Der Ausbau, die Gestaltung, Pflege und Ver-
waltung 1liegen in der volligen Verantwort-
lichkeit der Mieter. Die Kosten dafiir sind
von den Mietern zu tragen. Ein Dachgarten
ware vor allem wegen des (zumindest vor-

' 1dufig noch) kleinen Hofes von groBer Be-

deutung.

Abb. 51: Von der Mehrheit der Be-
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wohner befilrwortete Dach-
gartengestaltung.
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Die schriftliche Befragung zeigte
den mehrheitlichen Wunsch nach einer
"reprdsentativen” Gestaltung der
Dachflache mii begriinten Fldchen,
Gehwegen, Sitz- und Ruheplatzen,

einem Kinderspielbereich mit Plansch-
becken und einer Sauna.

ansicht der Dachterrasse
mit Pflanzbeet, Grin- und Ter-
rassenfldachen
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53: Auf
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Gemeinschaftseinrichtungen - Kinderspielraume

Bei dem Objekt "Wohnen mit Kindern" in Wien
wurden aufgrund der Entscheidung der Bau-
herrengemeinschaft grofziigig bemessene Kin-
derspielflachen vorgesehen.

Pbjekt: Wien, "Wohnen mit Kindern"

Architekt: Prof. Ottokar Uhl

Mitarbeiter: Franz Kuzmich, Erich
Miller, Martin Wurnig
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Abb. 54 :

Eingezogener E{ngangsbereich mit
dem dahinter liegenden Kinder-
spielraum.
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~ Abb. 56: Obergeschof des Gebdudteiles
Jeneweingasse.

Im Gebdaudeteil Jeneweingasse liegt im
ersten ObergeschoB in Anbindung an das
Treppenhaus ein Spielzimmer fir Klein-
kinder, wo unter Anleitung gebastelt,
gemalt, geturnt und gespielt wird. Der
Erker vergroBert den Raum, sorgt fiir
eine gute Belichtung und erlaubt den
Blick auf die StraBe. Eine Umwandlung
in eine Einzimmerwohnung ist jederzeit
moglich.

Abb. 57: Innenraum des Kinderspie]—
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Abb. 55: ErdgeschoBausschnitt des Bau-
teiles Wiener Gasse mit dem
durchgehenden und unterteil-
baren Kinderspielraum.

Der sich lber die gesamte Haustijefe
des Erdgeschosses erstreckende Kinder-
spielraum im Gebdudeteil Wiener Gasse
hat unmittelbare Verbindung zum Garten
und wird aufgrund seiner GroBe auch als
Versammlungsraum und zur Ausrichtung
von Festen, Feiern und anderen Aktivi-
taten genutzt.
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Abb. 58:-Erker mit durchsicﬁfig Vér—

das auch Kleinkindern den Blick
auf die StraBe ermoglicht.

0

— e

a

|



6. SELBSTHILFE DER BEWOHNER

Mit der Planungsbeteiligung kann der Bauherr im PlanungsprozeB mithelfen, daB

seine personlichen Winsche und Bediirfnisse im Rahmen der gegebenen finanziel-
len Moglichkeiten optimal erfiil1t werden. Erfahrungen zeigen, daB die stindige
Konfrontation der Wiinsche mit den Kosten tatsdchlich zu einer Verminderung der

Baukosten filhren kann.

Wennaich dann die Mittel nicht ausreichen, um ohne zumutbare personliche Ein-
schrankungen bauen zu konnen, dann kann der Bauherr mit seinen eigenen Hinden

fehlende Eigenmittel ersetzen.

Manuelle Selbsthilfe ist somit kein direktes Mittel zum preisgiinstigen Bauen.
Selbsthilfe verstdrkt aber die Individualitdat des Hauses und die Identifikation

der Bewohner mit ihrem Haus.

Selbsthilfe kann deshalb manchmal - ohne Riicksicht auf die damit moglichen Ein-
sparungen - eine eigenmotivierte Tatigkeit aus Freude an selbstbestimmter Ar-

beit sein.

6.1 Art und Umfang der Selbsthilfe

Beim Bau von Eigentumswohnungen im GeschoBbau gibt es - wie auch flr Eigen-

heime - drei Varianten der Mitarbeit der Bewohner:

Malerarbeiten, Wandbekleidungen u. a.

Eine totale Selbsthilfe beim Bau von Mehrfamilienhdusern erscheint zwar mog-
lich, bereitet aber sicherlich groBere Schwierigkeit bei der Organisation und

Durchfiihrung.
Diese Art der Selbsthilfe erfordert bestimmte Voraussetzungen:

- Es muB sich um Eigentumswohnungen handeln.

- Die Eigentlimergemeinschaft sollte nicht mehr als sechs bis acht Familien

umfassen.



- 82 -

- Bereits im Planungsstadium muB lberlegt werden, wie und in welchem Bereich

die Selbsthilfe eirgesetzt wird.

- Totale Selbsthilfe verlangt die Betreuung der Gruppe. Das kann der Architekt
oder ein Betreuungsunternehmen sein. Diese Betreuung bezieht sich auf
die finanzielle Betreuung,
die organisatorische Betreuung,
die handwerkliche Betreuung.

Mit der totalen Selbsthilfe kann man bis zu 40 % der Gebdudekosten des Hauses
selbst erarbeiten. Aber es ist eine harte Arbeit, insbesondere fiir ungeiibte und
handwerklich nicht sehr geschickte Bauherren. In stdadtischen Gebieten, und hier
Tiegen die Mehrfamilienhduser, finden sich kaum Bewerber, die bereit und gesund-
heitlich in der Lage sind, mindestens ein Jahr, meist jedoch noch Tanger, auf
Freizeit zu verzichten und auch ihren Urlaub flir die Selbsthilfe zu nutzen.

Man muB deshalb nach Mdglichkeiten suchen, mit denen man auch bei kleinerem,

aber dennoch wirksamem Anteil der Selbsthilfe einen hohen Wert der Selbsthilfe
erreichen kann. Dem kommen die Bestrebungen nach Bewohnermitwirkung sicherlich
entgegen, z. B. mit der Trennung der Primdr- und Sekundarstruktur und mit dem Vor-
handensein einer Gemeinschaft von Planenden. Im Rohbau kann man dann alle Vor-
teile der Rationalisierung und Serienfertigung ausnutzen. Im Ausbau kann jeder

Eigentimer in seiner eigenen Wohnung ungestort arbeiten.

SeTbsthilfe im Ausbau @hnelt der Selbsthilfe bei den sogenannten Ausbauhdusern
im Eigenheimbau. Den gesamten Rohbau und die Konstruktionen des sonstigen Ge-
meinschaftseigentums Ubernimmt ein Bauunternehmer. Die Selbsthilfe beginnt
beim Bau nichttragender Innenwande. Gemeinschaftsarbeit, z. B. beim Ausbau

der inneren und duBeren Gemeinschaftsanlagen, ist moglich. Man nutzt so die
unterschiedlichen Fahigkeiten der einzelnen Bauherren besser aus. Die Arbeiten
missen allerdings in einigen Bereichen, wo Handwerksarbeit und Selbsthilfe
einander beriihren oder voneinander abhangig sind, gut koordiniert werden. Hier

ist ein erfahrener Betreuer erforderlich.

Ubernehmen die Selbsthelfer nur die unabhdangigen und den Endzustand herstellen-
den Arbeiten, d. h. das‘sogenannte Finish, so ist keine Betreuung erforderlich.
Dabei handelt es sich mehr oder weniger um Hobbybeschaftigungen fiir Selbsthelfer
ohne fachliche Kenntnisse. Der Eigentiimer kann seine personlichen Wiinsche bei
diesen Arbeiten ohne Riicksicht auf andere erfiillen. 0ft sind seine Arbeiten

dann teurer als Unternehmerarbeit, weil er sich - im Hinblick auf die Einspa-
rungen der Lohnkosten - aufwendigere Baustoffe und Ausstattungsteile leistet.



- 83 -

Wohnungsunternehmen, die ihre Mieter mit Selbsthilfe am Bau beteiligen wollen,
beschranken diese Arbeit in der Regel auf Finish-Arbeiten (FuBbdden, Wandbe-
kleidungen, Malerarbeiten, AuBenanlagen), die jeder Mieter nach eigenen Wiin-
schen und finanziellen Mitteln ausfiihren kann. Die sich daraus ergebenden
Kosteneinsparungen werden dann auch in Form niedrigerer Miete an die Bewohner
weitergegeben. So kdnnen sich sowohl fiir die Mieter wie flir die Hauseigentiimer

Vorteile ergeben. Rainer Schumacher schreibt dazu:

"- Der Eigentimer muB weniger investieren, wenn er den individuellen Ausbau
den Wohnungsbenutzern iiberldBt.

- Der Vermieter ist unter Umstanden konkurrenzfahiger, wenn er variable Woh-
nungen anbieten kann. Vielleicht verschafft ihm bereits das Angebot von
etwas Neuartigem einen Vorsprung auf dem Wohnungsmarkt.

- Der Vermieter verringert die Gefahr, Wohnungen mit einem Ausbaukomfort an-
zubieten, der nicht gefragt ist. Wohnungen mit einem zu hohen Komfort sind
entsprechend teurer und deshalb oft nicht vermietbar.

- Bei der Ubergabe des Mietobjektes werden oft Kleinigkeiten vom neuen Mieter
gerigt. Diese Beanstandungen fallen weg, wenn dem Mieter der Endausbau iiber-
lassen wird oder wenn sich der bisherige Mieter mit seinem Nachfolger direkt
Uber die Ubergabe und Entschddigung der mieterseitigen Investitionen einigen
muB. Zudem hat der Mieter, der sich selber mit dem Ausbau " seiner Wohnung
befaBt hat oder eigenes Vermdgen in die von einem frilheren Mieter ilibernom-
menen Einbauten investiert hat, ein ganz anderes, personliches Verhdltnis
zur Mietsache und behandelt diese viel sorgfdltiger. Das ganze Gebdude un-
terliegt deshalb einem weit geringeren VerschleiB."

In Berlin beim "Wohnregal" ist man noch einen Schritt weiter gegangen und hat
den Mietern - es handelt sich um Mitglieder einer Genossenschaft - auch den
Ausbau in Selbsthilfe liberlassen. Filir den Ausbau wurden selbsthilfefreundliche
Baustoffe und Konstruktionen gewghlt. Den Rohbau haben leistungsfdhige Unter-
nehmen, z. T. in industrialisierten Bauverfahren - rationell errichtet. Da die
Selbsthilfe zum Teil in den Rohbau hineingriff (Wdande, Treppen, Decken), muPte
in Gruppenselbsthilfe gearbeitet werden. Ein solches Verfahren erfordert, daB
die Zielgruppe der Selbsthelfer schon bei Beginn der Planung klar angesprochen
wird, sonst entsteht das Problem der unzureichenden Nachfrage fiir Gruppenmaf-
nahmen. Die Bereitschaft zur Selbsthilfe muB - insbesondere in einkommensschwa- -
chen Kreisen der Bevdlkerung - oft erst geweckt werden. Die offentliche Hand
(Hinweise auf Forderung), die Stadtverwaltung (Hilfen bei der Grundstiicksbe-
schaffung), die Wohnungsunternehmen (Hinweise auf Finanzierung) und die Archi-
tekten (mit Unterlagen Uber die Planung) konnen durch gezielte Informationen

dazu beitragen.
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Die Bewerber sind nach der Auswahl durch den Bautrager in ein nach weitgehend
festen Regeln organisiertes Verfahren eingebunden. Der Selbsthelferkreis ist
eingeschrankt auf leistungswillige und zugleich physisch belastungsfahige Per-
sonen, die zugleich - zusammen mit der Familie - eine lang dauernde (1 bis

1 1/2 Jahre) psychische Belastung ertragen miissen, die oft schwerer wiegt als
die korperliche Anstrengung. Die Mitwirkung in der Selbsthilfegruppe erfordert

ein hohes MaB an Unterordnung und Einordnung an ein Organisationsprinzip.

6.2 Organisatorischer Ablauf der Selbsthilfe

Bewohnermitwirkung bei der Planung ist nicht gleichbedeutend Bewohnermitwir-
kung beim Bau. Sicherlich sind die Voraussetzungen durch die Vorarbeit des
Architekten und der Gemeinschaft der Bewohner hier giinstiger, insbesondere

bei Eigentiimergemeinschaften nach § 3 Wohnungseigentumsgesetz. Wenn die Finan-
zierung gilinstig gesichert ist, werden aber nur wenige bereit sein - sofern sie
iberhaupt dazu beruflich in der Lage, korperlich fahig und handwerklich eini-

germafen geschickt sind -, manuelle Selbsthilfe zu leisten.

Ein typisches Beispiel hierflir ist das Objekt Hollabrunn I in Usterreich. Hier
haben nur wenige Eigentlimer selbst mitgearbeitet und dann auch nur bei einigen
Restarbeiten, z. B. haben finf Familien Bodenbeldge verlegt, drei Wand- und
Deckenbekleidungen und sogar fiir das Tapezieren haben sich nur sieben Familien
gefunden. Die hier untersuchten niederldndischen Objekte sind gekennzeichnet
durch industrielle Fertigungsmethoden und groBe Serien gleicher Elemente und
Arbeiten sowohl im Rohbau wie im Ausbau. Hier waren keine Selbsthilfearbeiten

zugeiassen, weil sie nur kostenverteuernd wirken konnten.

Die Selbsthilfearbeiten auf den deutschen Baustellen, soweit sie zum Zeitpunkt

der Berichterstattung fertiggestellt waren, sind im Folgenden dargestellt.

Dietzenbach
Bei dem Projekt Dietzenbach haben die Eigentlimer der Wohnungen jeweils in den

eigenen Wohnungen gearbeitet. Verschiedene Bauherren halfen sich gegenseitig
je nach Fahigkeiten. Folgende Arbeiten wurden hier in Selbsthilfe angeboten:

Rohbau: nur nichttragende Wande im Bereich von Sondereigentum und
Sondernutzung sowie im Gemeinschaftsbereich im Keller

Zimmerarbeiten: Dachdammung und -verschalung im Sondereigentum der ans
Dach grenzenden Wohnungen

Heizung: Montage von Leitungen ab Wohnungsverteiler und HeizkOrpern
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Sanitdre Installation: sinngemdB wie Heizung
Elektroinstallation: Montage von Leitungen und Armaturen
Innenputz:

Malerarbeiten:

Fliesenarbeijten:

Tiiren: innerhalb des Sondereigentums
Fensterbanke:

FuBboden:

Die zu verarbeitenden Baustoffe konnte sich die Bauherren selbst besorgen

oder Uber am Bau beteiligte Unternehmen beziehen.

Der Architekt hat die Bauherren darauf hingewiesen, daB Selbsthilfe auch zur
Verteuerung der Handwerkerleistungen fiihren kann. Das gilt vor allem fur die
Fachlose "Heizung" und "Sanitdre Installation". Hier muBten preisliche Kompro-
misse zwischen den Bauherren und Unternehmern ausgehandeltund in den Auftrags-

schreiben berilicksichtigt werden.

Die Selbsthelfer wurden angeleitet durch den Architekten bzw. Mitarbeiter
des Blros, den Baubetreuer, Fachingenieur oder - falls die jeweiligen hand-
werklichen Detailkenntnisse fehlten - durch besonders verpflichtete oder am

Bau schon tdtige Handwerker.

Die Vorleistungen der Selbsthelfer wurden jeweils von den folgenden Handwer-
kern abgenommen. Teilweise hatten Bauherren auch nur die Endleistungen erbracht,
so daB keine Folgeleistungen erforderlich waren. Probleme mit der Gewdhrlei-

stung der Selbsthilfearbeiten gab es daher nicht.

Hannover
Die Selbsthilfearbeiten wurden bereits bei der Werbung fir den Verkauf der Woh-

nungen erldutert und kostenmdBig angegeben. Nach VertragsabschluB wurden fiir
jede Wohnung ein Eigenleistungskatalog ausgearbeitet. Aus organisatorischen und
terminlichen Griinden hat der Bautrager jedoch nur die Ausbauleistungen flr die
Selbsthilfe freigegeben.

Um Schwarzarbeit zu vermeiden, wurden die Arbejten der Selbsthelfer von dem
Wohnungsunternehmen organisiert und fachlich uberwacht. Dazu gehorte ein im
Kaufvertrag festgelegter Bauzeitplan, nach dem der Kdufer seine Selbsthilfe

leisten muBte.
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DROEHNENSTR. 35 - 35 @G EIGENLEISTUNGEN

Wohnung Nr. _— 12 3 4 5 6 7 8 910111213 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32
Mauerarbeiten X ' X X X X
Fensterbanke X X X X
Fliesenarbeiten X X X X X X X X X X X X X X X
Bodenbeldge X X X X X X X X X X X X X X X x X X X X
Anstrich X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
Innentreppe X X
Haustur X
Innentiren X X X X b X X X
Kellerfenster X X X
Kiichenblock X X X X X X X X X X X X X X X X X X
Sanitar X X X X X X X
Heizung X X X X X X X X
ETt X X X

Koln

Der Bautrdger hat den Bau bis zur Fertigstellung des Rohbaues als wetterfestes
Gehduse mit Fassade und allen Bauteilen in gemeinschaftlichem Eigentum iibernom-
men. Innenwande, Installationen, Innenputz, Boden- und Wandbeldge, Innentiiren, Ma-
ler- und Tapezierarbeiten, Bauendreinigung und AuPenanlagen werden in organi-
sierter Einzelselbsthilfe durchgefiihrt. Die Selbsthelfer wurden dabei vom Woh-
nungsunternehmen betreut und in arbeitstechnischer Hinsicht beraten.

Berlin

Bei dem Objekt "Wohnregal" in Berlin wurde das bauliche Konzept von vornherein
auf Selbsthilfe in Form von Gruppenselbsthilfe abgestellt, denn der Ausbau
einer 2geschossigen Wohnung einschlieBlich Decken, Wanden und Treppe konnte
von einer Familie nicht bewd1tigt werden. Der Architekt schreibt dazu:

"Das bauliche Konzept: Innerhalb eines weitmaschigen Geriistes aus Stahlbeton-
fertigteilen, hier als Regal interpretiert, werden im Selbstbau zweigeschos-
sige Wohnungen erstellt. In den Regalgefachen kann sich der Spielraum unter-
schiedlicher Wohn- und Architekturvorstellungen entfalten. Die Innenauftei-
Tung der Maisonette-Geschosse, die Wohnungsplanung und Wohnungsnutzung erar-
beiten die Architekten mit den Bewohnern. Das Material: Holz.

In der ersten Phase werden der Stahlbeton-Rohbau, der Keller, das Dach, der
Treppenraum, der Aufzug und die vertikale Ver- und Entsorgung von Firmen er-
stellt.




- 87 -

In der zweiten Phase werden in den Rohbau durch Selbstbau zweigeschossige
Teichte Konstruktionen in Holzskelettbauweise eingebaut: Haupt- und Neben-
trager, Zwischendecken; Stiitzen und Wandrippen, Wohnungs- und Raumtrennwin-
de; die horizontale Verteilung der Ver- und Entsorgung, Bdder, Toiletten,
Kiichen; die Elemente der Holzfassade. (siehe Abb. 59 und 60)

Selbstbau: Nutzer, Facharbeiter und Architekten filihren den Ausbau gemeinsam
durch. Begleitet, organisiert, angeleitet und koordiniert - ein nicht immer
erfiillbarer Anspruch - werden alle Selbstbau-Arbeiten von den auf der Bau-
stelle standig anwesenden (sich abwechselnden) Architekten und von einzelnen
Fachhandwerkern. Die Nutzer, fachlich nicht qualifiziert doch handwerklich
geschickt, arbeiten nicht wohnungsbezogen, sondern gewerkeabhingig (Arbeits-
einheiten), im gesamten Gebiude."

6.3 Wert der Selbsthilfe

Selbsthilfe am Bau ist die Arbeitsleistungbei der Errichtung oder dem Ausbau
eines Bauwerkes, die ein kiinftiger Bewohner als Ersatz von Handwerkerleistungen

zur Einsparung von Lohnkosten erbringt.

Selbsthilfe dient als Ersatz von Eigenmitteln und verringert somit Fremdmittel

und die daraus folgenden Dauerlasten.

Der fachliche Einsatz der Selbsthelfer und damit der einzusparende Betrag gegen-
Uber den Kosten der Unternehmerarbeit hangt von vielen Faktoren ab. Das kdnnen

sein:

- Art der Finanzierung, d. h. finanzielle Mittel des Bauherren,

- Art der Selbsthilfe (Gruppenselbsthilfe oder Einzelselbsthilfe),

- handwerkliche Vorbildung und handwerkliche Motivation,

- physische und psychische Belastbarkeit,

- familidrer Riickhalt,

- Umfang und Qualitdt der Betreuung wdahrend der Selbsthilfe,

- Voraussetzung von Seiten der Planung im Hinblick auf GrundriBgestaltung und
Materialwahl (selbsthilfefreundliche Baustoffe und Konstruktionen),

- Bauzeitplanung und Bauablauf.

Frihere Untersuchungen des Instituts flir Bauforschung haben folgende Kosten-
anteile der Selbsthilfe an den Gebdudekosten fiir die verschiedenen Arten der

Selbsthilfe ergeben:
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1. Totale Selbsthilfe als Gruppenselbsthilfe oder betreute Einzelselbsthilfe:
30 - 35 %

2. Selbsthilfe im Rohbau-libergreifenden Ausbau als Einzelselbsthilfe oder
Nachbarschaftshilfe:
10 - 20 %

3. Selbsthilfe bei den Finish-Arbeiten als individuelle Einzelselbsthilfe:
5-7%

Von den hier herangezogen, bereits fertiggestellten deutschen Beispielen mit
Bewohnerbeteiligung ist Selbsthilfe in nennenswertem Umfang nur bei den Eigen-
tumswohnungen in Dietzenbach, Hannover und Koln sowie bei den Mietwohnungen in
Berlin durchgefiihrt worden. Dabei handelt es sich jeweils um die 2. Gruppe der
Selbsthilfearbeiten, d. h. Selbsthilfe im Ausbau. In Dietzenbach konnte nach
Angabe des Architekten eine Einsparung von rd. 10 % der Gebdaudekosten erzielt
werden. Je nach finanzieller Notwendigkeit wurde von der angebotenen Selbst-
hilfe mehr oder weniger Gebrauch gemacht. Im allgemeinen wurden die Moglichkei-
ten zur Selbsthilfe nicht oder zumindest nicht in vollem Umfang zur Einsparung

von Finanzierungsmitteln genutzt.

Der Ausbau in Selbsthilfe in Hannover wurde sehr unterschiedlich gehandhabt.
Einige Bewerber haben den gesamten Ausbau selbst fertiggestellt, wahrend andere
nur Finish-Arbeiten durchfiihrten. Die Hochstgrenze der moglichen Selbsthilfe
konnte je nach Wohnungsgrofe bis 22.640,-- DM betragen. Alle Selbsthilfear-
beiten wurden durch exakte Ausschreibungen ermittelt und getrennt nach Lohn

und Material aufgelistet.

* Die Kosten sind der Kosten-

Wohnung: OW 2 95,08 m? Wohnfldche schdtzung entnommen, je mach
Bauleistung DM * Materialanteil Lohnanteil durch den Kiufer S'in(.:i Abwei—

oM > DM > chungen von unterschiedlicher
Mauerarbeiten 10.800,-- 2.700,-- 8.100,-- GroBe angegeben. Der Lohnan-
Zimerarbeiten 5.450, -~ 2.950, - 2.500,-- teil entfdllt bei Selbsthil-
Fensterbinke 460, -- 370,-- 90, -~ fe.
Fliesenarbeiten 2.300,-- 600,-- 1.700,--
Bodenbelagsarbeiten 2.075,-- 1.775,-- 300,--
Anstricharbeiten 3.850,-- 1.250,-- 2.600,--
Treppenanlagen 4.100,-~ 3.500,-- 600,--
Tisch’lefarbeiten 5.150,-- 4.350, -- 800, --
{Innentiiren)
Sanitar 4.400,-- 3.350,-- 1.050,--
Heizung 11.050,-- 7.150,-- 3.900,--
£1t 1.550,-- 550,-- 1.000,--




Die Kosten des Gebdudes betragen 145.000,-- DM je Wohnung, d. h. der Anteil
der Selbsthilfearbeiten betrdgt rd. 15 %.

Wenn man die bisherigen Kdufer der Wohnungen analysiert, so ist festzustellen,
daB etwa die Hdlfte ohne das glinstige Angebot der Selbsthilfe nicht zu einer

eigengenutzten Eigentumswohnung gekommen ware.

Die Gebdudekosten fiir die Eigentumswohnungen in K&ln liegen bei 1.500,-- DM/m?
Wohnfldache. Der Verkaufspreis fiir die schliisselfertige Wohnung 1iegt bei
2.400,-- DM/m? Wohnfldche. Die mogliche Selbsthilfe belduft sich auf ca.
34.000,-- DM, das sind ca. 20 % der Gebdudekosten. Fiir die Eigentimer ersetzt
die Selbsthilfeleistung zum groften Teil die sonst notwendigen Eigenkapital-
mittel. In Verbindung mit der &ffentlichen Forderung und den gewahrten Steuer-
erleichterungen erreichen die Bewohner damit Belastungen, die eher unter den

vergleichbaren Mietkosten im sozialen Wohnungsbau 1iegen.

Beim Objekt Berlin "Wohnregal" wurde in 12 Monaten insgesamt 14.000 Arbeits-

stunden von den Bewohnern iibernommen. Dabei sind jedoch etwa die Halfte Prak-
tikanten-Stunden. Die endgiltige Abrechnung der Selbsthilfe Tiegt jedoch noch
nicht vor. Man kann aber annehmen, daB sie liber das fiir die Gruppe 2 (Selbst-
hilfe beim Ausbau) angegebene AusmaB hinausgeht, denn die Selbsthilfe greift
hier iiber die eigentlichen Ausbauarbeiten hinaus in den Rohbau ein (z. B.

GeschoBdecken und Treppen aus Holz).

Wohnungen mit Finish-Selbsthilfe werden von Architekten und Bautrdgern um etwa

5 -7 % billiger angeboten als schliisselfertige Hauser. Diese Art der Selbsthilfe
wird deshalb in letzter Zeit auch als ein Mittel zum preisgiinstigen Bauen ver-
zeichnet. Bei Eigenheimen und Eigentumswohnungen ist ein gewisser Einsatz von
Selbsthilfe in dieser Form schon die Regel. Im Mietwohnungsbau gibt es neuer-
dings einige Beispiele, da diese Selbsthilfe auch die Mietkosten senken kann.
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Anleitung zur Selbsthilfe

N
S
: REREP
1. AQbr}ngen der Blechformteile (BMF Typ Normal, Beplankunader Zwischendecken mit Spanplatten 19 mm
Nagel 4/50, Kammigel) zwischen den Haupttrdgern, in der Wohnungstrennwand
Nagelung der Blechformteile an Haupttrager: 100 % mit 3 cm Fuge

Nebentrager an Blechformteile: 50 %
2. Blechformteile BMF Typ 1, Nagelung wie Typ Normal
3. DiUbel UPAT-Anker, B18/100 (1=205)
4. Hammerkopfschraube 50,30 M12/150

Abb. 59: Wohnungszwischendecken bei dem Objekt Berlin "Wohnregal™
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Raumtrennwande unter Betondecken N Wandhd1fte
T. Vereinfacht angefert1gt werden die SchwellenhOlzer Trstellen (Einpassen) der Rahmen, Beplanken waagerecht
(Rechteck-Querschnitt 70/40 mm anstelle T-Quer- auf der Decke, Aufrichten, Andibeln, Anschrauben,
schnitt) Dammstreifen allseitig einlegen.

2. Wandrippen 70/40 anstelle 65/65
3. Beplankung mit Gipsfaserplatten 10 mm anstelle
12, 5 mm (aus Kostengriinden)

Abb. 60: Raumtrennwande bei dem Objekt Berlin “"Wohnregal"
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7. ERFAHRUNGEN UND ERFOLG

/.1 Identifikation der Bewohner

Je intensiver die Einbeziehung des zukiinftigen Bewohners bei der Erstellung
seiner Wohnung, des Hauses sowie des Wohnumfeldes ist, desto stdarker identifi-
ziert er sich mit diesem Lebensbereich. Dabei ist eine Ausweitung dieser Hal-
tung auf das gesamte Wohnguartier,verbunden mit persdnlichen Aktivitaten auch
innerhalb der Gemeinde keine Seltenheit. Eine positive Wechselwirkung zwischen
der individuell gestalteten und abgesicherten Privatsphdre des Einzelnen und
den Gemeinschaftsbereichen und -aktivitdten innerhalb des Hauses auf der ande-
ren Seite kdnnen als Erkldrung eines solchen Engagements herangezogen werden.

Auch bei einer verhdltnismdBig geringen Planungsbeteiligung, bei der die Bewoh-
ner nur einen vorgegebenen Entscheidungsfreiraum, wie z. B. die Wohnungsauf-
teilung, ausfillen konnen, ist eine hohe Wohnzufriedenheit und ein gewisser

Stolz, seinen eigenen Wohnbereich mitgestaltet zu haben, zu verzeichnen.

Durch diesen demokratischen Mitbeteiligungs- und EntscheidungsprozeR bei der
Herstellung und Gestaltungseines unmittelbaren Lebensbereiches wird nicht nur
das SelbstbewuBtsein des Einzelnen gestdrkt, sondern auch das Verantwortungs-
gefiihl flir die Gemeinschaft im allgemeinen, aber insbesondere fiir die Haus-

gemeinschaft geweckt.

Die Bewohner von Eigentumswohnungen fiihlen sich durch die Mitwirkung wihrend

des Herstellungsprozesses ihrer Wohnung, ihres Hauses und ihres Wohnumfeldes

so mit diesem verbunden und haben sich dabei so viel Wissen um das Bauen und
Wohnen angeeignet, daB sie haufig auch die Hausverwaltung selbst iibernehmen.
Dieses "sich verantwortlich flihlen" ist nicht nur bei Eigentumswohnungen,
sondern auch bei Objekten des sozialen Mietwohnungsbaues zu beobachten. Es haben
sich sogar Bewohner bereit erkldrt, freiwillig die Pflege und Betreuung be-
stimmter Bereiche innerhalb und auBerhalb des Hauses zu ubernehmen.

Fiir eine maximale und Uber den Planungs- und Bauprozef des Hauses hinausgehen-
de Identifikation des Bewohners mit seinem Wohnbereich ist es wichtig, daB die
Gruppen nicht wesentlich mehr als 20 Familien umfassen, und daB bereits bei
der Vorbereitungs- und Planungszeit auf die Bildung einer, miteinander gut
auskommenden Hausgemeinschaft hingewirkt wird. Die Grofe der Planungsgemein-
schaft sollte fiir den Einzelnen iberschaubar bleiben. Bei zu kleinen Gruppen
besteht allerdings leicht die Gefahr einer sogenannten "Sozialkontrolle", wel-
che die personliche Bewegungsfreiheit und den privaten Lebensbereich beein-

trachtigen kann.
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Bei Eigentimergemeinschaften mit rechtlichem ZusammenschluB (in der Form einer
Gesellschaft des blirgerlichen Rechts oder als Verein) besteht durch die ge-
meinsame Ubernahme von gewissen Pflichten und Verpflichtungen in der Regel

eine engere Verbindung als beispielsweise bei Eigentiimergemeinschaften, deren
Wohnungen von einem Bautrdger errichtet werden und die sich daher mehr als
Einzelbauherren fiihlen und sich in den meisten Fdllen nur aus verwaltungstechni-

schen GrindenzusammenschlieBen.

Der gemeinsame PlanungsprozeB ist ein wichtiger Vorgang fir die Bildung einer
positiv wirkenden Hausgemeinschaft. Hier mussen immer wieder die Einzelinter-
essen mit denen der Gemeinschaft in Einklang gebracht werden. Dieser Vorgang
verlangt von allen Beteiligten ein hohes Maf an Toleranz, Einfihlungsvermogen
und Verstandnis fir den Nachbarn. Diese Erfahrungen und der ProzeB des gegen-
seitigen Kennenlernens stdarkt den Zusammenhalt der Hausgemeinschaft auch lber
den Entstehungsprozef des Hauses hinaus. Ein gutes und nachbarschaftliches
Einvernehmen und eine Hausgemeinschaft, die von allen Bewohnern getragen wird
und jeden Einzelnen respektiert, ist ein wichtiger Faktor fiir die Identifika-

tion der Bewohner mit ihrer Wohnsituation.

Das so entstandene Zusammengehorigkeitsgefiihl der Hausbewohner kann sich nicht
nur auf gemeinsame Feiern und Freizeitbeschdaftigungen erstrecken, sondern duBert

sich vor allem in einer gegenseitigen Hilfsbereitschaft im tdglichen Leben.

7.2 Wirtschaftlicher Erfolg

: LIRS S Y

Die wichtigste Voraussetzung fiir Projekte mit Planungsbeteiligung ist die
Sicherung jhrer Wirtschaftlichkeit. Wenn diese nicht erreicht werden kann,

werden die bisher realijsierten Objekte nur Einzelversuche bleiben und keine

Nachahmer finden.

Da es sich hier um einen PlanungsprozeB handelt, der sich oft bis in die Aus-
fiihrungsphase hinein erstreckt und immer eine Gruppe von Bewohnern bzw. Bau-
herren umfaBt, ist die Einhaltung eines Kostenlimits gegeniiber dem Wohnungs-
bau mit typisierten Wohnungen fir anonyme Nutzer besonders schwer. Trotzdem
beweisen die der Untersuchung zugrunde 1iegenden Objekte, daB es durchaus
moglich ist, in den vorgegebenen Kostengrenzen des sozialen oder offentlich
geforderten Wohnungsbaues zu bleiben. Auch die frei finanzierten Eigentums-
Objekte weisen gegeniiber vergleichbaren Mafnahmen keine hCheren Gebdudeko-

sten auf. Um dieses Ziel zu erreichen, ist es notwendig,
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- die zukiinftigen Bewohner oder Einzelbauherren iber die Grundzige des wirt-
schaftlichen Bauens, insbesondere einer angemessenen Ausstattung, zu unter-
richten und sie auf Einsparungsmoglichkeiten hinzuweisen, die ohne Beein-
trachtigung der Wohnqualitdt moglich sind;

- die zukiinftigen Bewohner oder Einzelbauherren stdndig iiber die Auswirkun-
gen ihrer Planungsentscheidungen auf die Kosten hinzuweisen, um so ein
KostenbewuBtsein zu erzeugen;

- ein wirtschaftliches Tragsystem des Gebdudes zu entwickeln, das mit den
rationellsten Konstruktionen und preisgiinstigsten Materialien realisiert
werden kann;

- ein flexibles Ausbausystem vorzusehen, welches mit den marktginstigsten
Elementen und Materialien ausgefiihrt werden kann, und welches die Selbst-
hilfearbeiten beglinstigt;

- eine exakte Kostenplanung in jeder Entwurfsphase vorzunehmen;

- eine stdndige Kostenkontrolle wdhrend der Bauausfiihrung durchzufithren und
deren Ergebnisse auf Gruppen- und Einzelsitzungen mit den zukinftigen Be-
wohnern zu erortern;

- zugunsten kostensparender MaBnahmen, auch noch wéhrend der Ausfiihrungsphase
kurzfristige und unbiirokratische Entscheidungen treffen zu konnen, die von

allen Beteiligten getragen werden.

Bei den niederlandischen Objekten Papendrecht-Molenviiet, Utrecht-Lunetten
und Rotterdam-Keijenburg wurden Gebdudekosten erreicht, die nach Auskunft
der Architekten noch unter denen,traditionell ausgefiihrter Wohnbauten mit

typisierten Wohnungen lagen.

Bei Objekten in der Bundesrepublik Deutschland hat sich die Einschaltung
eines Biliros fur Kostenplanung und -steuerung giinstig auf die Gesamtwirt-

schaftlichkeit der Objekte ausgewirkt.

Bezuglich der Nebenkosten muR allerdings darauf hingewiesen werden, daB, ins-
besondere bei Objekten mit intensiver Planungsbeteiligung und einer lingeren
Vorbereitungs- und Planungszeit sowie im Hinblick auf die unterschiedlichen
Einzelabrechnungen in Verbindung mit Selbsthilfearbeiten, das nach der Ge-
bUhrenordnung_vorgesehene Architektenhonorar dem tatsdchlichen Leistungsum-

fang nicht entspricht.
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Soweit es sich um Eigentumswohnungen handelt, ist in beiderseitigem Einverneh-
men zwischen Bauherr und Architekt eine Sonderhonorierung - z. B. nach Stunden-
aufwand - moglich. Im Rahmen des sozialen Mietwohnungsbaues mifte eine gene-
relle Losung, wie z. B. eine hdhere Einstufung im Rahmen der Gebiihrenordnung,

gefunden werden.

Der Einsatz eines Mikro-Computersbei dem niederlandischen Objekt Keijenburg
und die noch weitergehende Entwicklung eines EDV-Programms fiir das zur Zeit
in der Planung befindliche Objekt Hollabrunn II in Usterreich, bei dem der
Zeichner des Gerdtes mit einem, mit Kosten belegten Bauteilkatalog gekoppelt
wird, versprechen eine Entlastung des Architekten und eine genauere Kostener-

mittlung, Kosteniiberwachung und Kostenabrechnung.

Auch von der Anfertigung der Zeichnungen fiir die einzelne, individuell zuge-
schnittene Wohnung wird der Architekt befreit. Bei dem Computerprogramm fir
Hollabrunn II wird der zukiinftige Bewohner sogar nach kurzer Einweisungszeit

seine Wohnung am Bildschirm selbst entwerfen konnen.

Die sinnvolle Einbeziehung der EDV-Technik in der von Prof. 0. Uhl angestreb-
ten Weise, kann das gesamte Verfahren der Mitwirkung des Bewohners beim Bau

seiner Wohnung innerhalb des Mehrfamilienhauses entscheidend vereinfachen und
noch wirtschaftlicher gestalten, ohne daB dabei der kreative Spielraum fiir

Architekt und Bewohner verloren geht. Vielleicht ermutigen diese Erfolge wei-
tere Architekten und Unternehmen der Wohnungswirtschaft, dhnliche Projekte in
ihrem Wirkungskreis durchzuflihren, so daB die Mitwirkung der Bewohner in der

Praxis auf eine breitere Basis gestellt werden kann.

7.3 DenkanstoBe und Empfehlungen

Die Analyse der zahlreichen auslandischen Objekte und der in der Bundesrepu -
blik Deutschland gebauten Beispiele zeigt, daB ein groBes Interesse bei vielen
Bewohnern besteht, beim Bau ihrer Wohnung, ihres Mehrfamilienhauses und des
dazugehorigen Wohnumfeldes mitzuwirken. Sicher wire diese Zahl noch groBer,
wenn die Moglichkeit, in dieser Art zu bauen, bekannter wdre, und wenn es mehr
Angebote filir die Einbeziehung des Bewohners bei der Planung und Ausfiihrung
seiner Wohnung gabe. Gleichzeitig miften allerdings die Informationen lber
Wohnprobleme im allgemeinen stdrker in der Uffentlichkeit behandelt werden,
wie dies beispielsweise in den Niederlanden seit vielen Jahren geschieht. Die
Bewohner konnten dadurch ihre echten Wohnbedlrfnisse besser erkennen und mehr



Fantasie flr deren Umsetzung auch innerhalb ihrer derzeitigen Wohnumgebung

entwickeln. Auch die Moglichkeit der Behandlung dieses Themas im Schulunter-
richt, wie es in den skandinavischen Landern und in Usterreich im Rahmen des
Faches "Bildnerische Erziehung" praktiziert wird, wdre im Hinblick auf einen

langfristigen Erfolg eine wiinschenswerte MaBnahme.

Die Erdrterung dieses komplexen Themas "Wohnen" in der Uffentlichkeit.und im
Ausbildungsbereich wiirde dariberhinaus das Verhaltnis des Birgers zu seiner
gebauten Umwelt in positiver Weise pragen und seine Mitverantwortung fur das
nahere und weitere Wohnumfeld starken.

Die Mitwirkung der zukiinftigen Bewohner beim Bau ihres Mehrfamilienhauses

ist eine gewiinschte Erweiterung des Wohnungsangebotes. Es muB allerdings auf-
grund der bisherigen Erfahrungen davon ausgegangen werden, daB durch die Ein-
beziehung des Bewohners und die fir ihn damit verbundene aktive Mitarbeit so-
wie die von ihm zu treffenden Entscheidungen einschlieBlich der Obernahme von
Mitverantwortung, es sich immer nur um einen verhdltnismdBig kleinen Kreis von

Interessenten, bezogen auf den gesamten Wohnungsbau, handeln wird.

Dabei muB die Planungsbeteiligung der Bewohner als Kernstiick der Mitwirkung je
nach Umfang und Intensitdt sehr differenziert gesehen werden. Nicht jeder inter-
essierte Bewerber hat die gleichen Vorstellungen von dem Grad der Planungsbe-

tejligung und von seinem dabei zu erbringenden Einsatz.

Die von den verschiedenen Organisatoren angebotenen Projekte mit Planungsbetei-
1igung sollten daher nach den in dieser Arbeit beschriebenen vier Realisie-
rungsgruppen differenziert werden, um die unterschiedlichsten Winsche und Vor-

stellungen der Bewerber beriicksichtigen zu konnen.

Neben der Gliederung der Planungsbeteiligung in vier Realisierungsgruppen
scheinen sich auch Anwendungsschwerpunkte in bezug auf die Rechtsform der Woh-
nungen abzuzeichnen. So werden "Kauf-Eigentumswohnungen", beispielsweise

von einem Unternehmen der Wohnungswirtschaft, das auch als Bauherr auftritt,
bevorzugt im Rahmen der Realisierungsgruppe I gebaut. Hier kann der zukiinfti-
ge Bewohner im wesentlichen nur die Aufteilung der Wohnung und die Ausstattung

bestimmen und einen begrenzten Teil Selbsthilfearbeiten leisten.
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Bei Eigentumsmafnahmen, bei denen jeder Interessent gleichzeitig Bauherr ist,
und wo zum Zwecke der Abwicklung eine Bauherrengemeinschaft mit rechtlichen
Grundlagen gegriindet wird, wird die Realisierungsgruppe Il bevorzugt, bei der
im Gegensatz zur Gruppe I auch noch die Lage und die Grofe der Wohnung gewdghlt

werden kann.

Die Objekte des kommunalen bzw. sozialen und genossenschaftlichen Mietwohnungs-
baues, vor allem in den Niederlanden und in Usterreich werden uUberwiegend nach
den Kriterien der Realisierungsgruppe III gebaut. Hier konnen die zukinftigen
Bewohner neben der Raumaufteilung und der WohnungsgroBe auch die Fassaden-
gestaltung bis zu einem bestimmten Grad mitbestimmen. Fir die WohnungsgroRen

setzen allerdings die Forderungsrichtlinien bestimmte Obergrenzen fest.

Flir Bauherrengemeinschaften, die sich ohne fremde Hilfe organisieren und die
eine feste Vorstellung ihres Wohnkonzeptes haben, eignet sich insbesondere die
Gruppe IV. Hier suchen sich die Bauherren selbst einen Architekten und planen
mit diesem gemeinsam das gesamte Gebdaude. Das ist allerdings auch die aufwen-
digste Form der Planungsbeteiligung in bezug auf die Vorbereitung und Durch-
fiuhrung, aber nicht unbedingt im Hinblick auf die Gebdudekosten, wie das Bei-

spiel "Wohnen mit Kindern" in Wien beweist.

Die Zusammenfassung nach Anwendungsschwerpunkten beziiglich der Rechtsform der
gebauten Wohnungen erhebt keinen allgemeinglltigen Anspruch, sondern bezieht

sich auf die Objekte, die dieser Untersuchung zugrunde liegen. Im wesentlichen
hat diese Schwerpunktbildung ihren Grund in der Organisationsstruktur des Ver-
anstalters bzw. Initiators und in dem von ihm gewiunschten Umfang der Planungs-

beteiligung. Selbstverstandlich sind auch andere Kombinationen denkbar.

Der Grad und die Intensitat eines Mitbestimmungsprojektes sollte immer der
Bereitschaft und den organisatorischen Moglichkeiten und Fahigkeiten des Ver-
anstalters entsprechen, wenn fiir alle Beteiligten ein zufriedenstellendes Er-
gebnis erzielt werden soll. Daher ist es notwendig, vor Beginn jedes Projektes
genau die Art und den Umfang einer Mitwirkung der zukiinftigen Bewohner im
Hinblick auf seine eigenen Moglichkeiten und Vorstellungen festzulegen.

Als eine wirtschaftliche und fir die Planungsbeteiligung giinstige MaBnahme,
insbesondere bei Projekten der Realisierungsgruppen II bis IV, hat sich die
Anwendung der SAR-(Stichting Architecten Research)Planungsmethode herausge-



stellt. So sind bei der Mehrheit der Objekte Trag- und Ausbausystem getrennt

und Querwandgefiige in Mauerwerksbauart verwendet worden.

In Verbindung mit dieser Planungsmethode 1dRt sich durch das Vorsehen von"Soll-
Bruchstellen" in den Querwanden und durch Anordnung von Schaltraumzonen ein
langfristiges, flexibles Nutzungskonzept fiir das gesamte Gebdude, ohne zusdtz-
Tiche Kosten investieren zu missen, erreichen. Dieses flexible Nutzungskonzpet
bietet sich insbesondere beim Mietwohnungsbau an, da bei Eigentumswohnungen

durch die Grundbucheintragungen die spatere Verdnderung der WohnungsgroBen

sehr erschwert wird.

Wirtschaftliche Voraussetzungen fiir eine erfolgreiche Planungsbeteiligung mit
einem wirtschaftlich vertretbarem organisatorischem Aufwand und einer angemes-
senen Realisierungszeit sind die Zusammenfassung der Bewerber in kleine lber-
schaubare Gruppen von ca. 20 Familien und das Vorhandensein moglichst aller
Interessenten vor Planungsbeginn. Dies gilt fir Eigentumswohnungen genauso

wie fur Mietprojekte.

Um einen baldigen Baubeginn zu erreichen, sollte auch von der Moglichkeit Ge-
brauch gemacht werden, das Baugesuch in zwei Teilen zu stellen, nimlich ein-
mal die Tragwerksstruktur und als zweiten Teil die individuell zugeschnittenen

Wohnungen nach Beendigung des Planungsprozesses.

Bei Projekten des sozialen und offentlich gefGrderten Wohnungsbaues sollte
eine groBziligigere Auslegung des Wohnungsschliissels und der Fldchenzuweisungen
erfolgen, da sonst der Erfolg solcher Projekte in Frage gestellt werden kann.

Fir die Hochstgrenzen der lohnungsgroBen sollte im Rahmen der Forderungsricht-

linien ein gewisser Spielraum eingerdumt werden.

Die wichtigste Voraussetzung solcher Beteiligungsprojekte ist allerdings die
Sicherung der Gesamtwirtschaftlichkeit, die nur durch eine stidndige Kostenkon-
trolle wahrend des gesamten Entstehungsprozesses erreicht werden kann.

AbschlieBend sei noch darauf hingewiesen, daB Fachleute und interessierte Be-
werber, die sich fir die Durchfiihrung eines "Gemeinschaftsprojektes" entschlie-
Ben, wissen missen, daB es nur mit einem erhohten organisatorischen und person-

Tichen Einsatz zu erreichen ist und daB sie sich auch durch Riickschldge nicht

entmutigen lassen sollten.



Die Untersuchung hat versucht deutlich zu machen, daB trotz der Schwierigkei-
ten einzelner Pilotprojekte eine erfolgreiche Realisierung solcher Bauvorhaben
moglich ist, wenn sie vorher niichtern durchdacht und sinnvoll organisiert wer-

den.

Zusammenfassend lassen sich aufgrund der Ergebnisse der Untersuchungen an den
ausgewahlten Objekten aus der Bundesrepublik Deutschland, den Niederlanden und

Usterreich folgende Vorteile ableiten: Sie liegen

flr den Bewohner:

- in einer groferen Entscheidungsfreiheit anstelle der bloBen Anpassung an

bauliche Gegebenheiten,

- in einer Aufforderung zur aktiven Auseinandersetzung mit der Wohnung anstelle

der passiven Hinnahme eines festgelegten Grundrisses,

- in einer daraus resultierenden stdrkeren Identifizierung mit seiner Wohnung,

seinem Haus und seiner Wohnumwelt.

fur den Bauherrn:

- in einer groBeren Entscheidungsfreiheit hinsichtlich der Verwendung der
Nutzflache, denn eine sehr differenzierte Nachfragesituation auf dem Woh-

nungsmarkt verlangt entsprechende Angebote.

- in einer einfacheren Anpassungsfahigkeit an sich @ndernde Nachfragebedirf-

nisse, denn in der Anpassungsfdhigkeit der Wohnungen an sich dndernde Bedirf-
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- in einer groBeren Zufriedenheit der Mieter; das bedeutet eine Voraussetzung

fir wenig Leerstdnde und fiir geringere Fluktuation.

- in einer daraus resultierenden, langfristig gesicherten Nachfrage nach seinen
Wohnungen, denn mittelfristig werden nur die Wohnungsanbieter auf dem Markt
eine Chance haben, die den spezifischen Referenzen auf dem Nachfragesektor

in ihrem Angebot Rechnung tragen.



- 09 -

Dem stehen sicherlich auch einige Schwierigkeiten gegeniiber:
- An erster Stelle wird ein zusdtzlicher Beratungsaufwand genannt.

- Daraus ergeben sich in der Regel langere Vorbereitungszeiten, die in bestimm-

ten Fallen einen Kostenfaktor bedeuten konnen.

- Nach der derzeit giiltigen Gebiihrenordnung fir Architekten ist der Beratungs-
aufwand innerhalb der Realisierungsgruppen II bis IV in der Regel nicht abzu-
decken. Bei freifinanzierten Bauten ist ein Ausgleich lber eine Sonderhono-

rierung, z. B. nach Stundenaufwand, moglich.

- Von Bautrdgern wird betont, daB ihr Personal fiir Fragen der Bewohnermitwir-

kung nicht gentgend geschult ist.

- Von den Wohnungsunternehmen, die ihre Wohnungen vermieten, beflirchtet ein
Teil, daB die in Mitbestimmung entstandenen Wohnungen vom allgemeinen Standard
so weit abweichen, daB sie keine Nachmieter finden und daf deshalb bei Neuver-

mietung erhebliche Umbaukosten entstehen konnten.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung zeigen aber, daB es viele Moglichkeiten der
Bewohnerbeteiligung gibt. Vorteile und Probleme missen stets gegeneinander
abgewogen werden und auf das Ziel und die Zielgruppe abgestimmt werden. Der
Bericht gibt hierfiir viele Hinweise. Auch wenn die Ergebnisse nicht immer un-
besehen iibernommen werden konnen - insbesondere die Objekte in den Niederlan-
den und in Usterreich sind doch unter anderen Voraussetzungen des Bauortes,
der Forderungsmoglichkeiten und der bauaufsichtlichen Bestimmungen entstanden
konnen viele Ergebnisse sinngemaf genutzt werden, um den Bewohnern eine gro-

Bere Zufriedenheit in der Wohnung und mit ihrer Wohnung zu gewdhrleisten.



- 100 -

DOKUMENTATION DER UNTERSUCHTEN OBJEKTE

In der Bundesrepublik Deutschland gibt es keine groBe Anzahl ausgefiihrter Mehr-
familienhduser, die unter Mitwirkung der Bewohner errichtet wurden. Um flr
diese Untersuchung geeignete, aktuelle Objekte zu finden, wurden Unternehmen
der Wohnungswirtschaft, die Architektenschaft sowie Stddte und Gemeinden mit-
tels einer Umfrage angesprochen. Nach eingehender Priifung der von diesen Insti-
tutionen genannten Objekten, die sich zum Teil noch im Bau befanden, wurden die
nachfolgenden dokumentierten sieben Mehrfamilienhduser ausgewdahlt. Dabei han-
deit es sich um Miet- und EigentumsmaBnahmen, die in Sanierungsgebieten, als
einzelne Baullicke, aber auch als freistehende Neubauten, realisiert wurden.

Da bekannt ist, daB insbesondere in den Niederlanden und in Usterreich eine
langjdhrige Erfahrung auf dem Gebiet der Bewohnerpartizipation vorliegt, soll-
ten als Erganzung der in der Bundesrepublik Deutschland realisierten Projekte
entsprechende ausiandische Beispiele herangezogen werden. Im Rahmen dieser
Arbeit konnten allerdings nur jeweils drei Objekte aus jedem dieser Lander
ausgewertet werden. An den drei Beispielen jedes Landes, die immer von einem
Planverfasser stammen, 1dBt sich eine gewisse Entwicklung der Mitbestimmung
der Bewohner beim Bau von Mehrfamilienhdusern ablesen. Obwohl diese wenigen
Objekte nur einen kleinen Ausschnitt des jeweiligen Landes darstellen, sind
sie typische Beispiele fiir die derzeit praktizierte Partizipation im Mehrfami-

Tienhausbau der Niederlanden und Usterreich.

In diesem Zusammenhang weisen wir auf die Ergebnisse der osterreichischen For-
schungsarbeit F 936 "Mdglichkeiten und Grenzen der demokratischen Mitbestimmung
im sozialen Wohnungsbau" hin, die die gesamte Entwicklung des Landes und die

Problematik dieses Themas behandelt.
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BERLIN, "DAS WOHNREGAL"

CASTROP-RAUXEL-ICKERN, "MIETER PLANEN IHRE WOHNUNG"
DIETZENBACH, "GESCHOSSBAU MIT SELBSTHILFE"
HANNOVER-DAVENSTEDT, "HAUS IM HAUS"

KARLSRUHE, "RINTHEIMER FELD"

KOLN, "STOLLWERCK"
SPEYER, "EXPERIMENTELLER WOHNUNGSBAU IM STORCHENGARTEN"

PAPENDRECHT, "MOLENVLIET"
UTRECHT, "LUNETTEN"
ROTTERDAM, "KEIJENBURG"

HOLLABRUNN, "WOHNEN MORGEN"
WIEN, "KOMMUNALER WOHNUNGSBAU"

WIEN, "WOHNEN MIT KINDERN"
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Allgemeines

Das Selbstbauprojekt "Das Wohnregal" in Berlin-Kreuzberg an der AdmiralstraBe - in
der Ndhe des Fraenkelufers - ist ein Demonstrationsvorhaben zum Thema "Experimen-
telles Bauen" im Rahmen der Internationalen Bauausstellung Berlin. Es handelt sich
um eine BauliickenschlieBung als behutsame StadterneuerungsmaBnahme. Das Projekt
wird im sozialen Wohnungsbau aus Mitteln der Wohnungsbaukreditanstalt und im Rahmen
des Forschungsprogramms "Organisierte Gruppenselbsthilfe" aus Mitteln des Bundesmi-

nisters fiir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau gefGrdert.

Die fir dieses Projekt gegriindete Baugenossenschaft ist Bautrdger und Eigentiimer und
ubernimmt wahrend der Bauzeit die Aufgaben des Selbstbaues sowie anschlieBend die
Verwaltung der Wohnungen. Es ist die erste Genossenschaftsgriindung in Berlin nach

mehr als 30 Jahren.

Nach Angaben der Initiatoren kann das Projekt "Das Wohnregal" folgende AnstdBe geben:

"Einen Spareffekt
Die Bewohner wissen am besten, wie weit sie bereit sind, durch Kosteneinsparungen

die monatlichen Belastungen in Grenzen zu halten.

Einen Lerneffekt
Die Selbsthilfe der Bewohner von Baubeginn an macht diese dafiir kompetent, auch

spatere Anderungen oder Unterhaltungsarbeiten selbst auszufiihren oder zumindest

zu beurteilen.

Einen Kommunikationseffekt

Die mehr oder weniger pluralistisch zusammengesetzte Gruppe, die untereinander
noch kaum Zusammenhang hat, wird durch die Diskussion in der Planungsphase und
durch das handwerkliche Arbeiten und gemeinsame Organisieren in der Bauphase (und

auch das gemeinsame Schuldenmachen) zusammengefiihrt.

Einen Zufriedenheitseffekt

Die Mitwirkung von Anfang an bei Konzeptfragen und Alltagsentscheidungen, die Er-
fahrungen der korperlichen Arbeit und der sichtbare Erfolg gemeinsamer Anstren-
gungen 16sen Solidaritdt aus."

Die kooperative Planung mit den Nutzern, wdchentlich ab Marz 1984 bis Baubeginn im
Dezember 1984, fiihrte zu dem Ergebnis, daB sich in dem Gebdude kein Grundrif wieder-
holt. Auch die Fassadengestaltung ist gemeinsam und wohnungsbezogen entwickelt. Am
dreidimensionalen Modell (i.M. 1:20) wurde simuliert und prdazisiert.
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Bauliches Konzept

Der Rohbau des 7geschossigen Gebdudes wird aus Stahlbetonteilen (Platten, Stiitzen
und Trdger) in der Art eines offenen Regals, bei dem nur das Treppenhaus mit Aufzug
und die Installationsstrange festgelegt sind, erstellt. In dieses Regal werden so-
wohl 2geschossige Wohnungen (Maisonetten) mit einer Breite von 6,00 m, als auch Woh-
nungen auf einer Ebene (2- und 3-Zimmer-Wohnungen) eingebaut. Die GrundriBaufteilun-
gen dieser Wohnungen werden von den zukiinftigen Mietern gemeinsam mit dem Architek-
ten geplant. Fiir die Selbsthilfe steht den zukiinftigen Bewohnern ein selbsthilfe-
freundliches Ausbausystem unter Verwendung von Holz zur Verfiigung, welches auch die

Fassadenelemente umfaBt.

Das "Regal” wird aus den KellerauBenwdnden, Giebelwdnden und Treppenraumwanden, der
Decke liber dem Keller, den Stiitzen und Unterzigen und den Deckenp1atten‘gebi1det.
Das Dach, ebenfalls in Stahlbeton, ist nutzbar fiir Begrinung und belastbar durch
leichte Stah1-Glas-Dachaufbauten. Aus Griinden der Kosten- und Zeiteinsparung wurde
das "Regal" als Fertigteilbau (System bwh) entwickelt. Jede zweite Decke wird als
Holzbalkendecke mit Haupttragern in Leimholz und Nebentrdagern in Vollholz im Selbst-
bau erstellt - wie auch die Wohnungstrennwande, Raumwande und die AuBenfassade in
Holzkonstruktion. Dieses Ausbausystem ist so einfach, daB die Bewohner keine hand-

werkliche Vor- oder Ausbildung haben missen, um damit umgehen zu kGnnen.

Dfe Fassade wird, um den Anspriichen der Mit-Planung zu geniigen, elementiert, so

daB verschiedene Kombinationsmoglichkeiten unterschiedlicher, geschlossener und ver-
glaster Fassadenteile entstehen. Die einzelnen Holz- bzw. Holz-Glas-Elemente werden

als Rahmenkonstruktion mit waagerechter Beplankung vorgefertigt angeliefert und auf

der Baustelle montiert.

Die Fassade zur StraBenseite erhdlt mit dem Rankgeriist ein auffdlliges Merkmal.
Gitterroste auf Stahl-Gittertrdgern, von Zugdiagonalen und Trdgern abgehdangt und
von Gelandern eingefaBt, erlauben Begriinung, spateren Ausbau und Umbau, Weiterbau

zu Loggien und Wintergdrten.

Die Hoffldche wird von den Bewohnern gestaltet und soll ein kleines Gewdchshaus er-

halten.

Je nach WohnungsgroBe wird einingenkapita1 von den zukiinftigen Bewohnern, die Mit-
glieder in der Genossenschaft sind, von 7.500,-- DM bis 13.500,-- DM verlangt. Das
sind 120,-- DM je m? Wohnfldche. Dafiir werden ihnen langfristige Nutzungsvertrage an-

angeboten, die ihnen eigentumsahniiche Rechte an ihrer Wohnung einraumen.
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Wohnungsgrofen
durchschnitt-|WF WBK*- WF-Ist Wohnungstyp |Bewohner je Wohnungs-
1iche WF Obergrenze Wohnregal (Zimmer) Wohnung Nr.
78,00 m2 80,00 m2 79,50 m? 3 2 1E+1K 1
63,00 m? 65,00 m? 69,90 m? 2 1 1E 2
63,00 m2 65,00 m? 61,50 m? 2 1 1E 3
63,00 m2 65,00 m? 61,50 m? 2 1 1E 4
107,00 m2 108,00 m? 119,00 m? 5 4 4F 5
63,00 m? 65,00 m2 61,50 m? 2 1 1E 6
100,00 m? 100,00 m2 110,50 m? 4 1/2 4 2E+2K 7
63,00 m2 65,00 m? 60,50 m? 2 T 1E 8
107,00 m2 108,00 m?2 119,00 m2 5 4 4E 9
107,00 m? 108,00 m2 109,00 m2 5 4 2E+2K 10
63,00 m2 65,00 m? 57,50 m? 2 1 1E 11
107,00 m?2 108,00 m? 114,30 m2 5 4 2E+2K 12
984,00 m* |1.002,00 m® |1.023,70 m?2 28 21E+7K

* Wohnungsbaukreditanstalt
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Bauort:

Architekt:

Bauherr:

Anzahl der Wohnungen:

Baujahr:

Ubersichtsplan

1000 Berlin-Kreuzberg
Admiralstr. 16

Koop-Selbstbau

Dipl.-Ing. Kjell Nylund
Dipl.-Ing. Christof Puttfarken
Prof. Dr.-Ing. Peter Stiirzebecher
Architekten

GrolmannstraBe

1000 Berlin

Selbstbaugenossenschaft Berlin eG
Stresemannstr. 30

1000 Berlin 61 (Kreuzberg)

12 Mietwohnungen

1985/1986
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Bezeichnung des privaten Innenraumes

c) UOberoangsbereich AuBeﬁ—Innen: Zwischenzonen, beeinfluft von dem Wunsch nach Geborgenheit/ﬂéhag]ichkeit, .
Ausblick/Aussicht nach Sonne.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Allgemeines

Die Treuhandstelle fir Bergmannswohnstdtten, ein Unternehmen, das sich vorrangig mit
dem Bergarbeiterwohnungsbau befaBt, hat schon immer von der Mdglichkeit Gebrauch ge-
macht, die Mitbestimmungsgremien innerhalb des Bergbaues, d. h. die Betriebsrdte in
den Wohnungsausschiissen der einzelnen Schachtanlagen stellvertretend fir die spate-
ren Mieter bei der Auswahl und Korrektur von Grundrissen heranzuziehen. Hier erfolgt
zwar keine direkte Mieterbeteiligung, dennoch ist eine Korrekturmoglichkeit der Pla-
nung gegeben. Den direkten Kontakt zu den Mietern beziiglich der Einschatzung ihrer
Wohnung hat THS dariiber hinaus durch das Instrument eines Fragebogens, der allen Mie-
tern nach Bezug einer NeubaumaBnahme zugesandt wird. Hieraus resultieren wertvolle

Informationen fiir weitere Planungen.

Bei der ModellmaBnahme wurden zundchst Mieter gesucht, die an einer neuen Wohnung

in dem Gebiet Castrop-Rauxel-Ickern und an einer Mitgestaltung dieser Wohnungen in-
teressiert waren. Von 50 angesprochenen Mietparteien erschienen zunachst 13. Es
blieben dann aber nur 6, die sich von Anfang an an der Planung beteiligten und mit
denen in der Zeit von Mai 1984 bis Oktober 1985 16 Planungssitzungen stattfanden.

Im Laufe einer konkreter werdenden Planungsphase haben sich weitere 3 Interessenten
an den Sitzungen beteiligt, so daP kurz vor Baubeginn insgesamt 9 Familien an den

weiteren Planungen mitwirkten.

Den Mietern wurde ein genauer Zeitplan vorgestellt fiir die Abschnitte:

- Planung bis Baugesuch

- Werkplanung

- Baubeginn

- voraussichtlicher Einzugstermin

Um das Planungsgesprdch in Gang zu bringen, wurde den Mietern zundchst eine Check-
Tiste mit etwa 50 Fragen iibergeben. Dieses war notwendig, weil, da Mieterbeteiligung
bei der Planung bisher uniiblich war, die Mieter nicht mit der notwendigen Intensitdt
iiber ihre Wohnungsvorstellungen nachgedacht hatten, um daraus Planvorstellungen formu-
Tieren zu konnen. Hier zeigte sich auch eine weitere Schwierigkeit; einige Mieter
scheuten sich, diese Checklisten auszufiillen und zwar aus einer allgemeinen Abneigung
gegen jede Art von Formularen, aus Angst, Privates preisgeben zu miissen oder auch nur,

weil es flr sie eben so vollig neu war.

Um das Ausfiillen der Checklisten fiir die Mieter leichter zu gestalten, wurden die

einzelnen Fragen erldutert, insbesondere soweit es sich um Fachausdriicke handelte.



- 116 -
CASTROP-RAUXEL-ICKERN, "MIETER PLANEN IHRE WOHNUNG"

Hierbei zeigte sich, wie wichtig es ist, zundchst einmal eine gemeinsame Sprachre-

gelung zwischen Planern und Mietern zu finden.

Bauliches Konzept

Nach Auswertung der Checklisten und Darstellung der sich daraus ergebenden Zielvor-
stellungen, aber auch der sich ausschlieRenden Vorstellungen wurden die Mieter in

drei Gruppen eingeteilt,und zwar:

- dltere Ehepaare ohne Kinder,

- Ehepaare mit Kindern,
- Jjungere Ehepaare mit noch nicht schulpflichtigen Kindern bzw. noch ohne Kinder.

Zu jeder dieser Gruppen kam ein Planer aus der Planungsabteilung der THS. Anhand

von Rasterpapier im MaBstab 1:25 und Moblierungssymbolen konnten dann die Mieter un-
ter Assistenz des Planers ihre Vorstellungen einzelner Rdume, ihre Zuordnung und Mob-
1ierung darstellen. Das Ergebnis jeder Gruppé wurde dann vorgetragen, erliutert und

allgemein zur Diskussion gestellt.

Die in den Planungsgesprachen entwickelten GrundriBvorstellungen im MaBstab 1:25
wurden dann in der Planungsabteilung im MaRstab 1:100 aufgetragen, den Mietern zur
Korrektur zugeschickt und in weiteren Sitzungen besprochen. Nach Korrektur dieser
Plane wurden.dann die Grundrisse zu einem Gebdude zusammengestellt. Mit den Mietern

war vorher besprochen worden, in welchem GrundriB sie jeweils wohnen wollen.

Nachdem das Gebdude in seinen groben Umrissen als Ergebnis der Addition der unter-
schiedlichen Grundrisse feststand, wurden Nutzung und Aufteilung der AuBenanlagen,
Hauszugang, Steilpldtze, Spielplatz, Gartenfldche und Freisitze mit den Mietern be-

sprochen.

Aus der Zusammensetzung der Wohnungen und der Vorgabe, daB das Gebdaude maximal

2 1/2geschossig werden sollte, wurden die GebdudehGhen fixiert und die Bereiche dar-
gestellt, in denen Fenster- in welcher Form auch immer - vorzusehen waren. In der
Diskussion mit den Mietern wurde dann diese Gebdudehiille anhand der einzelnen Fas-
saden diskutiert. Dieses war der schwierigste Punkt, bei dem die Planer Hilfestel-
lung Teisten und gewissermaBen einen Formenkatalog anbieten muBten, der zur Gestal-
tung einer Fassade herangezogen werden konnte. Hier liegt natiirlich die Gefahr, daB
der Planer aufgrund seiner Ubung und seiner Vorstellungen sehr manipulierend ein-
greifen kann. Hier war es so, daB die Mieter eigentlich zu schnell sagten, sie sejen
einverstanden, sie fanden das ganz schon und die Planer muBten eigentlich immer wie-
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der jeden einzelnen Punkt zur Diskussion stellen, um Stilick fur Stlick auch eine Hin-

terfragungder einzelnen Architekturformen zu ermdglichen.

Nachdem die Planung im MaBstab 1:100 abgeschlossen war, wurde eine 3-Raum-Wohnung in
einer Halle im MaBstab 1:1 aufgebaut und mit wenigen Mobeln, Lattengeriisten und
Styroporblocken (fiir Sanitdreinrichtungen) mobliert. Die Mieter hatten nun die Mog-
Tichkeit, RaummaBe in OriginalgroBe, Briistungshdhen und FenstergroBen nachzuvoll-
ziehen. Lage und Anzahl von Schaltern, Steckdosen, Antennenanschliissen, Lampenan-

schliissen usw. wurden festgelegt.

Mit den Mietern wurde im Laufe des ersten und zweiten Halbjahres 1985 die Werkplane

in allen Details durchgesprochen.
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Bauort: 4620 Castrop-Rauxel-Ickern
Kernbrink

Architekt: Treuhandstelle fiir Bergmannswohnstdatten im
rheinisch-westfalischen Steinkohlenbezirk
GmbH (THS)

- Planungsabteilung -
Heinickestr. 44 - 48
4300 Essen 1

Bauherr: Treuhandstelle filir Bergmannswohnstatten im
rheinisch-westfdalischen Steinkohlenbezirk
GmbH (THS)
Heinickestr. 44 - 48
4300 Essen 1

Anzahl der Wohnungen: 12 Mietwohnungen, davon 8 mit Planungsbe-
teiligung :

.
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MIETER PLANEN IHRE WOHNUNG

~ CHECKLISTE -

Wir wollen gemeinsam ein Mehrfamilienhaus
planen. Es handelt sich also um ein mehr-
geschossiges Gebdude.

Wieviel Geschosse einschlieBlich Erdgescho8

sind, unabhdngig von geltenden Vorschriften,
ohne Aufzug zumutbar?

Wieviel Wohnungen sollten h&chstens
2.1 von einem Treppenpodest
2.2 von einem Treppenhaus

erschlossen werden?

Sollte es sich ergeben, daB8 neben Familien-
wohnungen auch kleinere Wohnungen flir Allein-
stehende und Ehepaare (jlngere und dltere)
erforderlich sind, sollten die Wohnungen

R gemischt pro Etage
3.2 getrennt nach Etagen
3.3 getrennt nach Treppenhdusern

geplant werden?

Die absolute Miethbhe ist abhdngig von
der GrdBe (Wohnfldche in m?) der Wohnung.

Bevorzugen Sie beil einer vorgegebenen Wohn-
flédche

Q
O

OO0

4.1 Aufteilung in mdglichst viele ab- <:>

geschlossene Bereiche bzw. Riume,

die jeweils von einem Flur zugdng-
lich sind ?

LJONNNHOM JHHI NINV1d 4313 IW. CNYIND[-13XNYY-d0YLSYD
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Oder auch als "gefangene™"™ Raume
von einem anderen Raum zugdnglirh
sind?

Zusammenfassung mehrerer Rdume
zu einem gr&Beren Bereich z.B.
Wohnraum, EBplatz und Diele?

Treppenhaus,

welche Aufgabe hat es?

5.1

5.2

nur Verkehrsflidche mit den erfov
derlichen Abmessungen?

auch vom Mieter zu gestaltender

"Vorraum" zur Wohnung bei entspre--

chender GroBe?

Visitenkarte des Hauses?

ErschlieBung der Wohnung

6.2.1

XuBere ErschlieBung

vom gemeinsamen Treppenhaus?
Uber einen Laubengang?

bei ErdgeschoBwohnungen direkt
von auBen?

Innere ErschlieBung

Jedes Zimmer gesondert von einem
zentralen Flur/Diele?

ErschlieBung Uber eine zentrale
Diele, die auch als EBplatz und/
oder als Spieldiele genutzt werden
kann?

ErschlieBung so, daB Wohn- und
Schlafbereich getrennt sind?

O

O OO0 COOO O OO0

Aufteilung der Wohnung

7.1 Alle Rdume auf einer Ebene?
(normale GeschoB8wohnung)

7.2 Schlafrdume und Wohnbereich
getrennt in zwei Ebenen?
(Maisonettwohnung)

Welche Funktionen ordnen Sie den R¥umen zu?

Elternzimmer
Kinderzimmer

Bad
Diele/Flur

Kiche
Wohnraum
Loggia
Keller

Dachraum

O
O

Kochen

Familie

E
ssen Gdste

Fernsehen

Giste

Feiern

Hobby

Spielen

Arbejiten?*)

Schulaufg.

Schlafen

*) Hausarbeit, Wische

LONMNHOM T¥HT NINYTd d3L3IW. SNYIAII-T3XNYY-dOY¥LSYI
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Wie sollten die einzelnen Rdume erschlossen
werden, d.h., welche R&ume sollten direkt
miteinander durch eine Tdr oder gr&Bere Uff-
nung verbunden werden?

Kennzeichnen Sie eine Verbindung mit einer
Tdre mit X , durch 8ffnung mit O.

Balkon
Abstellraum

Eingangs-
bereich
Kidche
EB8platz
Wohnraum
Elternzim.
Kinderzim.
Bad

WC
Flur/Diele
Loggia/

Eingangs-
bereich

Kliche

EBplatz

Wohnraum

Elternzimmer

Kinderzimmer

Bad

WwC

‘Flur/Diele

Loggia/
Balkon
Abstell-
raum

Raumgr&Ben
Wie groB sollten nach Ihrer Meinung :lie

einzelnen Rdume sein?

Kiiche

EBplatz

Wohnraum

Kinderzimmer 2 Kinder
" 1 Kind

Bad

Bad/WC

WC

Loggia/Balkon

Terrasse

Abstellraum inder Wohnung

Abstellraum als Kellerraum

NN\

ca.
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Freisitz zur Wohnung als:

1.1 Balkon
11.2 Loggia
11.3 Terrasse (ebenerdig im EG,
Dachterrasse im OG)
11.4 franztsische Fenster
11.5 Wintergarten
Welche Funktionen hat der Freisitz zur Wohnung?
12.1 Mal die "Beine vertreten und frische <:>
Luft schnappen"
12.2 Wdsche trocknen
12.3 Abstellfldche
12.4 Blumen, Grin
12.5 Freisitz
12.5.1 Zum Sonnen, Ausruhen usw,
12.5.2 Spielen
12.5.3 Mit der %amilie und/oder Gdsten
um einen Tisch sitzen-
Wohnumfeld
13.1 Kinderspielpldtze fir Kleinkinder
13.1.1 Eingangsseite
13.1.2 Rlckseite
13.1.3 An einer anderen Stelle, 2.B.
zwischen den Hausgiebeln.
13.2 Zugang zu den Kleinkinderspielpldtzen
13.2.1 Vom Hauseingang
13.2.2 Uber Kellerausgang
13.2.3 Uber zusdtzlichen gesonderten
ebenerdigen Ausgang, 2.B. an der .

Rickseite.

14,

13.3 Garagen

13.3.1 im Haus (Keller oder SockelgeschoB)
als Einzelgarage

13.3.2 im Haus als Sammelgarage

13.3.3 Garagenhof

13.3.4 Sammelgarage als Tiefgarage

Aschentonnen

14.1 Am Hauseingang

14.2 Zentral an anderer Stelle

Freifléchen

Wie sollten sie genutz werden?

15.
15.
15.
15.

15.2

15.

15.

15.

15.2

15.
15.

Im Eingangsbereich
Vorgarten als Zierfldche
Spielbereich und "Kldnecken"
Stellpldtze

Im sonstigen Bereich

Allgemeine Griinfldchen als Ziergriin
{Rasen, St;aucher, Blumen}

Allgemeine Grinflichen zum Spielen,
Gartenfeste usw.

Nutzgdrten

Garten in Verbindung mit ErdgeschoB8-
wohnung

Stellplédtze
Garagen

O

OCOCOOO OO
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Allgemeines

In dem hier vorgestellten Projekt werden Eigentumswohnungen angeboten, die durch ein
besonderes ErschlieBungssystem, eine wohnungsbezogene Freifldchenzuordnung und indi-
viduelle Wohnungsformen eine hohe - dem Eigenheimnahe kommende - Wohnqualitdt auf-

weisen.

Die Konstruktion des Gebdudes erlaubt ein Angebot unterschiedlicher und verénderba—.

rer Wohnungsgrofen und damit eine nach FamiliengroBe und Alter differenzierte Be-

wohnerschaft.

Die Beteiligung der zukiinftigen Bewohner an der Planung sollte zu einer hoheren Iden-
tifikation mit ihrer Wohnung und dem Wohnumfeld beitragen.

Sie sollten die Moglichkeit erhalten, die Wohnungen ihrem derzeitigen Bedarf anzu-
passen und dennoch fir absehbare Fdalle von familidren Veranderungen bereits Vorsor-

ge in raumlicher Hinsicht treffen zu konnen.

Zuschnitt der Wohnungen und FlachengroBen, Lage und Kombinationsmoglichkeiten im Haus
wurden entsprechend den Wiinschen des Erwerbers (Bauherrn) gekldrt und mit der Gesamt-

anlage abgestimmt.

Um Flexibilitdt und Austauschbarkeit zu gewdhrleisten und dennoch im wirtschaftli-

chen Rahmen zu bleiben, wurde ein Querwandgefiige (3,625 m AchsmaB) filir das tragende

System entwickelt.

Die Stadt Dietzenbach hat durch den treuhdnderischen Mafnahmetrdger fiir die Stadt-
entwicklung, die DSK (Deutsche Stadtentwick]ungsgese]]schaft,‘Ffm), Werbeanzei-

gen fir dieses Projekt in ©rtlichen Zeitungen aufgegeben. Durch die Beschreibung

des Projektes in den Annoncen wurden gezielt Interessenten zu einer Informationsver-
anstaltung in das Rathaus geladen, bei der Architekt und Baubetreuung das Projekt
vorstellen konnten.

Aus diesem Interessentenkreis bzw. auch unter den bei der Stadt vorgemerkten Inte-
ressenten wurden die Bewerber ausgewdhlt. Die Auswahl erfolgte durch die Stadt

‘nach von ihr festgelegten, in erster Linie sozialen Kriterien.

Die angebotenen Moglichkeiten, mit Selbsthilfe am Bau die Finanzierung zu vervoll-
standigen, auf die Planung der eigenen Wohnung EinfluB nehmen zu konnen, Gebdudekon-
zept und -gestaltung, giinstiger Preis, offentliche Forderungsmoglichkeit und die
Organisation des Projektes dirften die wesentlichen Aspekte fiir die Motivation der

Bewerber gewesen sein.
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Nach der ersten Nerbevéransta]tung wurden Bauherrensitzungen'abgeha]ten. Dazu wurden
seitens der Stadt Dietzenbach im Rathaus Rdaume zur Verfigung gestellt. Die Sitzungen
fanden in unregelmdBigen Abstdnden nach Bedarf statt, anfanglich etwa 14tdgig, spa-
ter alle drei bis vier Wochen. Dabei wurden samtliche, das Projekt betreffende Fra-
gen behandelt, soweit sie alle Interessenten/Bewerber/Bauherrn gemeinsam betrafen.
Dariiber hinaus wurden je Bauherr ca. drei bis vier Einzelberatungen im Bliro des
Architekten zur individuellen Einzelplanung durchgefiihrt und nochmals etwa ebenso-

viele Einzelberatungen fiir den Bereich Finanzierung/Forderung im Biiro des Baubetreu-

ers.

Bauliches Konzept

Das Gebiude umfaBt 13 Eigentumswohnungen und zwei kleine Ladengeschdfte.

Die Wohnungsmischung sieht wie folgt aus:

2-Zimmer-Wohnungen  von ca. 62 - 74 m® Wohnfldache
3-Zimmer-Wohnungen von ca. 74 - 85 m? Wohnfldche
4-Zimmer-Wohnungen  von ca. 93 - 114 m? Wohnfldche
5-Zimmer-Wohnungen  von ca. 125 - 126 m? Wohnfldche
Ldden mit je 35 m? Wohnflache

Eine 4-Zimmer-Wohnung und eine 5-Zimmer-Wohnung sind als Maisonette-Wohnungen im
2. ObergeschoB und DachgeschoB geplant, die zweite 5-Zimmer-Wohnung ist aus der Zu-
sammenfassung zweier libereinanderliegender Zwei-Zimmer-Wohnungen im ErdgeschoB und

1. ObergeschoB entstanden.

Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt iiber zwei von auBen belichtete Treppenhduser.
Fiinf Wohnungen werden direkt von den Treppenhdusern erschlossen, vier iiber kurze

AuBengdnge und vier liber offene, spdter verglasbare Zugangsterrassen.

Im KellergeschoB sind, aufer den Raumen fir Privatkeller, Fahrrdder, Kinderwagen und
Waschkiiche, ca. 90 m? Mehrzweckfldache geplant, die in zwei bis drei Raume aufgeteilt
werden kann: als Kinderspielraum, Werkstatt, Versammlungsraum o. d. Diese Raume sind
sowohl liber die beiden Treppenhduser von innen zugdnglich als auch von auBen lber
einen vorgelagerten - auf Kellerebene gelegenen - Hof erreichbar und belichtet. Wie
die Rdume genutzt werden, soll in Gruppensitzungen noch genau definiert werden,
ebenso wie der gemeinsam in Selbsthilfe geplante Ausbau.

Die Verwaltung und Pflege der Raume soll einzelnen Gruppenmitgliedern turnusmafig

libertragen werden.
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In der Entwurfsphase wurde das Gebaudekonzept ohne Mitwirkung der noch nicht bekann-
ten spateren Bauherren so konzipiert, daB gewisse Verdanderungen, wie WohnungsgroBe,
Zimmerzahl, Raumaufteilung u. &@. durch Planungsmitwirkung der Bauherren in der Aus-

fihrungsplanung moglich wurden.

Einzelne Anderungswiinsche der Bauherren am konstruktiv-tragenden System im Bereich
ihrer Wohnungen (Unterziige zwischen Stiitzen) wurden z. T. auch bericksichtigt, fihr-

ten jedoch zu Schwierigkeiten bei der Koordinierung zwischen Planung und Fertigteil-

hersteller.

Trotz vieler Sitzungen mit Erlduterungen und Hinweisen gab es Bauherren, die Pldne
nur schwer lesen und verstehen konnten. Daraus folgten manchmal Probleme mit Ande-

“rungswiinschen, wenn der Bauherr vor der gebauten Realitdt stand.

Das Genehmigungsverfahren war durch zahlreiche Hindernisse gekennzeichnet. Zundchst
waren die Forderungsbestimmungen des Landes Hessen bei der GrundriBgestaltung, wenn
auch nicht sehr eng, so doch in wesentlichen Punkten einzuhalten, was mehrere Ober-
arbeitungen des Vorentwurfes erforderlich machte. Der Entwurf wurde aus den Vorgaben
des B-Planes entwickelt; bestimmte Zwdnge, wie Forderungsbestimmungen, AchsmaBe und
WohnungsgroBen, Wohnungsmischung und @hnliches sowie die Vorgabe kostengiinstig zu
bauen, fiihrten jedoch zu geringfiigigen Abweichungen von einzelnen Vorschriften des

B-Plans (GFZ, GeschoBzahl, Parkpldtze u. .d.).
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Bauort:

Architekt:

Bauherr:

Baubetreuer:

6057 Dietzenbach
Am Steinberg 82 - 84

Dipl.-Ing. Bernd Brackrock
Dipl.~Ing. Knut Gitter
Dipl.-Ing. Gerd Hamacher
Architekten

Viktoriastr. 79

6100 Darmstadt

"Bauherrengemeinschaft GeschoBbau mit
Selbsthilfe" (GdbR)
Am Steinberg 82 - 84, Dietzenbach
¢/o Bauherrenbetreuung
Dipl.-Ing. Rasch + Partner

Bauherrenbetreuung

- Dipl.-Ing. Rasch + Partner

Anzahl der Wohnungen:

Baujahr:
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Gartenseite des Hauses wdhrend der Bauausfiihrung
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Allgemeines

Das Objekt Tiegt in einem neu erschlossenen Siedlungsgebiet im westlichen Teil der
Stadt Hannover mit einer guten Infrastruktur, mit AnschluB an das offentliche Ver-

kehrsnetz und mit einer fuBldufigen Verbindung zu einem nahe gelegenen Erholungsge-

biet.

Die Wohnanlage besteht aus zwei Hdusern mit ingesamt 32 Wohnungen, die durch einen
tordhnlichen Durchgang miteinander verbunden sind. In Verbindung mit den Garagen und
den Wohnwegen 1iegen fiir jedes Haus gesondert angeordnet ein kleines Holzhaus als
Unterstellplatz fiir Fahrrdder oder als Kinderspielhaus in der Vorfliache der Hiuser

zwischen der Bepflanzung.

Die hier gebauten Eigentumswohnungen unterscheiden sich in sechs Punkten von den

- Der Kdufer hat die Moglichkeit, bei der GrundriBgestaltung seiner Wohnung mitzuwir-

ken.
- Der Ausstattungsstandard wird vom Kdufer je nach seinen finanziellen Mitteln selbst

bestimmt.
- Der Kdufer kann den Rohbau zu einem Festpreis erwerben und die Wohnung in Selbst-

hilfe fertigstellen.
- Je nach Raumbedarf und finanziellen Mitteln kann der Eigentiimer schrittweise seine

Wohnung ausbauen.

- Fiir die Wohnungen ist eine spatere Erweiterungsmoglichkeit in Form eines ebenerdi-
gen Anbaues auf der Gartenseite der Hauser oder fiir die ObergeschoBwohnungen im
DachgeschoB moglich.

- Durch das friihzeitige Kennenlernen seiner zukiinftigen Nachbarn und durch das ge-
meinsame Bauen an der Wohnanlage soll ein Zusammengehorigkeitsgefiihl der Bewohner
und damit ein verstdrktes VerantwortungsbewuBtsein fiir Haus und Umfeld gefordert

werden.

Bauliches Konzept

Die beiden Hauszeilen, in denen die 32 Wohnungen untergebracht sind, haben zwei bis
drej Vo1]geschossé und ein steiles, ausbaufdhiges DachgeschoB. Die angebotenen aus-
baubaren Flachen einer Wohnung erstrecken sich liber zwei Geschosse (Maisonette-

Wohnungen), wobei die im Garten- und Erdgeschof gelgenen Wohnungen direkt
vom Wohnweg zu erreichen sind, wihrend die oberen Wohnungen iiber eine iiber-
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dachte AuBentreppe erschlossen werden. Dabei haben die im unteren Teil des Hauses
gelegenen Wohnungen einen kleinen Garten mit Terrasse, wahrend die im Ober- und
DachgeschoB angeordneten Wohnungen einen vorgehdngten, Uberdeckten Balkon besitzen.
Die WohnungsgroBen liegen zwischen 81 und 95 m? Wohnfldche, ohne mdgliche Erweiterun-

gen durch An- und Ausbauten.

Das architektonische Konzept weicht vom Ublichen Angebot der Eigentumswohnungen ab,

denn die Wohnungen werden als Maisonetten, zwei Stiick tibereinander, doch ohne norma-
Jes Treppenhaus, daher jeweils direkt von auBen erschlossen, mit individuellen Ein-

gangspldatzen sowie mit unterschiedlichen Erweiterungsmoglichkeiten angeboten. Im

Prospekt wird dieses Konzept als "Das Haus im Haus" beschrieben und damit der reihen-

hausahnliche Charakter des Wohnens angedeutet.

Die Hausplanung ist auf ein tragendes Querwandgefiige (sog. Schotten) aufgebaut. Da
die Wohnungen, wenn sie sich nur iber eine Ebene erstrecken wirden, wesentlich brei-

ter sein miiBten, als es der statisch wirtschaftliche Schottenabstand zulaBt, die

Schottenwinde andererseits aber nicht durchbrochen werden sollten, wurden die Woh-

nungen zweigeschossig libereinander angeordnet.

Das Wohnungsunternehmen bot den Interessenten den Rohbau an, wobei folgende Punkte
von den Kaufern bei der Planung ihrer Wohnung und im Laufe seines weiteren Ausbaues

nicht verandert werden konnen:

- Die Lage der Wohnungstiir.
- Die Deckenaussparung fiir die Wohnungstreppe.

- Die AuBenwandoffnungen fir die Fenster.
- Die Lage des Schachtes fiir sémtliche Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwas-

ser, Strom, Gas Entliiftung).

Durch die Realisierung der individuellen Wohnvorstellungen, -wiinsche udd -bedirfnisse

entstanden sehr unterschiedliche Grundrisse, mit denen sich die Bewohner voll identi-

fizieren.
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Bauort: 3000 Hannover 91
Droehnenstr. 35

Architekt: Gemeinniitzige Baugesellschaft mbH
Hannover (GBH)
- Planungsabteilung -
In den Sieben Stiicken 7 A
3000 Hannover 51

Bautrager: Gemeinniitzige Baugesellschaft mbH
Hannover (GBH)

In den Sieben Stlicken 7 A
3000 Hannover 51

Anzahl der Wohnungen: 32 Eigentumswohnungen

Baujahr: 1982/1983
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Wohnungseingdnge Kinderspielplatz
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OBJEKTBESCHREIBUNG
Allgemeines

Ausgangspunkt des Projektes war die Vorstellung des stellvertretenden Vorsitzenden
der Architektenkammer, Kammerbezirk 5, Karlsruhe, Herrn Stadtbaudirektor Freidinger,
ein Projekt zu entwicklen, das - abweichend vom iiblichen Standardangebot auf dem
Wohnungsmarkt - bauwilligen Interessenten die Moglichkeit bieten soll, von einer
Grundeinheit ausgehend,sich selbst eine ausbaufdhige Wohnung in der Etage zusammen
mit den Architekten zu planen und zu bauen. Hierbei sollten bewuBt Bautrdger vermie-
den werden und die Bauwilligen ohne Zwischenschaltung weiterer Gremien direkt als

Bauherren auftreten.

Gemeinsam mit dem Baudezernat und den Amtsleitern der technischen Amter der Stadt
Karlsruhe wurde ein Ideenwettbewerb filir die Bebauung eines innerstadtischen Grund-
stiickes durchgefiihrt, das im Besitz der Stadt Karlsruhe ist und flr das ein giilti-
ger Bebauungsplan voriiegt. Aus diesem Verfahren gingen drei Architektengruppen als
Preistrdger hervor, von denen jeder einen Bauteil zur Realisierung zugesprochen be-
kam. Der vierte Bauteil, der das Gelenk der L-formigen Anlage bildet, ist als Eck-
Gebdude fiir Sondernutzungen vorgesehen. Im Hof befinden sich auBer Gemeinschafts-
und individuellen Gartenfldchen auch Pkw-Stellplatze mit Zufahrt von der Haid- und

NeustraBe.

Die Architekten Ubertrugen die erforderlichen Koordinierungsarbeiten, die Kostenpla-
nung und Kostenkontrolle sowie die erforderlichen Beratungen dem Ingenieurbiiro

Harrer.

Die Suche nach Interessenten erfolgte vornehmlich durch redaktionelle Artikel in der
Tageszeitung, des weiteren durch Vorstellung im Gemeinderat, insbesondere aber durch
Verwertung von Interessentenlisten beim Liegenschaftsamt der Stadt Karlsruhe, wo
uber 600 Bauwillige registriert waren. Von diesen 600 haben sich auf direkte An-
schreiben 130 gemeldet, von denen jedoch nach Einsicht in die Planung und insbeson-
dere Finanzierung nur noch etwa 10 tibrig blieben (die meisten wiinschten sich ein
Reihenhaus filir sich allein). Die Bewerber schlossen sich zu einer Bauherrengemein-
schaft zusammen in der Rechtsform einer Gesellschaft des blirgerlichen Rechts.

Mangels finanzieller Mittel war es jedoch zundchst nicht moglich, das Projekt in
eine Phase zu bringen, die einen Baubeginn ermoglichte. Es fehlten z. B. Mittel fir
Werbung, Zwischenfinanzierung, Baugenehmigungsgebiihren etc. Es wurde daher vom Koor-
dinator nach langwierigen Bemiihungen eine Gemeinniitzige Baugenossenschaft gefunden,
die als Statthalter fir noch nicht vorhandene Bauherren bzw. als Mitbauherr in die
Bauherrengemeinschaft eintritt, gleichzeitig aber die Zwischenfinanzierung fiir das
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gesamte Bauvorhaben und fur die noch nicht vergebenen Wohnungen sicherstellt. Die
Genossenschaft Ubernahm auch die kaufm@nnische und juristische Betreuung der Bau-

herren.

Bauliches Konzept

Alle drei Realisierungsvorschldge basieren im wesentlichen auf Maisonette-Wohnungen,
jeweils zwei Ubereinander, wobei alle drei recht unterschiedliche Losungen anbieten.
Ein offenes GrundriBsystem wurde wegen zu hoher Kosten nicht realisiert. Es wurden
konventionelle Mauerwerksldsungen angeboten, die durch Koppelzonen, durch Erweite-
rungsfahigkeit unterhalb des Balkons - als geschlossene Loggia oder als zusdtzlichen
Wohnraum - flexibel gestaltet wurden. Das Erschliefungssystem wird fest installiert
und ist nicht veranderbar. Lediglich die RaumgroBen, z. B. des Badezimmeré, der

Kiche, sind variierbar.

Ein Einflup auf die duBere Gestaltung konnte nur insoweit genommen werden, als das

Hinausschieben einer AuBenwand unter die Balkonvorderkante gestattet war.

Von der auch im Bauteil I urspriinglich vorgesehenen Bewohnerbeteiligung bei der Pla-
nung wurde im Verlauf der Vorbereitung abgesehen. Hier entstehen - nach einheitli-

chem Grundplan - jeweils 2 Maisonette-Wohnungen iibereinander.
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Bauort: 7500 Karlsruhe
Haid-und-Neu-StraBe

Architekt: Bauteil I: (ohne Planungsbeteiligung)
Atelier Dietrich Oertel
Freie Architekten BDA . DWB
Weinbrennerstr. 58
7500 Karlsruhe

Bauteil II:

Arbeitsgruppe Baltin + Voegele
Freie Architekten und PTaner SRL
Dipl.-Ing. Wolfram Baltin
Dipl.-Ing. Wolfgang Voegele
Weinbrennerstr. 13

7500 Karlsruhe

Bauteil III:

Gruppe 4+

Freie Architekten + Stadtplaner
Dipl.-Ing. (FH) Isolde Bduerlein
Dipl.-Ing. Dietrich Gekeler
Dipl.-Ing. Alexander Grinenwald
Dipl.-Ing. Berti Heyl

Kornerstr. 24

7500 Karlsruhe

Beratender Ingenieur:
Dipl.-Ing. Kurt Harrer
Akademiestr. 57

7500 Karlsruhe 57

Bauherr: Aufbaugemeinschaft
Wohnmodel1l Haid-und-Neu-StraBe
Anzahl der Wohnungen: 36 Eigentumswohnungen und z. T. Mietwohnungen
Baujahr: 1986/1987
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Die Wohnfliche dieser 2-geschossigen Wohnung
betragt 103,3 gm bei vollem Ausbau, dabei sind
5 Zimmer vorgesehen. Eine Flache von 12,6 qm
kann als "Ausbaufldche" Uber dem Wohnzimmer
vorgesehen werden, dabei bleibt die Galerie
als Schlafraum fur Eltern/Hausarbeitsflache/
Bibliothek von 9,7 qm nutzbar.

Durch verschiedene Zuordnung der Zimmer in
der Treppenhausachse kann die Wohnung mit
113 qm zur 6-Zimmer-Wohnung oder mit 93,6 gm
zur 4-Zimmer-Wohnung verandert werden.

In der Veranderung der Familiensituation kann
spater das ObergeschoB separat als Kleinwohnung
genutzt werden, mit einer Flache von ca. 45 qm;
entsprechende technische Yorkehrungen ktnnen
jetzt schon getroffen werden.

Der erdgeschossige Garten nach Suden ist

ca. 70 qm groB, zur StraBe hin existiert ein
Vorgarten von ca. 22 qm, als Sitzterrasse nutz-
bar. -

Durch eine direkte Treppe kann ein bis ca. 30 gm
grofer Kellerraum von der Wohnung erreicht wer-
den. Dieser ist in der Normaiversion Uber das
Treppenhaus erschlossen.

Fliir den Wohnungszugang existieren 2 Mdglichkeiten:
Der "Wintereingang” uber das Treppenhaus, der Som-
mereingang iber Yorgarten in die Wohnkiche.

Die DachgeschoBwohnung 241 ist mit

5 Zimmern 93,74 m* grof und lieat

auf einer Ebene. Diese Wohnung kann

durch Zimmertausch mit der Wohnung
M 232 auf 84,04 m* zur 4-Zimmerwohnung
verkleinert werden.

Durch Selbstausbau des Spitzbodens
konnen galerieartige Fliachen und
Speicherraum gewonnen werden, die
verschiedenartig nutzbar sind. Dabei

o0
BAD

b

o0

]

LR
120

DachgeschoB

ist der Einbau einer Treppe oder
Stiege vorgesehen.

Auch diese Wohnung bietet die Mog-
Yichkeit, verschiedenartige Nutzun-
gen zu wahlen, 2. B. kleine Koch-
kiiche und separater EBplatz oder
groBe Wohnkiiche mit Spielflur,

Zur Sudseite existiert eine Terras-
se von ca. 8 m? Flache vor dem Wohn-
raum, die Kiuche besitzt zur Strafen-
seite eine Gaube mit gutem Ausblick.
Die Schlafraume sind verschiedenar-
tig unterteilbar.

Ausbaumoglichkeit

Spitzboden
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OBJEKTBESCHREIBUNG
Allgemeines

Das Stollwerck-Geldnde ist ein Teil des Sanierungsgebietes Severinsviertel. Die
Stadt Koln hatte sich schon frih bei der Erkldarung dieses traditionsreichen Vier-
tels zum Sanierungsgebiet darauf festgelegt, daB kein Bewohner ohne Not das Viertel
verlassen miBte. Dazu sollten auf zwei groRen, bisher gewerblich genutzten Flachen
preisgunstige Ersatzwohnungen und notwendige Gemeinschaftseinrichtungen gebaut wer-

den.

1978 wurde ein einstufiger Ideenwettbewerb fiir die stddtebauliche Neugestaltung die-
ses wichtigen Teilbereiches des Sanierungsgebietes ausgeschrieben. Der Wettbewerbs-
bereich umfaBte 82.600 m2 Bruttobauland, in dem das vorhandene StraBenland von ca.
6.200 m* enthalten war. 55.000 m? Grundstlicksfldche entfielen auf das Betriebsge-
ldnde der Firma Stollwerck AG, die neue Produktionsstdtten am Stadtrand bezogen hat-
te. Aufgrund seiner besonderen Lage zwischen SeverinsstraBe, Ubierring und Rhein hat
das Wettbewerbsgeldnde eine Schliisselfunktion fiir die stddtebauliche Anbindung des
Severinsviertels an den FluB. Es ist geplant, den Rheinauhafen und die vorgelagerte
Insel mit den Verladeanlagen als Erholungsbereich fiir die Kolner Siidstadt auszubau-

en.

Grundidee des preisgekronten Wettbewerbs war die Bildung einer 4geschossigen Block-
randbebauung entlang der existierenden Strafen DreikdnigenstraBe, BayenstraBe, Seve-
rinswall und AnnostraBe auf dem Stollwerck-Gelande. Abgeschirmt vom Verkehrsldrm,
insbesondere der BayenstraBe, 1iegen im Blockinneren sogenannte “Innere Zeilen". In
zwei dieser inneren Zeilen, die in Anlehnung an die Bebauung der Altstadt als Drei-
familienhduser mit drei Vollgeschossen konzipiert wurden und bei denen alle Wohnun-
gen direkt von der Gasse oder Ulber AuBentreppen erschlossen werden, liegen die 30
Eigentumswohnungen. Die Gassen sind nur begrenzt flir die Anlieger befahrbar. Unter-
halb der Gassen liegen Tiefgaragen fiir die Anwohner. Der intime MaRstab und die ab-
geschirmte Lage sollen hier wieder ein stddtisches StraBenleben ohne Hast und Ldrm
mit der Moglichkeit zum Spielen und zum zwanglosen Kontakt vor dem Haus ermdglichen.

Bauliches Konzept

Das Objekt umfaBt 30 Eigentumswohnungen, die im sozialen Wohnungsbau gefdrdert wor-

den sind. Sie liegen in zwei 3geschossigen Hdusern.

Grundtyp ist ein Dreifamilienhaus, bei dem die Erdgeschofwohnung zusdtzlich Ausbau-
moglichkeiten im Souterrain hat. Uber der ErdgeschoBwohnung liegen zwei Maisonette-
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Wohnuncen mit jeweils ausbaufahigem Dachgeschof, die uber eine Aubentreppe erschlos-
sen werden. Zusdtzlich haben alle Obergeschofwohnungen auf der Gartenseite einen

Treppenabgang zu einer eigenen Gartenparzelle.

Fir die innere Aufteilung der Wohnung gibt es Vorschldge der Architekten. Festgelegt
sind aber nur die Lage der Treppen und der Installationsschachte. Die Bauherren be-
stimmen selbst iiber die Organisation des Grundrisses und die geschoBweise Nutzung.
Abweichend den Vorschldgen der Architekten wurde z. B. bei den Obergeschofwohnun-

gen haufig der Wohnraum ins ausgebaute Dach verlegt.

Die Wohnungen stehen zum Teil auf der Tiefgarage der Mietwohnungen und ibernehmen
deshalb mit ihren Schotten das Konstruktionsraster der Tiefgarage von 5,25 m. Unter-
zugslose, teilvorgefertigte Decken iberspannen als Durchlaufdecken die Felder zwi-
schen den tragenden Querwdanden. Innerhalb der Felder entstehen den Bauherren deshalb

keine Bindungen aus der Konstruktion fir die Wohnungsaufteilung.
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5000 Koln

Stollwerck-Gelande

Bauort:

zwischen Severinswall und DreikonigenstraBe

(¢F]

Q.

el

3 <C

j S an
o

wn ™M O
DY O ~— O
g ¢B]
I+
X - —
g U 0
— + X
Qe
OO
[cO RN I S e
+ L, O
T < X WO
42

4

Q

2

-

=

O

—

<T

Landesentwicklungsgesellschaft
Nordrhein-Westfalen fir Stadtebau,

Bauherr:

)

LEG

Wohnungswesen und Agrarordnung GmbH (

RoBstr. 120
4000 Dusseldorf 30

30 Eigentumswohnungen

Anzahl der Wohnunaen:

1983

Baujahr:

J v\ 7»‘/

wm<;;mi>2

r ,wa..

er‘

BAYERSTRASSE

Bebauungsplanausschnitt des Sanierungsgebietes
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Schnitt des Gebdudes mit iberbauter Tiefgarage
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Die Fassade der
Selbsthilfe-Hauser
tassen den inneren
Aufbau erkennen:

Die untere Wohnung
orientiert sich zum
Garten; die beiden
Wohnungen 1im Ober-
geschoB werden durch
eine AuBentreppe er-
schlossen. Jede Woh-
nung hat ihre eigene
Haustiir.

Im ErdgeschoB gibt

es eine "Erweite-
rungszone" unter
einem zwischenge-~
nangten Dach; es

wurde aus eigentums-
rechtlichen und for-
derungstechnischen
Griinden von den Archi-
tekten gleich mitge-
baut. Ausgebaut werden
kann es spdter.

Erweiterung im Dachge-
schoB durch Selbsthil-
fe
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Al1gemeines

Fir das Antragsjahr 1984 wurde vom Gemeinniitzigen Siedlungswerk Speyer GmbH der Bau
eines Wohngebdudes mit 6ffentlich geforderten Mietwohnungen im sozialen Wohnungs-

bau geplant.

Das Programm umfaBt 20 Wohnungen mit insgesamt 1.780,45 m® Wohnfldche, es wurde in
enger Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Speyer entwickelt und ist

vor allem flir groRere Familien mit Kindern vorgesehen.

Der Standort des Projektes in innenstadtnaher, verkehrsmaBig gut erschlossener lLage,
nahe dem Einkaufszentrum der Stadt und in unmittelbarer Ndhe zu vielen Gffentlichen
Einrichtungen gelegen, 18Rt Raum fiir eine weitere Entwicklung bis zur GroBenordnung
von ca. 150 Wohnungen. Dieser Ausbau wird Tangfristig in Form einer stddtebaulich

abgerundeten Wohnanlage angestrebt.

Die Tange Vorlaufzeit des Projektes von ca. 2 Jahren hat eine intensive Diskussion
zwischen Bautrdger, betejligten Architekten und Stadtverwaltung bewirkt, die zu
einem voll abgestimmten Konzept gefiihrt hat. Das Wohnungsprogramm wurde aus der kon-
kreten Bedarfssituation der Stadt Speyer entwickelt, die mit diesem Projekt eine
klare, auf die bessere Versorgung junger und groBer Familien gerichtete Wohnungspo-

19tik betreibt.

Die Bedingungen der Projektfinanzierung lassen bei voller Ausschopfung der Forder-
moglichkeiten reale Mietpreise erwarten, die unter den festgelegten Obergrenzen lie-
gen und mittelfristig in ihren Steigerungsraten auch fiir die Nutzer iberschaubar
bleiben. Diese wichtige Grundlage der Stabilisierung der Wohnverhdltnisse,der heute
auf dem Wohnungsmarkt in der Regel benachteiligten Nutzergruppe,wird durch die fol-
genden Elemente der Projektdurchfiihrung verstdrkt:

- Frilhzeitige Beteiligung der zukiinftigen Nutzer bei der GrundriBgestaltung. Dabei
konnen trotz planungsbedingter Festlegungen der Wohnungstrennwdnde bis zu einem
sehr spdten Zeitpunkt im Bauablauf (Anfang Ausbauphase) WohnungsgroBen flexibel
gehalten werden durch die Schaltbarkeit einzelner Rdume und Raumgruppen. Die Pla-
nungsbeteiligung kann also am schon erstellten Rohbau erfolgen, z. T. mit direk-

tem Eingriff in den Ausbauablauf.

- Moglichkeiten der Selbsthilfe mit Mietkostenrelevanz in der Phase von Schluf- und
Finisharbeiten (Anstrich, FuBboden, Freiraumgestaltung).

- Kooperative Formen der gemeinsamen Planung und Durchfilhrung in dieser Phase.
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- Moglichkeiten einer begrenzten Selbstverwaltung der Mieter (z. B. Pflege von Frei-
flachen und Gemeinschaftsanlagen, gemeinsame Betreibung von Einrichtungen usw.).

2. Bauliches Konzept

Der Zielsetzung entsprechend soll das Projekt vorwiegend zur Unterbringung von Fami-
1ien mit Kindern dienen. Daneben bestand die Forderung nach Ausweisung von drei

Schwerbehindertenwohnungen. Diese haben ebenerdige Wohnungszugange.

Bei der Grundkonzeption der Planung wurde darauf geachtet, daf die angenommenen Woh-
nungsgrofen und deren Ausstattung den Richtlinien des sozialen Wohnungsbaues entspre-

chen.

Der konventionelle und nach den Forderungsbedingungen geforderte Raumzuschnitt Tiegt

den Planzeichnungen und Fldchenaufstellungen zugrunde.

Entsprechend der Wohnungsbediirfnisse groBerer Familien wurden allgemein groBe
Wohnkiichen geplant. Diese konnen - zur Entflechtung innerfamilidrer Nutzungskonzen-
trationen - als zweiter Aufenthaltsraum nutzbar gemacht werden, in einigen Fallen
wurden sogar separate EBzimmer vorgesehen. Da die Mdblierung der Wohnklichen - entge-
gen der reiner Funktionskiichen - in der Ausbauplanung verschiedenartig festgelegt
werden konnten, ergaben sich weitgehende individuelle Gestaltungsmoglichkeiten der
Nutzer im Bereich der Aufenthaltszonen. Es ist sogar denkbar, bei Wegfall separater
WCs groBe, durchgehende und beidseitig belichtete Raumzonen von iber 40 m? Wohnfld-
che zu realisieren, die im sozialen Wohnungsbau neue Wohngualitdten ermdglichen.

Bei Einhaltung groBer Gebdudetiefen und einer Schottenbauweise in den AchsmaBen
2 x 3,875 mund 2,75 m konnte erreicht werden, daf ganze "Raumpakete" als Schalt-
raume zu nutzen sind und so eine leichte Verdanderung der Wohnungsgrofen ermoglicht.

Das halb als Keller, halb als WohngeschoB genutzte GartengeschoR erlaubt sowohl
eine hohe Wirtschaftlichkeit (ausgewogenes Verhdltnis von Nebenrdumen zur Gesamt-
wohnfldache) als auch die Anlage einfamilienhausdhnlicher ErdgeschoBwohnungen mit

ebenerdigem Eingang und Wohnungsgarten.

Durch Offenlassen groBerer Wandteile im Rohbausystem wurden vielfaltige Moglichkei-
ten vorgegeben, die Wohnungsgrundrisse erst im Ausbaustadium nach den Wiinschen der
Bewohner festzulegen. Generell wurde damit die Nutzungsmdglichkeit eines ca. 37 m?
groRen Wohn-Schlafzimmers gegeben, das im Bereich der Individualrdume groBe Nut-

zungsspielrdume zuldBt (z. B. groBere Kinderzimmer).
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Die konsequente konstruktive Trennung des Tragsystems (Decken und Wande) und des
Ausbausystems erlaubt es, spdater mit geringem Aufwand das GrundriBgeflige der Wohnun-

gen zu verandern und an sich wandelnde Bedurfnisse anzupassen.

In diesen baulich-technischen Voraussetzungen wird eine wichtige Grundlage gesehen,
gerade den Mietern im sozialen Wohnungsbau ein htheres MaB an Identifikation mit

ihrer Wohnung zu geben.

Daneben wird dem Wohnungsunternehmen ein langfristig flexibles Nutzungskonzept ange-
boten, in dem auch einzelne Wohnungen ohne Eingriff in das bauliche Grundgefiige ver-

andert, vergroBert oder geteilt werden konnen.
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Bauort: 6720 Speyer
Obere Langgasse 18

Architekt: Arbeitsgruppe Baltin + Voegele
: Freie Architekten und PTaner SRL
Dipl.-Ing. Wolfram Baltin
Dipl.-Ing. Wolfgang Voegele
Weinbrennerstr. 13
7500 Karlsruhe

Beratender Ingenieur:
Dipl.-Ing. Harrer
Akademiestr. 57

7500 Karlsruhe 57

Bauleitung:

Wilhelm Griiner + Partner
Architekten BDB
SchiilTergasse 2

6720 Speyer

Bauherr: Gemeinnutziges Siedlungswerk Speyer GmbH
Obere Langgasse 18

Anzahl der Wohnungen: 20 Mietwohnungen

Baujahr: 1986/1987
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Gartenseite

Wohnungs-Nr. Raumanzahl Wohnungs-Nr. Raumanzahl
1 5 Rdume " 6 Raume
2 6 Rdume 12 5 Rdume
3 4 Raume 13 5 Raume
4 3 Raume 14 6 Raume
5 3 Raume 15 2 Rdume
6 4 Riume 16 5 Raume
7 3 Riume 17 5 Rdume
8 4 Raume 18 6 Raume
9 5 Raume - 19 5 Rédume
10 3 Rdume 20 4 Raume

Anzahl und Aufteilung der Wohnungen
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1. ObergeschoB mit den Wohnunasaufteilungen
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Hauszeile im Rohbau (Gartenseite)
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Allgemeines

Bei diesem Objekt handelt sich um ein Wohnungsquartier mit offentlich gefdrderten
Mietwohnungen. Bemerkenswert ist die differenzierte Architektur - trotz einheitli-
cher Grundrif- und Tragstruktur - und die hohe stddtebauliche Dichte.

Die GeschoBbauten mit ihren straBenseitigen Giebeln umschlijefen eine Folge von Wohn-
und Eingangshofen. Sie vermitteln ein kleinstddtisches, behagliches Fluidum. Das

Eingehen auf Bewohnerwiinsche war von Anfang an Teil des Programms.

Die WohnhGfe sind unterschiedlich genutzt und gestaltet, teils als Gartenraum

(27 x 30 m), teils als Eingangszone (22 x 22 m) fir 20 - 30 Wohnungen. Sie sind -
frei von Fahrverkehr - Treffpunkt und Spielfldche. Sie werden von den Bewohnern ge-
meinschaftlich bepflanzt und betreut. Ein ‘AuBengang im ObergeschoB erschlieBt die

Maisonettes. Er bildet gleichzeitig ein schiitzendes Dach fiir die Eingangsbereiche
darunter. FuBgdngerpassagen fiihren zu den Innenhdfen, die untereinander wiederum

durch Gassen verbunden sind.

Die einzelnen Wohnungen haben weitgehend den Wohnwert von Einfamilienhdusern. Jede
verfugt ilber einen Garten oder liber eine Dachterrasse, und jede hat ihren eigenen

Hauseingang - ebenerdig oder lber einen AuBengang. Besonders an den Eingangshofen,
aber auch entlang der StraBen ist eine individuelle Ausgestaltung des Schwellenbe-

reichs gegeben.
Folgende Merkmale charakterisieren das Projekt:

Systematischer Entwurfsprozef nach den Entwurfsmethoden SAR 73 (Wohnumfeld) und
SAR 65 (Wohnungsbau)

- Beteiligung der Bewohner im BauprozeB bei der Raumaufteilung ihrer Wohnungen, Mit-

sprache bei der Gestaltung der Fassaden

- eine sozial heterogene Bewohnerschaft als Ergebnis einer gezielten Belegungspoli-

tik des Wohnungsbauvereins

- eine in zwei Richtungen offene Tragstruktur mit flexiblen Einbaumdglichkeiten

fiir Wohnungen und Gewerbe

- eine "stdadtische" Wohnform, Mischung unterschiedlicher Wohnungstypen und -groBen

mit einfamlienhausdhnlichen Qualitaten
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Bauliches Konzept

Grundlage der Planung ist ein nach zwei Richtungen offene Tragstruktur mit einem
AchsmaB von 4,80 m. Konstruktiv handelt es sich um einen Stahlbetonskelettbau mit
scheibenformigen Stiitzen. Diese Konstruktion ist flr die Verwendung von Tunnelscha-
Tungen gut geeignet. So verbindet man die Vorteile eines industrialisierten Bauver-
fahrens mit den Moglichkeiten einer individuellen Planung und Nutzung. Primirsystem
(Tragwerk) und Sekundirsystem (Ausbau) sind voneinander getrennt, aber konstruktiv

aufeinander abgestimmt.

Die Architekten planten zundchst das statische System mit Treppenhdusern und Instal-
lationsschdchten. Die GeschoBfldchen wurden dann vorlaufig aufgeteilt als Basis fir
die Baugenehmigung und fir die Gewdhrung offentlicher Mittel.

Mit Beginn des Rohbaues standen dann die zukiinftigen Mieter fest. In zwei Besprechun-
gen stellte der Architekt jedem einzelnen Mieter die bisherige Planung vor. Dabei
wurden die Benutzerwlnsche eingearbeitet. Die Bewohner hatten EinfluB auf die Anord-
nung der Trennwdnde, auf die Ausbaumaterialien und, bedingt durch die Flexibilitat
des Bausystems, sogar auf die GroBe der Wohnfldche. Die Beratungsgesprache waren auf

Jje 45 Minuten beschrankt.
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Bauort:

Architekt:

Bautrager:

Unternehmer:

Anzahl der Wohnungen:

Baujahr:

1 SUPERMARKT
2 KULTUR. ZENTRUM

3 VOR-/GRUNDSCHULE h--

4 SCHULHOF

5 GEWERBERAUME

6 GARAGEN .
L L L1 =ryT

Lageplan

Papendrecht
Molenvliet

F. J. van der Werf
Rotterdam

Woningbouwvereniging
Papendrecht

Roosbouw bv
Rotterdam

122 Mietwohnungen

1976/1977
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Isometrie der Tragkonstruktion und des geplanten Objektes
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Allgemeines

Dem Papendrecht-Projekt folgte der Lunetten-Plan in Utrecht, der bereits realisiert
ist. Er umfaBt liber 400 Wohnungen. Auch dieses Projekt beruht auf einem Planungs-
system und einem Tragwerk, dessen Ausfiillung die Teilnahme der BewOhner notig

macht.

Die Erfahrungen, die in Papendrecht gewonnen wurden, haben bei der Planung von Lunet-

ten in folgender Hinsicht geholfen:

Die Anzahl der Haustypen ist auf 15 begrenzt, was dazu fiihrt, daB die Beratungen

viel besser von den Mitarbeitern vorbereitet werden konnen. Einige Studenten kon-

nen diese Gesprdche im Auftrag des Architekten fiihren.

- Beim Bau des Tragwerks benutzte man mehr Wiederholungen bei den Knotenpunkten, was
die Planzeichnungen und Baukosten verringerte. Eine Tragwerksstruktur muB nicht so

kompliziert sein wie in Papendrecht, um das gleiche Ziel zu erreichen.

- Das Ausbaupaket wird, soweit moglich, auch die Leitungen der sanitdren Installa-
tion enthalten, damit die Rohbauphase davon befreit wird.

- Das Lunetten-Projekt wird besser in die Stadtstruktur integriert werden. Andere
Projektgruppen waren dabei, als diese Stadtstruktur geplant wurde. Dies wird anhand

der Verbindung der verschiedenen Projekte und der Gestaltung der Gffentlichen Be-

reiche deutlich.

Bauliches Konzept

Um den Serieneffekt zur Kostensenkung zu nutzen, haben sich Architekt und Unterneh-
mer frihzeitig auf eine industrielle Produktionstechnik festgelegt. Grundlage der
Planung ist ein RastermaB von 5,40 x 10,80 m, als StandardmaB fiir die Schalungs-

tunnel. Das BreitenmaB ist gleichzeitig gut geeignet fiir die Unterbringung von zwei

Pkws.

Neben den begrenzenden Zellenwdnden (Tunnels) liegt nur der Anschluf fiir den Lei-
tungsschacht der sanitdren Installation fest, um den herum Kiiche und Sanitdrrdume
beliebig angeordnet werden konnen. Alle anderen Fldachen konnen innerhalb des Trag-

werkes nach Wunsch der Bewohner aufgeteilt werden.

Das Treppenhaus - eine Stahlkonstruktion - steht frei vor dem Gebdude. Die Wohnungen

sind Uber AuBengange zuganglich.
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Bauort: Utrecht
Lunetten

Architekt: Werkgroep Kokon Architekten bv
Rotterdam

Projektarchitekt: F. van de Seyp und
F. van der Werf

Ausbau: Bruynzeel bv
Zaandam

Unternehmer: Wilma Bouwonderneming-Oost bv
Utrecht

Anzahl der Wohnungen: 431 Mietwohnungen

Baujahr: _ 1981/1983

Anwendung der SAR-(Stichting Architecten-Research) Planungsmethode bei einer Haus-
gruppe im stddtebaulichen Zusammenhang. ‘
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Die nach der SAR-Planungsmethode entwickelte Gebdudekonzeption erlaubt eine indivi-
duelle und vielfaltige Aufteilung der einzelnen Wohnungen und die Wahl der Wohnungs-

grofe.
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Die elementierte Fassade konnte aufgrund der Wohnungsaufteilung ebenfalls von den
Bewohnern bestimmt werden. '
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Die in den Innenhof

ragenden Einste]]p]ét—{;

ze werden von einer
grofzugigen Terrasse
tiberdeckt.

Ansicht der gestaf-
felten GeschoB- und
Einfamilienreihen-
hausbebauung von der
Wohnstrafe aus.

Ober einen vorgela-
gerten, geschlosse-
nen Treppenhausturm
wurden die im 2.

ObergeschoB gelege-
nen Maisonette-Woh-
nungen erschlossen.
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ROTTERDAM, "KEIJENBURG"

OBJEKTBESCHREIBUNG

Allgemeines

Das Projekt Keijenburg ist das erste niederldndische Pilotprojekt zur Anwendung der
Modulordnung in Ubereinstimmung mit dem niederldndischen Baustandard (Norm)NEN 2883.
Ein weiteres Kennzeichen dieses Projektes ist die PTanung und Bewohnerbeteiligung

mit EDV-Hilfe.

Das Projekt besteht aus 152 Wohnungen an der Keijenburg in Rotterdam und umfaBt vier
Wohnhduser mit drei und finf Geschossen, die um einen grofflachigen Innenhof gruppiert
sind. Die vier Wohnhduser enthalten Rohbauten, die in Wohnungen verschiedener GroBen
unterteilt werden konnen. Jetzt sind sie in Einheiten flr 1- und 2-Personen-Wohnungen
unterteilt, jedoch sind auch andere Wohnungsgrofen méglich, z. B. sind im ErdgeschoB
einige Wohnungen flir Behinderte geschaffen worden. Wenn erforderlich, konnen auch
groBere Wohnungen in den verschiedenen Geschossen vorgesehen werden. Die kleinsten
Wohnungen entsprechen dem GrundmaB der Planung: 4,80 x 10,80 m. Die obersten Wohnun-

gen habe eine geringere Tiefe von 9,30 m.

Die erste Bewohner-Besprechung fiir dieses Projekt begann am 1. Juni 1983. Dank der
Trennung des Rohbaues und des Ausbaues sowie der Verwendung der Modulordnung, die

es ermoglicht, die Lage und Abmessungen der verschiedenen Baukomponenten klar zu de-
finieren, hatten die spdteren Bewohner ein grofes Mitspracherecht bei der Planung

ihrer Wohnungen.

Die Bewohner haben einen sogenannten Bastelsatz erhalten, mit dem sie den Grundrip
ihrer Wohnungen selbst bestimmen kdnnen. Die Wahl des "Ausbauumfanges" erlaubt ihnen,

ihre Hausbaukosten selbst festzulegen.

Es gab jeweils zwei Besprechungen mit jedem Bewohner, wahrend dieser seine Wiin-
sche beziiglich des Ausbaues &ufern konnte und eine klare Relation zwischen dem Aus-

bau einerseits und den Kosten/Mieten andererseits hergestellt wurde.

Mit Hilfe des erarbeiteten Computerprogrammes war es moglich, die GrundriB-Variatio-
nen und inneren Ausbaumdglichkeiten schnell in grafischer Form zu zeigen und die da-

mit verbundenen Kosten und Mieten anzugeben.

BauTliches Konzept

Das Planungs- und Konstruktionssystem @hnelt dem von Lunetten. Die Tragkonstruktion
ist jedoch weiter vereinfacht worden. Uber die Modulordnung regeln sich die Passungen

zwischen beiden Systemen.



ROTTERDAM, "KEIJENBURG"

An der StraBenseite sind die Balkone vorgehdngt, an der Hofseite die AuBenginge
(Zugang zu den Wohnungen von einem freistehenden Treppenhaus aus). Auf Giebel - wie
in Papendrecht und Lunetten - hat man hier nicht nur aus Kostengriinden, sondern auch
wegen der einfacheren GrundriBgestaltung verzichtet. Die tragenden Querwdnde kdnnen
an bestimmten Stellen durchbrochen werden, wenn die Wohnungen iiber die Grundeinheit
erweitert werden sollen.
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F.J. van der Werf

Rotterdam

Architekt:

Stichting Tuinstad Zuidwijk Bauverband

Bautrdger:

Unternehmer:

Baufirma van Eesteren

152 Mietwohnungen

Anzahl der Wohnungen:

1984
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Die Bebauung bi]det einen geschUtzten und durchgriinten Innenhof
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ROTTERDAY, "KEIJENBURG

GrundriBausschnitt mit individuellen Kleinwohnunaen nach der SAR-Planungs-
methode.

Planungsschritte bei der Gestaltung einer Wohnung durch den Bewohner mit Hilfe eines
Kleincomputers, bei dem gleichzeitig die daflir anfallenden Kosten und die sich dar-
aus ergebende Mietbelastung angegeben wird.
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Verbindung m

Ansicht des 5geschossigen Gebdudeteiles mit den vorgehdngten Balkonen.
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HOLLABRUNN, "WOHNEN MORGEN"

OBJEKTBESCHREIBUNG

Allgemeines

Das Projekt Hollabrunn ging aus einem Architektenwettbewerb (unter dem Titel "Wohnen
morgen - NiederOsterreich") hervor, der 1971 durchgefiihrt wurde. Der Wettbewerbsbei-
trag war fiir die damalige Zeit ungewShnlich - sah er doch im wesentlichen nur Rege-
Tungen, im Sinne von Absprachen, vor, die erst nach Bekanntwerden der zukiinftigen

Bewohner zu konkreten Entwiirfen und Planungen fiihren sollten. Die Idee der Mitbestim-
mung war also zentraler Wettbewerbsbestandteil und wurde seinerzeit in der Beschrei-

bung folgendermaBen erldautert:

Da

heilt: der Vorschlag ist EIN Beispiel einer mdglichen Realisation.

“Das Problem: PLANEN OHNE INFORMATION (z.B. wir kennen die Wuansche der
Bewohner nicht)

fUhrt zu dem Vorschlag:

Anwendung einer ALLG EMEINEN REGELUNG (eines aligemeinen Planungs-
prinzipes: 480/510/480/510) Konstruktions— u. konstruktionsfreie Zonen,
migliche Lage von Treppen

darous

entsteht eine ALLGEMEINE BAUSTRUKTUR, die offen ist bezuglich der Woh-
nungsanzahl, Wohnungstypen und Material (Herstellung, Produktion)

Das Projekt zeigt die:

Reaktion auf ein SPEZIELLES GRUNDSTUCK (mit der maximalen Rucksicht-
nahme auf: Sportsttitten, Schulen, Wegbeziehungen zum Ort, und Erhaltung
der topographischen Gegebenheiten und Erholungsriume)

Reaktion ouf die SPEZIELL (geforderten) WOHNWUNSCHE (ohne die Be-
wohner zu einer bestimmten Wohnform zu zwingen)

Wahl zwischen Wohnungstypen, 1,2, Maisonetten und ErdgeschoBwohnungen
mit Girten, Stockwohnungen mit Terrassen

unter BerUcksichtigung der:

WIRTSCHAFTLICHEN (vollige Freiheit in GrundriBigestaltung, eingeschrinkt
nur durch Koastruktionselemente der allgemeinen Regelung ~ Pkt. 1)

und

PRODUK TIONSTECHNISCHEN MOGLICHKEITEN (von heute und hier ~
Ziegel, oder Leca oder Mantelbeton und Stahlbetonplatien oder Stahibeton-
system, Stahlbalken- oder Holzdecken...)

des

der Realisierung des Bauvorhabens "Wohnen morgen"

, Hollabrunn, wurde versucht,

Wohnungsnutzern eine PTanungsbeteiligung zu ermoglichen. Von den 70 Wohnungen
1. Bauabschnittes wurde etwa die Halfte von den Nutzern geplant. Von den Nutzern

konnten folgende Entscheidungen getroffen werden:

- Unterteilung der vorgegebenen Tragstruktur in Wohneinheiten

- GroBe der Wohnungen (stufenlose GroBen durch flexible Fassade mdglich)
- Unterteilung der Wohnungen in Riume (freielage der NaBeinheiten)

- AuBenabschluB der Wohnungen (Anzahl, Art und Lage der Fenster, Tiren)

- Standardausstattung der Wohnungen
- Art und Lage von Gemeinschaftsrdaumen
- Nutzung der AuRenanlagen
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Die Planungsbeteiligung begann also bereits mit der Wahl der Wohnung. In Form von in-
dividuellen "Beratungsgesprdchen" mit Mitarbeitern des Planungsteams wurden von den
Nutzern zundchst Lage und GroBe der Wohnungen und spater, unter Zuhilfenahme eines
veranderbaren Modells, der Wohnungsgrundrif und die Fassade festgelegt. Sodann folg-
ten die Entscheidungen beziigiich Wohnungsausstattung (Elektroinstallationen, Boden-
beldge usw.) und Gemeinschaftseinrichtungen. Erganzt wurden die individuellen Bera-
tungsgesprdche durch Nutzerversammlungen und Baustellenbesichtigungen. Auf Eigenini-
tiative wurde von den Nutzern auch die planmdBige Ausfiihrung ihrer Wohnungen in Ko-
ordination mit der Ortlichen Bauleitung kontrolliert. Bis zur Baufertigstellung nah-
men die Nutzer aktiv am Baugeschehen teil und fiihrten teilweise auch Ausbauarbeiten

(z. B. Malerarbeiten) in ihren Wohnungen selbst durch.

Bauliches Konzept

Das Hauptproblem des Beteiligungsprozesses bestand darin, daf hier ein Projekt mit
Nutzerbeteiligung an der Planung durchgefihrt werden sollte, die zukunftigen Nutzer
jedoch noch nicht bekannt waren. Unter diesen Voraussetzungen ware es notwendig ge-
wesen, mit der Planung des Wohnhauses erst zu beginnen, wenn eine geniigend groBe
Zah1l von Wohnungsinteressenten vorhanden war. Aus mehreren Grinden war dies aber

nicht moglich:

- Die allgemeine Wohnungsnachfrage in Hollabrunn war zu gering.

- Ein GroBteil der Wohnungssuchenden war nur dann an einer Wohnung interessiert,
wenn der Baubeginn in Aussicht war.

- Mangels einer umfassenden Information der Wohnungsinteressenten war die Skepsis
gegeniiber einem Projekt, von dem man nicht genau wufte, wie es einmal aussehen
und wieviel es kosten wiirde, erwartungsgemal3 groB.

- Der Bautrdger verlangte aus wirtschaftlichen Grinden einen moglichst raschen Bau-

beginn.

Also muBten die Entscheidungen iber die Baustruktur von den Planern getroffen werden.

Hierzu heiBt es im Forschungsbericht 2 "Partizipation als ProzeB", Wohnen morgen,

Hollabrunn, Seite 3, Abschnitt 1:

Vom Planer (Bautrdger) wird ein, nach vielerlei Gutachten (stddtebauliche Situation,
Wohnungsvielfalt, Bodengiite, Baukosten, Bauzeit usw.) optimiertes, tragendes Geriist,
bestehend aus Stiitzen, Trdgern und Decken, errichtet. Dazu kommen die notwendigen
Treppen fiir die.ErschlieBung der oberen Geschosse und die Ver- und Entsorgungslei-
tungen im Bereich der Treppen. Diese Struktur kann nach Belieben (die Einhaltung
baurechtlicher Vorschriften vorausgesetzt) mit Wohnungen ausgefiillt werden, die auch

spater jederzeit veranderbar sind.
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Der weitere Planungs- und Bauablauf wurde dann so gestaltet und offengehalten, daB
samtliche, liber einen Zeitraum von zwei Jahren hinzukommenden Wohnungsnutzer an der
Planung ihrer Wohnung mitwirken konnten. Die innerhalb dieser Frist nicht vergebenen
Wohnungen muBten schlieRlich nach Architektenvorschldgen fertiggestellt werden.

In Hollabrunn wurde versucht, den zukilinftigen Wohnungsnutzern neben der Planung ih-
res Individualbereiches (eigene Wohnung) auch die AuBengestalt des Wohnhauses mitbe-
stimmen zu lassen. Die Primdrstruktur tritt deshalb besonders in Erscheinung, da sie
zum Ausbau der Wohnung nicht voll ausgeniitzt wurde und aus diesem Grund im ErdgeschoB
(von wenigen Fdllen abgesehen) und im 1. GeschoB vor der Fassade steht. Die Abgrenzung
der Wohnungen nach auBen erfolgte durch acht verschiedene Fassadenelemente bzw. durch
Sichtmauerwerk aus Kalksandstein. Die Verteilung der Uffnungen (Fenster, Tiren) und
geschlossenen Fldchen blieb den Nutzern liberlassen, die die Fassade hauptsachtlich

aus funktionellen Uberlegungen entsprechend der Raumaufteilung ihrer Wohnung gestal-

teten.

Erfahrungen fiir den geplanten 2. Bauabschnitt

Im geplanten zweiten Bauabschnitt sollen weitere 40 Wohnungen errichtet werden. Hier
besteht die Chance, die Erfahrungen aus dem vorangegangenen Projekt unmittelbar um-

zusetzen und zu verwerten.

Im Rahmen des den 1. Bauabschnitt begleitenden Forschungsauftrages war auch die ge-
wahlte Primdrstruktur untersucht worden. Dabei hatte sich gezeiat, da die Schottenoff-
nungen zwischen den Stiitzen und Balken der Fertigteilkonstruktion fast durchweg
geschlossen werden muBten, d. h. daR die Offenheit des Primdarsystems nur teilweise

genutzt worden war.

Auf den ersten Blick scheinen relativ groBe Schottenoffnungen eine Voraussetzung

flir variable WohnungsgroBen und freie GrundriBgestaltung zu sein. Aufgrund der Lage
der Uffnungen, der ErschlieBungsart und der Deckenspannweiten (5,10 m) sind aber
trotz der GroRe der Uffnungen die GrundriPmoglichkeiten beschrdnkt. Das heiBt, nicht
so hr die GroBe der Schottendffnungen ist fir die maximale Grundriffreiheit rele-
vant, sondern die Lage der Offnungen innerhalb der Schotte.

Eine Verkleinerung der Schottenoffnungen um ca. 40 % wiirde immer noch mehr als 90 %
der ausgefiihrten Wohnungen ermoglichen, d. h. man kdnnte auf teuere Stltzen weitge-
hend verzichten, ohne die GrundriBvielfalt zu beeintrdchtigen.
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Das aus den Erfahrungen abgeleitete Planungskonzept fiir den 2. Bauabschnitt sieht

folgendermafen aus:

- Beibehaltung der Trennung von Rohbau (Tragkonstruktion) und Ausbau.

- Reduzierung der Primarstruktur auf ein "Mindestgebdude", Scheibenbauart statt Ske-
lettbauart, Scheiben aus kostenglinstigem Material (z. B. auch Ziegel), dadurch
keine "ungeniitzten" Betonstiitzen und -balken mehr.

- Beibehaltung der terrassierten Bauform, dadurch gleich grofe Wohnungsvielfalt und
groBe Freirdume vor jeder Wohnung.

- Kostenglinstige Fundierung (z. B. Plattenfundamente statt Pfahlfundamenten).

- Abstimmung der Bauart und Baumaterialien auf die ortlichen (Hollabrunner) Verhdlt-
nisse.

- Vermehrte Einsatzmoglichkeiten von Serienprodukten (z. B. Fenster).

- VergréBerung der Deckenspannweite von 5,10 m auf 5,40 m, dadurch bessere Teilbar-
keit der Deckenfelder in 2 Rdume.

- Angebot von groBeren Kellerabteilen.

- Reduzierung des Einsichtproblems durch Vermeidung einer Hofsituation, wie sie im
ersten Bauabschnitt gegeben ist. |

- NeuerTliches Angebot von 2geschossigen Wohnungen (Maisonetten)

- Andere ErschlieBung - weniger Treppenhduser, kein langer ErdgeschoBgang.

- Verbesserung der Schallddmmung zwischen Wohnungen (Gipskarton-Stdnderwande statt
massiven Gipswanden)

- Ausbildung der (nichttragenden) Fassaden mit gebrauchlichen Materialien (wie z. B.
Ziegel, Leca, Ytong usw.) unter Bedachtnahme auf einen optimalen Warmeschutz.

Die Moglichkeit, jedes Material uhd jede Bauweise anzuwenden, schafft die Grundvor-
aussetzungen fiir den iiber die reine Planungsmitbestimmung hinausgehenden, ndchsten

geplanten Schritt: die Moglichkeit der manuellen Mitarbeit. Wie das konkret gesche-
hen kann, soll 1in einer beim Bundesministerium fiir Bauten und Technik eingereichten

Forschungsarbeit untersucht werden.
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Bauort:

Architekt:

Bautrager:

Anzahl der Wohnungen:

Baujahr:

Nicht realisierbare
/ Bebouung, wegen

inzwischen errichteter |2

Sporthalle + Sportplatz

-

»
e d
:
i

i 2 b ] -l[I)m
- o SENE

Lageplan

2020 Hollabrunn NU

Wohnhausanlage "Wohnen morgen"

Prof. Ottokar Uhl
Prof. Jos. P. Weber

Mitarbeiter: Franz Kuzmich, Ludwig
Weinold, Rudolf Dirisamer (soziolo-
gische Untersuchungen), Ede Dulosy
(Heizung und Liftung), Rudolf
Gschnitzer (Kunst- u. Tageslicht),
Erich Panzhauser (Bauphysik)

Wien

Gemeinnitzige Bau-, Wohnungs- und
Siedlungsgemeinschaft Alpenland

1. Bauabschnitt

70 Eigentumswohnungen (Hollabrunn I)
2. Bauabschnitt (z. Z. geplant)

40 Eigentumswohnungen (Hollabrunn II)

1974 - 1976




1. Zeitplan Partizipation und Bauausfiihrung 2. Festlegungen und Offenheit in der Planung

Zu 2.

Das jeweilige Planen bedeutet das Festlegen von Entscheidungen und das Festlegen von Entscheidungspridmissen (auch
flir spatere Entscheidungen). Dieser ProzeB hat sowohl eine zeitliche als auch eine soziale Dimension.

Das AusmaR an Festlegunagen und verbleibenden Offenheiten wird durch das "Kontinuitdtsgefdlle" angegeben. Dieses ist
gering, wenn alle Planungsentscheidungen von einem ilibergeordneten Planungsfaktor - z. B. einem Bautrdger und seinem

ihm direkt unterstellten professionellen Planer getroffen werden, in dem er fertig eingerichtete "durchdesignte"
Abpartements errichtet. (Prof. 0. Uhl. Wien/Karlsrithe).
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Ausgangssituation flir die PTanung einer
Wohnung im 1. GeschoB durch die Nutzer:
Bauliche Fixpunkte.

Konstruktives Gefiige
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5 'l , Pt e , .
I Baustruktur (Primarstrubtur mit
2.SL Treppen). Sie ist in diesem 0Ob-
o M I ol 1 T 7 ppen)
. ‘ o jekt programmatisch herausgear-
%0 n(:f 10 1 QT 10 180 - %0 i .. .
O = Y = — rd beitet, dominiert die AuRener-
EG scheinung des Gebdudes, soll aber

nicht die Aufgabe einer sogenann-

ten Fassadengestaltung durch den

Architekten erfiillen, sondern
Platz und Spielraum fir Verande-

rungen garantieren.

Giebelansicht mit der Zugangsoffnung des Mittelganges
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EMPFEHLUNGEN NACH HOLLABRUNN

Empfehlungen fiir das Bauwesen im Kompetenzbereich der
Gemeinden

*

Bovorrugung kieinmallsttiblicher, verdichieter Bouwaisen lm lundlichen Raum
durch din Gemeinden = dadurch hessore Ausnutzung der Tnliostrukiur und Ver-
hinderung der welleren Zersiedelung, Abroten von Einzelhousformen,

Schaffung van Informations-, Sammel- und Vermittlerstollen fur Wohnungs-
suchends und potentialie Eigenheinbaver in den Gemeindan, Einsotz von
qualifiviertan Fachleulen (2.8, Hocluchalabsalventen Architoktur) fur dis
Beratung, Ausnutzung des vorhandenan Wissenspatentiales,

Jodoch Varmsidung der Institutionalisierung - Bereilschall rur stundigen Weiter-
entwickiung und Cineverung

C Information —-» Kammunikation —-» Partizipation 3y
. ¢

lnformation Uber Bouahsichien in Gemeinden (Schaulentlerwarbung, Hearings,
Diskussionsabenda usw, ),

Aufgeschlossenheit dar Boubehtrde im Inleressa eines humaneren Wolnungs-
boues yrgentiber der "neuen Asthetik™ partizipotiver Planungsn,

Erteiling von Boubewilligingen ouch fUr Rulimenprogromme (mintmaier -
maximaler Ausbau), die nach Baulertiystollung durch Auswerchslungs-
plane (= 1arsuchlicher Bestond) zu ertolzeon sind.

Baubehtidlichs Zustimmung 20 baulichen Anderungan einzelnar Wohnungan (im
Wohnungseigenium) ohne Zustimmung allor Mitelyentbmnr wenn im il igen die
Bavordnung eingehalten wird (2.8, gewtthllor Bavollmtichtigier),

Rechtliche und organisatorische Empfehlungen

. Aufnohme des Reclies ouf Mithestimmung im Wohnbou in olle einschlygigen
Gesetze bzw, Verardnungen (z.B. Wolinboultiderungsgesetz, Wohnungseigen-
Jumsgesetz, Mielengesetz, Rovmordnungsyesetz usw.).

. [imbalichung der Mitbestimmung bei der Plonung, Errichiung und Verwaliung
fur einzelne Wohnungsanwtirter (bzw. -gruppen), wobei dos Recht oul Mitle-
stimmung nallitlich nicht beansprucht werden mufl (keine Zwaongsbeglitchung) .

IS Mbglichkeit der Mitbestimmung ouch im Mietwohnungsbou

. Stuckere Linbeziehung der Bevilherung ouch in den Entscheidungsprozefl Uher
stadiebouliche Fragen, Fragen der Bebouvunusform usw.

e Verfugungsrecht der Benutzer Uber die finonziellen Mittel - Recht ouf Selbst-
verwoltung der Miltel. Dodurch ollerdings ouch Milverontwortung der Be-
nutzer [Ur alle Entscheidungen, on denen sie beteiligt woren, bzw. die sie
selbst geteolfen haben.

e  Beschrinkung der prafessionellen Boutidger (z.B. Gemeinnutzige Wohnboo-
Unternelinen) aul die ilinen Ubertrogenen Aufgoben und leistungsentsprechende
Hunorierung.

e Zusommenorbeil der om Bauprozefl Beleiligien (Benutzer, Boulrtiger, Architek!)
oul Giund von Vereinborungen, die die Rechte und Pllichien der Verlrog-
pariner bezeichnen, Das heilll, rechizeitige Verteilung der Entscheidungs-
kompetenzen und des Portizipotionsrahmens (inhalilich und zeitlich),

. Bereitschofl der Benutzer, die mitbestimmen mbchien, eine ldnpere Wartezeit
(= Planungszeit + Bouzeil) in Kaul zu nebmen.

e Vereinfochung der Grundbuchseintrogung von Mindestunteilen bei Eigentums-
wohnungen (Parifizierung) in der Weise, dal Groflentnderungen einzelner
Wohnungen wtihrend der Nutzungszeit keine Neuparifizierung erfordern.

o Fbrderung der Bildung von Housgemeinschaften (2.8, durch hyulige Ver-
sammlungen usw.}. Dodurch bessere soziale Integration und Venttindnisbiereit-
schaoll Tur Probleme der Mithewohner.

oy
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Empfehlungen fiir die Bauausfiihrung

Empfehlungen fiir die Planung

Plunung von vertinderboren Wolinungen - dadurch koin "Verweitungsrisiko”
lor Machfolgenulzer (im Ubrigen zeigen die bisherigen Mithestimmunys-
projekie, dofl die Wohimungen von den Bunulzern durchwegs so geplont
wuorden, dall ste fur mogliche Nachfolgenutzer ebenso interossont sind, wio
vbliche, von Plunern entworlene Grundrisse).

Verrechnung der Kosten [t Umplanungen bzw. Umbauien in Folge von

Ricktritten mitheteiligter Wohnungsnutzer on diese {als Verursacher dieser
Koslen),

Anpossung der Kauf- und Mistvertitige an die Erfordernisse von Mitbe-

stimmungsbouten = Fixierung von Luge und Grifle der Wohnungen bel
Offenlussung dus Grundrisses.

o DurchlUbrung der Ausschieibungen in Alternotiven, dodurch Wahimsglich-
heit for den Benutzer ohne Risiko von Uburhuhten Preisen fUr Sonderwiinsche,

e« Vertagliche Fixierung der Boulirmen oul Rahmunmongen (sntapsechender
© Hinweis bereits in der Ausschreibung) - doduich keina preislichen Nuch-
teite Lei Melir- oder Mindermungen,

e Unifossende und fundicris loformation der mitplanenden Benulzer durch
den Pluner, vor allem in Bezug aul die Wolll dor Baustoffs (wenn diese
von dun Benutzern mithestimmt werden) .

e Abiechnong dor Wohnungen entspruchend der Charakterisiik des Mitbo-
stimmungsprojektes, dos heiflt eatsprechend der Einflufmuglichkoiten dar
“Denutzer, 2.8, Aufteilung der "kollelalven' Kosten (Fundisiung, Trog-
strukdur, Ver- und Entsorgung, Dach usw.) nach m2 (md), wolinungsweise
Ermintlung-der individuell verursuchton Kosten,

Prozessuale Plonung stolt deterministischer Plonung

Ausfuhiung der Einrelchpline in der Art, dall mit goringem Aufwond nur ein
muglicher Ausbau (Simulation) und das kleinste bzw, grosthe migliche

Valumen (Ausbouiabmen) dargestotll wird., Auswedlslung der Einraichpling
nach Baufertigstellung.

Planung und Scholfung von "offenen® Bausirukluren, dic einen individuellen
Ausbou und splitere Verdnderungen ermiglichen (z.0. Skelettbou, Scheiben-
bLuu mit nichttragenden Fussaden), doh,, sinnvolle Minimiciung der lragenden
Buuleilu, Verwendung von  vertnderboren {selbs! bearbeithbaren) Ausbou-
teilen (2.8, tonunwtinde),

Planung von Vergrsflsrungsmiglichkeiten der Wolinungen (z.B. bei wochsen-

den Familien) wie 2.8, Erweiterungszonen, Loggien, Dach- und Kelleronshou,

ErmBglichung der Solbsthilfo der Bonutzoer Lein Aushoo der Wolinungen und

Gutschrift der eingespurten Kosten (Kltrung voun Holtung und Versichuerung
nolwendig).

Besondere Sorglull bei der Evidunzhaltuny der Benutzerentschoidung, L der
Koordination der individuellen Enticheidungen (z. 08, kann ein Aushou einur

Wohnung der Darunterliegenden eine nichigewtnsclie Loggia erzeugen), vod
Lei der Einarbeitung in die Ausfubrungsptine, Elnzug baw, Vericlung der

ungUitigen Plune auf der Baustelle,

Oberdunken des teadierton Schtinheitsbegiiffes, Bauten mit Mithestimmung
sind zumeist schon von auflen als solche v ertkennen. Div tstherische Tr-
schuinung fst ein Resobial des Buleitigungsprozessus, Die Bodenhen, TAitho
stimmung fUlre zu einem dsthellschen Chaos, wurden von den bisher reuli-
siveten Projekion deatlich widerlegt, Eineneits gt der Architeb) Mitver-
antworlung TUr die Einhaltung gewisser "Spiehugeln™, ondererseits foluy dur
Kommunikulionsprozef zu UbereinkUnften, Durch Mithestimmung entstel
"hegiUndels Vielfalt®,

Buschidnkung der Projekigisfie auf 20 - 30 Wohneinhelten, da divse
Nutzeranzahl von einem Architeklen gerode nuch betieubar ist (sowohl

was die Planung als auch was die Bavaufsicht betith), Bei groBeren Pro-
jekten: Aufteilung in kloinere Boueinheiten (2.8, Stiegen)

Anwendony einer Planungsmothode, diu der partizipotiven Planung Reclnonyg
g (2.8, S.ALR, = Planungsimethode)

- 981 -
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CBJEKTBESCHREIBUNG
Allaemeines

Im 16. Wiener Gemeindebezirk, in der FeBtgasse 12 - 14, wurde Ende 1980 der erste
Gemeindebau fertiggestellt, an dessen Planung die Mieter mitbeteiligt waren. DaB es
uberhaupt zu diesem Versuch kam, ist der Hartnackigkeit des Architekten, der schon
bei Erhalt des Auftrages eine Mieterbeteiligung forderte, und der Beflrwortung durch

den seinerzeitigen Wohnbaustadtrat zuzuschreiben.

Vier Jahre dauerten die Vorplanung und Vorbereitung, ehe im Oktober 1977 vierzehn
Mieter (der Gemeindewarteliste) von der Gemeinde fiir das Projekt bekanntgegeben wur-

den und der BeteiligungsprozeB begann.

et LI N S N NN S
Terrassenhaus Rosenstr., Doenbirn | [Pl EEHATH

WOHNEN MORGEN Hollobrunn® W _Fep 1ETEER

Dr.Hild Gasse, Purkendorf * [T =P &qgég

Eschensiedlung, Deuvtschlondsberg® FP| B
Dammumﬁﬂwu,Momhwéﬁj_—_-—— o SoEEy

B.1.G., Deutschlondsberg® P ERS o

St.Peter, Graz* L1 _F+p T B G

Les Paletuviers, Leonding/Linz %]

Mitterling, Rodkersburg*

Puntigom, Gfoz_(n;ehrefe Bouteile)® 1 M;jﬁ
Flexibles Wohnen, Linz* [ 1TF Pl S
FeBigasse, Wien 16., * l [T TF 7

G&B, Leoben {2 Bouobschnitte}® I ,S}'z,
Biesenfeld, Linz® T Ry
P.K.W. Raoba, Graz® t]

Zeitrafel der ersten osterreichischen Mitbestimmungsprojekte, wobei die
venchiedenen Ansidtze der Mitbestimmung {minimale - maximale Mitbe-
stimmung) nicht beriicksichtigt sind.

D Plonungszeit: W=Wettbewerb, P=Bouplanung, F=Forschung
Bouzeit

Das zu bebauende Grundstiick war eine Baulicke 1n einem kleinen, engen Baub]ock mit
unregelmaBigem UmriB im dicht bebauten Gebiet des 16. Wiener Gemeindebezirkes
(Ottakring), etwa 1 km auBerhalb des Glirtels und 3,5 km vom Stadtzentrum entfernt.

Die Einreichpldne muften noch ohne Kenntnis der Mieterwiinsche erstellt werden. Das
fuhrte - wie bei anderen Mitbestimmungsprojekten auch - zu dem Problem, ein Projekt
von der Baubehdrde genehmigen lassen zu missen, das mit Sicherheit nicht dem erst
spdter (nach der Baueinreichung) mit den Benutzern zu planenden Haus entspricht. Um
wenigstens die potentielle individuelle Vielfalt bewilligt zu bekommen, wurden

Simulations-Grundrisse und -Fassaden eingereicht. Die behdrdliche Bauverhandlung
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fand am 26. Januar 1977 statt. Dem eingereichten Projekt wurde die Baubewilligung
erteilt. Da der zustandige Referent der Baupolizei die Mitbestimmungsidee gut fand,
akzeptierte er, daR das Wohnhaus nur dem Wesen nach gleich bleiben und im ibrigen
nach den Mieterwiinschen verdndert zur Ausfiihrung gelangen sollte (die Einhaltung der
technischen Bauvorschriften vorausgesetzt). Erst nach Vollendung sollten Auswechs-
Tungspldne nach dem tatsdchlichen Stand eingereicht werden.

Bauliches Konzept

Das Konstruktionssystem ist ein Querwandgefiige mit zwei verschiedenen Feldbreiten

von 5,80 bzw. 4,60 m, die sich aus der im Bebauungsplan vorgeschriebenen Trakttiefe
von 15 m, der Gebdudelange und den einzuhaltenden Richtwerten flr die WohnungsgroBen
ergeben hatten. Mit 7 Geschossen wurde die zuldssige GebdaudehOhe ausgenutzt. Im
Erdgescho liegen Ldden, die Waschkiiche, Kinderwagenabstellraum und der Gemeinschafts-
raum (samt Nebenrdumen). Im 1. GeschoB sollten straRenseitig (wegen des Verkehrs-
1drmes) auch noch keine Wohnungen sein, sondern Nebenrdume (Magazine, Bliros) der da-

runterliegenden Ldden.

Die Treppenhduser liegen straBenseitig, damit die ruhige Hofseite fir Wohnungen
genutzt werden konnte. Tlrbreite Offnungen in den Scheiben sollten die Ausdehnung von
Wohnungen iiber mehr als ein Feld ermoglichen. Die von der Gemeinde vorwiegend verlang-
ten Wohnungen fir vier Personen waren gerade so groB wie ein Feld. In diesem Fall war
das SchlieBen der Uffnungen, die in Zukunft bei Bedarf (wenn Wohnungen vergridfert
werden sollen) wieder leicht gedffnet werden kdnnen, vorgesehen. Wie sinnvoll diese
Vorkehrungen sind, wird sich erst in Zukunft herausstellen. Der Vollstandigkeit hal-
ber sei erwdhnt, daR die Gemeinde den Scheibendurchbriichen nur zum Teil zugestimmt

hat, weil sie spatere Verdnderungen nicht flir notwendig erachtet.

Neben der Tragkonstruktion wurden auf Verlangen der Gemeinde (aus wirtschaftlichen
Griinden) nur noch die NaRraume (Bad und WC) festgelegt. Die Anschliisse fir die Kiichen-

installationen waren zwar ebenfalls vorgegeben, doch war die Lage und GroBe der Ku-

chen davon nicht betroffen.

Im Ubrigen muBten die Richtlinien fiir die Planung von Wohnhausbauten der Stadt Wien
eingehalten werden und die Wohnungsgrofen nach folgendem Schliussel verteilt sein:

5% A-Typen 32,00 m2 Wohnfldache (ohne Loggien, Balkone, Terrassen)
5% B-Typen 48,50 m?® Wohnflache ( )
75 % C-Typen 71,00 m® Wohnfldache (ohne Loggien, Balkone, Terrassen)

( )

15 % D-Typen 87,00 m® Wohnflache (ohne Loggien, Balkone, Terrassen

ohne Loggien, Balkone, Terrassen
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Alles Ubrige sollte in den Entscheidungsbereich der zukiinftigen Mieter fallen, so auch
die Balkone, die als Stahlkonstruktion geplant wurden und nach Wunsch an jeder be-
Tiebigen Stelle montierbar sein sollten, wobei strafenseitg in den ersten zwei Wohn-
geschossen (2. u. 3. GeschoB)aus Larmgriinden von Balkonen abgeraten wurde.

Da die Gestalt der Wohnungen stark durch die - vorher festgelegte - Baustruktur be-
stimmt war, konnten die Mieter hinsichtlich WohnungsgroBe nur Verschiebungen der
Fassade (Loggia oder keine Loggia) vornehmen. Betrachtet man nun die auf diese Weise
entstandenen Wohnungen gleichen Types, so zeigt sich folgendes Bild: Von zehn glei-
chen Vier-Personen-Wohnungen (C-Typ) haben vier straBenseitig eine Loggia, fiunf keine
Loggia, das heiBt, das groRtmogliche Wohnvolumen und die verbleibende Wohnung ist

hofseitig etwas kleiner als notwendig.

Erfahrungen

Die Mieter waren von der Moglichkeit mitzuplanen sehr angetan. Besonders geschatzt
wurde, daB trotz der geringen Wohnungsgrofen die Wohnungen den eigenen Bediirfnissen

besser angepaft werden konnten.

Die Fragen: "Wirden Sie, wenn Sie sich noch einmal entscheiden konnten, wieder fiir
diese Wohnanlage entscheiden?", beantworteten 13 von 14 Mietern mit: "Ja", die Mit-
bestimmung im sozialen Wohnbau halten elf fir "sehr wichtig", zwei fir "eher wichtig".
Aber: Alle befragten Mieter sind der Meinung, daB die Mitbestimmung zur Entwicklung
gemeinsamer Interessen und zum Zusammenhalt der Bewohner wesentlich beitrdgt.

Kein Mieter hat seine Wohnung so extrem geplant, daB eine Neuvermietung nicht moglich
ware. AuBerdem erlaubt die Baustruktur spatere Verdnderungen der WohnungsgroBen,

-grundrisse und der Fassade.

Die Baukosten waren trotz der Mitbestimmungsmoglichkeit nicht hoher als bei anderen
Wohnhausneubauten der Gemeinde Wien. Es blieb sogar etwas Geld ibrig, mit dem ein ge-

meinsamer Dachgarten auf dem Haus finanziert wurde.

Durch den gemeinsamen PlanungsprozefR entstand eine Mietergemeinschaft. Es werden
Feste gefeiert, die Mieter besuchen einander, und die Verwaltung der gemeinschaftli-

chen Bereiche wird durch die Mieter selbst durchgefiihrt.

Genau quantifiziert ist der zusatzliche Zeitbedarf fiir Beratung und Betreuung der
Mieter sowie flr Plandnderungen. Fiir die Beratungsgesprdache sowie die kontinuier-
Tiche Betreuung und Information wurden durchschnittlich zehn Stunden je Mieter beno-
tigt. Dazu kamen insgesamt etwa 100 Stunden fir Plandnderungen. Organisatorische
Arbeiten, die Herstellung von Modellen und Informationsmaterialien sowie die Koordi-
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nation mit den beteiligten Planungsinstanzen erforderten etwa 400 Arbeitsstunden -
in Summe also etwa 660 Arbeitsstunden. Das bedeutet flir den Architekten ein finan-
zieller Mehraufwand fir die Mitbestimmung von rund 271.000,-- Schilling

(ca. 39.000,-- DM)

Eine Charakterisierung des "Projekts FeBtgasse" gibt es auch seitens der Stadt Wien.
Die dabei gemachten "Ergebnisse und Erfahrungen" wertet Dipl.-Ing. Dr. Peter Marchart
in seinem Buch "Wohnbau in Wien".

Marcharts SchluBfolgerung: "Die Erfahrungen mit der Partizipation am Beispiel FeBt-
gasse haben, generell gesehen, bestdtigt, daB die Interessen der Benutzer und deren
Wohnbedirfnisse damit besser befriedigt werden. Es ergeben sich dabei jedoch organi-
satorische Probleme und ein erhohter Zeit- und Kostenaufwand. So zeigte sich etwa, daB

daB der Planungsaufwand um rund 25 % hoher ist als bei Ublichen Wohnhdusern.

Die organisatorischen Probleme - so Marchart - sind trotz prinzipieller Bereitschaft
ANt aAas bimmas A At ] ..'Ah,\..\ VAamimat Aamsirmasat asTiiimna SmminninlhaThH o Qo o, oa, ._'I.L..V\.._
aulrayrcros woyern Jder diitl illien I\UHIIJC LeriZveree i IUHH e fiid b der orduiver wd LUHH

2]
o

e
betrachtlich und erfordern einen erhohten Arbeitsaufwand. Das wiederum bedingt eine
ldngere Planungszeit (Bauvorbereitung), die durch einen friihzeitigeren Planungsbeginn

QL

als Ublich ermoglicht werden miifte.
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Bauort: Wien 16
FeBtgasse 12 - 14

Architekt: Prof. Ottokar Uhl
Dipl.~Ing. Franz Kuzmich
Magister Franz Weinold

Bauherr: Stadt Wien
Anzahl der Wohnungen: 39 Mietwohnungen
Baujahr: 1978 - 1980

Teilansicht von der StraBe

'Lagep1an
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FeBtgasse, Typ C
Grundtyp Variante 1 Variante 2 Variante 3
GrundriBvarianten des Wohnungstyps C (4-Personen-Wohnung)
Grundtyp C: Mindestfestlegungen innerhalb einer Wohnung (Beispiel Typ C, ca. 85 m? WF).

Variante 1:

Variante 2:

Variante 3:

Unterteilung der Wohnung in 3 Zimmer,

bereich Tiegt in dieser Variante auf der Hofseite (Osten).

Kochnische und Abstellraum. Der Wohn-

Gleiches Raumprogramm wie Variante B, jedoch 11egt hier der Wohnbereich auf
der StraBenseite.

‘raume anders aufgeteilt.

In dieser Variante sind gegeniiber der vorhergehenden Variante 2 die Schlaf-
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B

Die AuBenwandelemente des 2. und 3. Hofseite mit unterschiedlicher Verteilung

Obergeschosses erhielten einen beson- der Loggien und Balkone nach Wunsch der

deren Schallschutz. Bewohner.

o

5

Auch bei der StraBenfassade konnten die Bewohner Fenstergrofen und Loggien
bzw. Balkone bestimmen.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Allgemeines

Die Initiative zu diesem Projekt ging von den zukinftigen Benutzern aus, die sich zu
einem Bewohnerverein zusammengeschlossen haben, selbst das Grundstiick gesucht wund
schlieBlich einen ihren Vorstellungen entsprechenden Bautrdger und Architekten aus-

gewah1t haben.

Die gemeinsame Zielsetzung war klar: Wenigstens die Kinder sollten gemeinschaftlich

aufwachsen.

Aus der Vorstellung fiir das kiinftige Leben in neuer Wohnumgebung bildete sich im
Herbst 1979 zundchst eine Gruppe von sechs Familien, die liber Zeitungsanzeigen wei-

tere 10 Familien fand.

Die Grinde, sich zu diesem Schritt zu entschlieBen, waren
Tich:

- Unzufriedenheit mit dem Wohnungsangebot allgemein

- Angst vor Isolation, Vereinsamung

- Suche nach Identitdt und Kommunikation beim Wohnen

- Wunsch nach individuell an die Familiensituation anpaBbare Wohnungen

Bei all diesen Uberlegungen war auch immer der Wunsch nach kostengiinstigen Losungen
impliziert. Durch energiesparende MaBnahmen, durch kostenbewuBte Planung und Bauaus-
flihrung, durch Einbringen von manuellen Eigenleistungen und durch "Ausschopfung" von
offentlichen Geldern sollten preiswerte, wenn moglich sogar billigere WOhnuhgén als

sonst im gemeinniitzigen Wohnbau Ublich, entstehen.

Die Bewohnergruppe suchte sich ein Grundstlick - das dauerte ca. 1 Jahr - und einen
Architekten. Unter anderem kam sie zu Ottokar Uhl. Dieser stellte den Bewohnern seine

Idee vor:
"Planung ist ein ProzeB, nicht ein Endzustand, sondern auf einen Entwicklungszustand

ausgerichtet. Folglich muB Planung immer flir Veranderungen offen sein. Planung soll-
te daher weitestgehende Beteiligung aller einschlieRen. Die Entscheidungsgrundlagen
sind durch den Planer so aufzubereiten, daB Laien, wenn mdglich, alle Entscheidungen
treffen konnen. Dies bedeutet flir die Planer ein groBes Engagement, eine Bereitschaft
zum Experiment. Aber auch die Bewohner missen in einem derartig verstandenen Planungs-
prozeB mitarbeiten und einen Teil der Verantwortung Ubernehmen.' Dazu waren die Be-

wohner bereit.

Um Forderungsmittel zu erhalten, war die Gruppe gezwungen, eine Genossenschaft als
Bautrdger zu finden. Die Rechte und Pflichten der drei Partner wurden wie folgt ver-

teilt:
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Forzept fLr "Dieieckivenroz’ - Froternt "Wohnen mit Kindern" Wien 21,
PFLICHTEN DER DREI VERTRAGSPARTNER:

| Architekt Bautroger

Verein "Wohnen mit Kindern"

Koufverhondlungen Grundstk.

Kornzept fir Kaufverirog

Auftrooe on Sonderfochleute

Bekonntgobe der Plonungs-
winsche

teilw. Vorfinanzierung der
Plonungskosten

Bekonntoobe der Detoil- u.

Sonderwinsche

Einbringung der Grundanieile

Uberprifung der Kosten

Prufung der Anbote

Abschlufl von Einzelverticgen
mit Boutroger
Einbringung der Eigenmittel

Bealeichung von Mehrkosten
durch Sonderwiinsche, Rest-

finanzierung

Ploanungsvorbereitung

Koordination d. Planungs-

winsche
Betreuung u. Berotung der
Wohnungswerber

Plonung (lout GOA)
Abgobe der Einreichpléne
on Boutroger

Kostenschtizung i

Einreichunterlagen WBF |

Detoilplanung und Aus-
schreibung

Prifung der Anbote

Verhandlung mit Firmen

Ortliche Bououfsicht

"Baustellensprechstunde™

Rechnungspriifung, loufende
Information Uber Kosten-
entwicklung

Prifung der SchluBrechnungen
Abnchme

Auswechslungspléne

Bestondsplane

Erwerb der Liegenschoft
Grundsticksvorfinonzierung
Angemessenheitsbestat . MA40
Vorfinanzierung Sonderfochl.
Kreditbeschoffung

Hoftung fir Darlehen

Boueinreichung ols Bouwerber
Ansuchen um Ausnohmegen.
Ansuchen um Baoumfsllgen.
Erwirken der Baubewilligung

Einreichung WBF

Sicherung der Restfinonz.
(Bouspark. od. Spork.)

Abschlufl von Einzelvertrigen
mit Wohnungswerbern

loufende Boufinanzierung
noch Rechnungspriifung |
durch Architekten |

!
!
f
Ansuchen um Benitzungs- !!
bewillioung [

!

t

Einreichung Endabrechnung
bei WBF

Grundbucherliche Uberirog.
der Wohnungen

RECHTE DER DRE! VERTRAGSPARTNER:

|
}
]

Avswaohl der Wohnungswerber
Mitsproche bei der Plonung
Einblick in «3miliche Unierlccen
Nennuno von Firmen

Veroche der Auftisoe

Erhaolt ger Skonti u. Retaiie

|
!
:

Entschadioung lout GOA

Entschédicung fir Verwolt.

e
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Organisation:

1980  Griindung des Vereins "Wohnen mit Kindern" durch 6 Familien

1981 Kauf des Grundstilickes, Anwerbung von 10 weiteren Familien, Wahl des Architek-
ten, Einreichplanung

1982  Mittelbeantragung bei WohnbaufGrderung, Ausfiihrungsplanung

1983  Mittelbewilligung, Baubeginn

1984  nach 120 Gruppensitzungen, nach 130 Einzelberatungen, nach begleitender Bau-
uberwachung durch die Bewohner, nach gemeinsamen und individuellen Eigenlei-

stungen: Einzug

Bauliches Konzept

Das Grundstiick 1iegt zwischen Wiener Gasse und Jeneweingasse. An diesen beiden Strafen

wurde je ein Gebdude konzipiert.

Anfangs wurde der PlanungsprozeB stark strukturiert: In etwa 14tatigen Intervallen
gab es Gruppensitzungen, bei denen jeweils von den Architekten vorbereitete Entschei-
dungen Uber Tragstruktur, Wohnungsverteilung, Grobkonzept, Gemeinschaftsraume usw.
getroffen wurden. Parallel dazu fanden die ersten Einzelgesprdche zur Wohnungsplanung
statt. Die Planer verstanden ihre Rolle, wie bei den vorangegangenen Mitbestimmungs-
projekten aber nicht nur als Informanten, sondern auch als Berater und Animateure.
Durch eine regelmaBige Teilnahme an den Gruppensitzungen, durch Planung und Vorstel-
len von Varianten bei gleichzeitiger Kostenkontrolle sollte der ProzeB angeregt, be-

einfluBt und koordiniert werden.

Der Planungsprozef ging folgendermaflen weiter:
- Durch zusdtzliche Informationen - meist von den Architekten in Informationspapie-
ren aufbereitet - konnten viele Unsicherheiten beseitigt und wichtige Fragestellun-

gen erarbeitet werden.

“~11 Coan~

- Um effizienter zu arbeiten, bildeten die Bewohner zu speziellen Fragen (wie z. B.
Kosten, Baustoffe, Gemeinschaftsraume, Gartengestaltung) Arbeitskreise. Die Pdda-
gogin spielte dabei eine wichtige Rolle als begleitende Animatorin.

- AuBerdem baute - nach Anregung und Anleitung durch die Architekten - jeder Bewoh-
ner selbst ein Modell (1:50) seiner Wohnung. Das trug stark zur Veranschaulichung
der Planung fiir die Bewohner bei. Es zeigt sich, daB verstdrkte Bemiihungen in die-

ser Hinsicht immer wieder notwendig waren.

Als Ergebnis der Planung entstand eine Wohnanlage mit 16 sehr unterschiedlichen Woh-
nungen zwischen 100 und 136 m? Wohnfldche:
5 Maisonetten, 1 Split-level-Wohnung, 10 GeschoBwohnungen.
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Die Tragstruktur wird von Querwanden aus Ziegelmauerwerk mit Tichten Deckenspann-

weiten von 2,70 m, 5,40 m und 6,00 m gebildet.

Die AuBenwdnde - nicht tragend - bestehen aus Mauerwerk. In den Gebauden gibt es 140
Fenster mit 90 verschiedenen Ausfihrungen (GréBe, Material, Konstruktion).

Gemeinschaftsraume :

Haus Wiener Gasse: Kinderspielraum, Hobbyraum, je Treppenhaus ein kleiner Raum
(derzeit noch ohne feste Widmung), ein zweigeschossiger Spiel-
raum als Kletterraum

Haus  Jeneweingasse: Sauna, Gemeinschaftsraum, Hobby-Werkstatt, Waschkiiche, Dachter-

rasse (flir beide Hauser)

Gaskesselzentralheizung und Grundwasserwarmepumpe
ausgelegt als Niedertemperaturheizung (FuRbodenheizung und Radiatorheizung)

Von den Gesamtbaukosten her betrachtet, zeigte sich, daB durch die duBerst kostenbe-
wuBte Planung und lTaufende Kostenkontrolle durch die Planer die zulassigen Kosten
(1t. Wohnbauforderung) eingehalten werden konnten. Vielmehr noch war es moglich,
zahlreiche Sonderwiinsche, wie z. B. Lichtkuppeln, groBe Fenster, Schiebetiiren, groBe
Balkone und Terrassen, Oberlichte 1in Zwischenwdanden, zusdtzliche Duschen, baubiolo-
gische Anstriche usw. und sonstige Einrichtungen, wie z. B. Treppenhauserker, Dach-

garten und groBe Gemeinschaftsrdume im Kostenrahmen zu halten.

Der Planungsaufwand der Architekten war relativ hoch, insbesondere verursacht durch
viele Plandnderungen und die Berlicksichtigung der unzdhligen Sonderwinsche (beginnend
bei den Ausschreibungen bis hin zur Beaufsichtigung der Ausfilihrung und individuellen
Abrechnung). Insgesamt erforderten Planung und Bauaufsicht ca. 8.000 Arbeitsstunden.
Planung und Durchfiihrung des Projektes wurde durch eine Forschungsarbeit begleitet:
"Ein Weg zum kindergerechten Wohnhaus" (F 821) gefordert durch das Bundesministerium
fir Bauten und Technik,

Forschungsteam: Ottokar Uhl, Maria Groh, Ernst Haider, Franz Kuzmich, Martin Wurnig
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Bauort: Wien 21
Wiener Gasse Nr. 6 und Jeneweingasse Nr. 32
"Wohnen mit Kindern"
Architekt: Prof. Ottokar Uhl
Mitarbeiter: Franz Kuzmich,
Erich Miuller,
Martin Wurnig
Padagogische Beratung und Animation:
Maria Groh
Sozialogische Untersuchungen:
Ernst Haider
Garten:
Janos Koppandy
Bauherr: Verein "Wohnen mit Kindern"
Bautrdger: Gesellschaft fiir Stadterneuerung
und Assanierung GmbH
Wien 4
Anzahl der Wohnungen: 16 Eigentumswohnungen
Baujahr: 1983/1984

Schillgasse

, .

6 Wohnungen BX

eneweingasse
e (e G 4
NZANIA A WA A A AN

i
ehemalige Glasfobrik i
Wohnbebouung in Plonung i

Die beiden Gebdudeteile schlieBen jeweils
eine Baullicke.

"Wohnen mit Kindern" umfaBt zwei Hauser
mit zehn bzw. sechs Wohnungen sowie
grofziigigen Gemeinschaftsrdumen. Dazwi-
schen 1liegt eine Gartenflache im AusmaB
von 1.100 m?. Sie wurde mit einem Garten-

architekten gestaltet.

: A G S
MaBstabgebende Bebauung an der
weingasse.

Jene-
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bva Livy

Die Gruppe hat den

Architekten gewahlt
und informiert sich
_iiber mogliche Wohn-
formen.

Entscheidungen trifft
die Gesamtgruppe bzw.
delegierte Teilgrup-
pen (Finanzierung,
Energie, Ukologie ...
Fachinformationen mus-
sen fur jeden ver-
standlich gegeben wer-
den.

Fiir jeden Bauherren
sind Einzel-Familien-
beratungen erforder-
lich, in denen spezi-
elle Fragen zur je-
weiligen Wohnung ge-
klart werden.
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Primarstruktur des Objektes in
des Wiener Gasse. Nach langeren
Diskussionen entschied man sich
fir die Scheibenbauweise mit
Achsabstanden von 5,7 bzw. 3
Metern. Diese Tragstruktur er-
moglicht eine unterschiedliche
Ausdehnung der Wohnbereiche an

der Gartenfront.
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BERSE [ - geschop 1. ObergeschoB

Die Familie verfiigt uber eine Maisonette-
Wohnung. Das ErdgeschoB wird von einer
Wohnkiiche beherrscht. Im ObergeschoB sind ver-
danderbare Kinderzimmer, das Elternzimmer und

die NaBrdume untergebracht.

Drei groBe Zimmer sind als individuelle Ruck-
zugszonen konzipiert. Gleiches gilt fur den

Wohnraum mit Arbeitsplatz fiir den Hausherrn.
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3. ObergeschoB

2. ObergeschoB
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Grundrisse, Haus Jeneweingasse
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Die Treppenhauserker mit einem verglasten Bristungsteil erlauben auch Kleinkindern
den Blick nach drauBen.
Eingangs- und Gartenseite des Hauses an der Wiener Gasse.

Durch den "Fensterraster" von 0,30 m wurde eine geordnete Vielfalt der Gartenseite
trotz der Ausbauzone und den unterschiedlichen Fenstern mdglich.
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Die Gartenfldche zwischen beiden Héusern‘bietet Kindern und Erwachsenen ein viel-
seitiges Betdtigungsfeld.

Split-level-Kohnung.
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[

Individuelle Ausformung der Ausbauzone Betonung des Einganges an der Jenewein-
des Hauses an der Jeneweingasse. gasse durch den Erker des Kinderspiel-
raumes im 1. Obergescho8.

Ein Rodel- und Spielberg im Garten bringt den Kindern grofen Spaf.



- 208 -

Ll
D
<
—

=

<




LITERATURZUSAMMENSTELLUNG

Blicher und Broschiiren

0 Arbeitsgruppe Baltin + Voegele, Karlsruhe:
Voriberleaungen und Skizzen zum kostengiinstigen Wohnungsbau

o Arbeitsgruppe fiir Stadtplanung Berlin/Minchen:
Grundsatzwettbewerb Integra, Bausysteme fiir Aufgaben in Kerngebieten
Teil 1: Grundsticke, Heft 05.003, 1973
Teil 2: Dokumentation der Wettbewerbsarbeiten, Heft 05.004, 1974
Schriftenreihe "Wettbewerbe' des Bundesministers fir Raumordnung, Bauwesen und

Stadtebau

o Bammer, A., Figlhuber, G., Dirisamer, R., Gurtner, P., Kuzmich, F., Uhl, O.,

Mussel, Ch.:
Wohnen - Ein Handbuch
Hrsg.: Rudolf Dirisamer, Gernot Figlhuber, Ottokar Uhl, Wien

o Batelle-Institut:
Nutzwertanhebung durch technischen Ausbau Stufe 1, kiinftige Anforderungen an den

Nutzwert von Wohnungen (Soziologische Voruntersuchung)
Schriftenreihe des Bundesministers fiur Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau,

Heft 04.004, 1973

o Bauzentrum Hamburg:
Planen und Bauen mit der SAR-Methode (11)

- Sonderheft -, 8. Jahrg., 1973
Hrsg.: Bauzentrum Hamburg, Deutsche Bedarf-Musterschau, Hamburg

o Borcherdt, H.:
Prospekt gemeinniitzige Wohnungsbaugenossenschaft Tutzing - Wohnanlage Frauenberg

in Tutzing

o Boudon, Ph.:
Die Siedlung Pessac - 40 Jahre Wohnen & la Corbusier. Sozio-architektonische

Studie
Hrsg.: Bauweltfundamente, Band 28, Giitersloh, 1971

0 Brech, J.:
Beispiele - Experimente - Modelle
Neue Ansdatze im Wohnungsbau und Konzepte zur Wohnraumerhaltung, Band I + II

Hrsg.: Werkbund-Verlag, Darmstadt, 1982

o0 v.d. Broeck, J.:
Neufassung der Kolner Empfehlungen, 13871
Hrsg.: Standiger Ausschuf Miete und Familieneinkommen IVWSR

0 Blirgerausschuf zur Umgestaltung der Neuen Vahr (Bremen):
Vorldaufiger Endbericht
Bremen 1972




- 210 -

Bundesforschungsansta]t fur Landeskunde und Raumordnung:
Nutzerbete111g449 im Wohnungsbau
Boockhoff, H.
Se1bstbest1mmtes Wohnen fiir moglichst breite Bevilkerungsschichten im Wohnungs-
bau
- Gothe, K., Siebel, W., Voesgen, H.
Nutzerbeteiligung, Kosten sparen im Wandel der Wohnweisen
Thesen zu einem neuen sozialen Wohnungsbau
- Kroning, W.
Erfahrungen und Uberlegungen zur Nutzerbeteiligung im Wohnungsbau
- Schaller, Ch.
Nutzerbeteiligung im Wohnungsbau
Erfahrungen aus drei Praxisbeijspielen
- Schmidt-Bartel, J.
Selbsthilfe, Nutzerbeteiligung, Nutzermitbestimmung - alternativer Weg in der
Wohnungspolitik?
- Schmitt, W.
Ausbauleistungen durch Mieter im vereinfachten, ausbaufahigen Wohnungsbau
Vorgehensweise und erste Erfahrungen an einer Baumafnahme
- Strubelt, W.

Csnsf l«mwﬂ ..............

Cirii UHI Uiy o r\ur Ll as>uriyeri

Heft 2, 1982

Bundesministerium fir Jugend, Familie und Gesundheit:
Referentenentwurf zum 2. Familienbericht der Bundesregierung

1974

Bundesministerium fir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau:
Das Wohnen in der Bundesrepublik
1971

Bundesregierung Presse und Informationsamt
Gesellschaftliche Daten 1973 in der Bundesrepublik Deutschland

1973

Conrads, U.:
Programme und Manifeste zur Architektur des 20. Jahrhunderts

Hrsg.: Bauweltfundamente 1

Dabringer, W., Figlhuber, G., gemeinsam mit Tambour, I., Wiederhofer, H.,
Wimmer, G.:

Unterrichtsvorschldge und Materialien zur Wohnerziehung

Hrsg.: Rudolf Dirisamer, Gernot Figlhuber, Ottokar Uhl, Wien

David, C.-H., Kote, H., Schatz, H
Alternative Planung
Hrsg.: Bund Deutscher Architekten BDA, Bonn

Dellmann, H. u.a.:

BMBau-Wettbewerbe flexible Wohngrundrisse - Elementa '72 - Integra, Architektur-
wettbewerbe, Heft 74

Hrsg.: Karl Kramer Verlag, Stuttgart, 1973




- 211 -

Deutsches Institut fir Wirtschaftsforschung u.a.:
Enquéte Uber die Bauwirtschaft
Untersuchung im Auftrag des Bundesministers fir Wirtschaft, 4 Bande, 1973

Dienel, P.:
Das Problem der Birgerbeteiligung an Landes- und Regionalplanung
Hrsg.: Raumordnung und Raumforschung, Heft 1, 1974

Dirisamer, R., Dulosy, E., Gschnitzer, R., Kuzmich, F., Panzhauser, E., Uhl, O.,
Voss, W., Weber, J. P.:

Wohnen morgen Hollabrunn
Hrsg.: Arbeitsgemeinschaft fir Architektur, Stadtplanung, Koordination, Wien, 1978

Dirisamer, R., Kuzmich, F., Uhl, O.:
Partizipation als ProzeB

Wohnen morgen HolTlabrunn
Hrsg.: Arbeitsgemeinschaft flir Architektur, Stadtplanung, Koordination, Wien, 1981

Divo-Inmar:
Die Wohnwiinsche der Bundesbiirger (2 Teile)
Untersuchung im Auftrag des Bundesministers des Innern,

1972
Eder, M.:

KongreB "Mitbestimmung im sozialen Wohnungsbau"
Hrsg.: Institut flr Sozial- und Wirtschaftswissenschaften der Kammer fiir Arbeiter

und Angestellte flir Oberdsterreich, 1983

Emnid:

Freizeit im Ruhrgebiet

Untersuchung des Freizeitverhaltens und die Freizeitbediirfnisse der Bevolkerung
Hrsg.: SVR Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk, Bielefeld/Essen, 1971

Faller, P., Schrdder, H.:

Planungsbeteiligung im GeschoBbau

Erfahrungen aus der Wohnanlage "Schnitz" in Stuttgart

Hrsg.: Forschungsgemeinschaft Bauen und Wohnen, Stuttgart, Nr. 114, 1979

Feldhusen, G.:
Forschungsbericht zur Situation der Weiterbildung fiir Architekten
Hrsg.: Bund Deutscher Architekten BDA, Bonn, 1973

Fey, W.:

Die Hebung des Wohnungsstandards im Wohnungsbestand als Aufgabe - Aufrif eines
Zehnjahresprogramms der Modernisierung

Schriftenreihe Knobloch-Institut, Bonn, Band 26, 1972

Frih, A., Forster, W., Kaufmann, A., Korzendorfer, H., Usterreicher T.,

Scherz, B., Wober, H., Wurm, K.:

/wischen Staat und Markt

Standortbestimmung der gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft

Hrsg.: Usterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen =~ Revisionsver-
band, Wien




- 212 -

0 Garten, G.:
Flexibles Wohnen
Hrsg.: Verband Norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V., Arbeitstagung Gromitz, 1973

0 Gesamtverband Gemeinniitziger Wohnungsunternehmen:
Instandhaltung im Wohnungsbau - MaBnahmen, Kosten, Finanzierung
KoTn, 19733
Wohnungswirtschaft und Gesellschaftspolitik
Dokumentation ATTgemeiner deutscher Bauvereinstagung '72 in Karlsruhe
KoéTn, 1973

0 GroBhans, H.:
Offentlichkeit und Stadtentwicklungsplanung
Moglichkeiten der Partizipation
Schriftenreihe Gesellschaft und Kommunikation
Hrsg.: Franz Ronneberger, Diusseldorf, 1972;
Sozialplanung und die Bediirfnisse der Biirger
in: Dokumentation Deutscher Filirsorgetag '73
Hrsg.: Deutscher Verein fir offentliche und private Firsorge, Frankfurt, 1974;
Stadtentwicklung und Wohnungsbau als Teil der Sozjalen Wohlfahrt
in Nachrichtendienst des Deutschen Vereins fir offentiiche und private Firsorge,
Heft 11/72

o Grofhans, H., Weif, E., Auberlen, F., Glaser, D., Walper, K.:

Flexible Wohnungsgrundrisse
Hrsg.: Deutscher Verband flir Wohnungswesen, Stadtebau und Raumplanung

o Grundl, B., Arnold, F., Knacke, G., Kihnel, H.:
Bauliche Selbsthilfe und Ukologie :
Hrsg.: AStA (ATTgemeiner StudentenausschuB) TU und IWOS (Institut fir Wohnungs-
bau und Stadtteilplanung, FB Architektur), TU Berlin

o Heym, Ch., Ortlauf, T., Weber, J., Beyerlein, B., Gatermann, F., Hoffmann, R.-R.,
Kohler, H.-J., Renner, J., Schliiter, H., Uhlenhaut, M., Wessel, M.:
Selbstbestimmtes und gemeinschaftsorientiertes Wohnen
am Beispiel Wohnmodell Steilshoop in Hamburg
Schriftenreihe "Modellvorhaben, Versuchs- und Vergleichsbauvorhaben" des Bundes-
ministers fiir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau, Heft 01.072, 1984

o Hofmann, W.:
Moglichkeiten humanen Wohnungsbaues
Hrsg.: Braunschweigische Wissenschaftliche Gesellschaft, Gottingen, 1980

o Infas-Institut fir angewandte Sozialwissenschaften:
Raumliche Mobilitdt: Praferenzen, Motive, Tendenzen.
Untersuchung im Auftrag des Presse- und Informationsamtes der Bundesregierung, 1972




- 213 -

o Institut fur Bauforschung e.V., Hannover:
Bauwettbewerb flexible Wohnungsgrundrisse
Schriftenreihe des Bundesministers fur Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau,
Heft 05.001, 1972;
Bauwettbewerb Elementa '72
Schriftenreihe des Bundesministers fiir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau,
Heft 05.002, 1973;
Flexbile Wohnungen. Voraussetzungen, Moglichkeiten, Wirtschaftlichkeit.
Untersuchung im Auftrag des Niedersachsischen SoziaTministeriums, Hannover, 1973;
Flexible und variable Gestaltung der Bauten und Wohnungen
{Vortragsreihe Constructa "74)
Hrsg.: Bundesbaublatt, Heft 3/74;
Industrialisierung und Baugestaltung
Synthese aus industrieller Fertigung und bedarfskonformer Planung
Bericht Nr. F 471, 1974;
Die Bauten des Bauwettbewerbes "Elementa '72"
Dokumentation und Vergleich der Bausysteme
Bericht Nr. F 514, 1978;
Nachuntersuchungen an den Wettbewerbsbauten "Flexible Wohngrundrisse" und "ELEMENTA"
Dortmund, Hamburg - Bonn, Hannover, Niurnberg
Bericht Nr. F 567, 1980;
Preiswerte Mehrfamilienhauser
Schriftenreihe des Bundesministers fir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau,
Heft 04.096, 1984;
Preiswerte Eigentumswohnungen
Schriftenreihe des Bundesministers fur Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau,

Heft 04.110, 1985

o Institut fiir Sozialforschung und Sozialwissenschaft:
Soziale Funktionalitdt, industriell gefertigte Stadtbausysteme, demonstriert am

Beispiel Saarlouis-Beaumarais.
Untersuchung 1m Auftrag des Bundesministers fir Raumordnung, Bauwesen und Stadte-

bau, 1972

o Institut fiur Sozial- und Wirtschaftswissenschaften der Kammer fur Arbeiter und
Angestellte filir Oberdsterreich:
Moglichkeiten und Grenzen der demokratischen Mitbestimmung im sozialen Wohnungsbau
Band 1: Bodzenta, E., Kroning, W., Peachey, P., Richter, G., Turowski, J.,
Wilder-0Okladek, F., Wuyts, H. :
Eine internationale Ubersicht
Band 2: Bauer, F. -
Bericht des Arbeitskreises der Bewohner
Band 3: Freisitzer, K., Harisch, R., Lins, J., Richter, R.
Bewohnerbefragungen im Raum Graz, Linz und Wien
Band 4: Huth, E., Kada, K., Kuzmich, F., Matzinger, F., Pammer, H., Uhl, O.
SchluBbericht des Arbeitskreises der Architekten
Band 5: Lausmann, L., Ziegler, M.
SchluBbericht des Arbeitskreises der Bautrager
Band 6: Freisitzer, K., Harisch, R.
Ergebnisse der schriftlichen Umfrage bei Bautrdgern und Architekten 1in
Osterreich
Band 7: Wolny, E.
Juristische Gesamtstudie




- 214 -

Band 8: Dirisamer, R.
Organisationssoziologische Analyse der Partizipationssdatze im sozialen
Wohnungsbau
Anhang I : Koch, R.
Bericht liber die Uffentlichkeitsarbeit
Anhang II: Grdsel, W.
Bericht iiber Vorbereitungs- und Planungsphase der partizipativen
Wohnbauvorhabens Wohndorf Aspern

Kammerlander-Pollet, D.
Verfahrens- und Organisationstrukturen steirischer Wohnbaubeispiele

Kubinger, H., Ritter-Berlach, G.:

Psychologische Faktoren bei der Partizipation im Wohnbau - Langzeiteffekte und
subjektive Wertsysteme

Hrsg.: Institut fur Psychologie der Universitdt Wien, Wien, 1983

Kuzmich, F., Uhl, O.:

Partizipation im Gemeindebau

Wien 16., FeRtgasse 12 - 14

Hrsg.: Arbeitsgemeinschaft fiir Architektur, Stadtplanung, Koordination, Wien

Landwehrmann, F.:
Das Ruhr-Revier - sein sozialer Hintergrund
Untersuchung im Auftrag des SVR Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk, Bielefeld/

Essen, Heft 31, 1970

Liidtke, H.:

Bauform und Wohnverhalten

Eine VergTeichsuntersuchung der Terrassenhduser in einer Siedlung des sozialen
Wohnungsbaues in Hamburg-Eickelstedt.

Hrsg.: GEWOS Schriftenreihe NF 8, Hamburg, 1973

Lumpe, G.:
Zum Geldverdienen in die Stadt - im Alter aufs Land?
Hrsg.: So planen und bauen, Heft 2/73

Mautner, F., Perotti, Greifeneder & Partner, Flrstenberg, F., Lins, J.:

Demonstrativbauvorhaben und Mitbestimmungsmodell Linz-Biesenfeld

Hrsg.: VLW-Vereinigte Linzer Wohnungsgenossenschaft, Gemeinnitzige Ges.m.b.H.,
Linz, 1983

Meyer-Ehlers, G.:

Flexible Wohnsysteme

- DenkmodelTe von Architekten und Meinungen von Bewohnern zum Problem der Flexi-
bilitdt
Bonn 1972

- Wohnvorstellungen der jungen Generation
Stuttgart 1970;

Wohnung und Familie

Stuttgart 1968

Meyer-Ehlers, G., Hausknecht, H., Rughoff, S.:

Kollektive Wohnformen - Erfahrungen - Vorstellungen - Raumbediirfnisse in Wohnge-
meinschaften, Wohngruppen und Wohnverbanden

Wiesbaden/BerTin 1973




- 215 -

Meyrat-Schlee, E., Willimann, F.:

Gemeinsam Planen und Bauen

Handbuch fur Bewohnermitwirkung bei Gruppeniiberbauungen
Schriftenreihe Wohnungwesen, Band 22

Hrsg.: Bundesamt flir Wohnungswesen, Bern

Ministére de 1'aménagement du territoire, de 1'équipment, du logement et du

tourisme:
Modéles innovation 1973
sowie Katalog zur Ausstellung: Habitation + Innovation Paris, Grand Palais

18.2. - 11.3.1974

Mitwirkung der Bewohner bei der Gestaltung ihrer Wohnung
ModelTle Fragen - Vorschldge

Schriftenreihe Wohnungswesen, Band 14

Hrsg.: Bundesamt flir Wohnungswesen, Bern

Mrosek, H.:
Die sozio-Gkonomische Bedeutung der Instandsetzung und Modernisierung des Altbau-

Wohnungsbestands
Minster 1972

Nassauisches Heim:

n s . X
Geschdftsbericht '72

Frankfurt 1973

Neue Heimat, gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft mbH:
Elementa - Variables Wohnen - GroRe und Anzahl der Rdume bestimmen Sie
(Informationsbroschire fur das Projekt Hannover-List)

Hamburg 1974;

Elementa-Systemdokumentation (Stand Juni 1973)

Hamburg 1973

Potyka, H.:

Flexibilitat im mehrgeschossigen Fertigteil-Wohnungsbau
Jahresbericht 1968

Hrsg.: Osterreichisches Institut fur Bauforschung

Ruhl, B. u.a.:
Biirgerinitiativen im Ruhrgebiet - empirische Untersuchung
Hrsg.: SVR SiedTungsverband RuhrkohTenbezirk, Bielefeld/Essen, 1973

SAGA Gemeinnilitzige Siedlungs-AG Hamburg:

Flexibles Wohnen - die SAGA unternimmt einen Versuch

Hamburg 1973;

Zusammenstellung von Grundrissen fiir das Projekt Hamburg-Schnelsen/Spanische Furt
- Mieterentwirfe

Hamburg 1973

Salzmann, A., Faulmann, K.:

Kommunikative Wohnanlage Innsbruck - Ulfiswiese

Kurzberichte aus der Bauforschung

Hrsg.: IRB Verlag, Informationszentrum Raum und Bau der Fraunhofer-Gesellschaft,

Stuttgart




- 216 -

Schaller, Ch., Niederhauser, R.:

MuB Bauen teuer sein?

DenkanstoBe und Vorschldge zur Senkung der Kosten im Wohnungsbau

Bedeutung der Selbsthilfe fiir eine bewohnerorientierte Sanierungsstrategie bei
der augenblicklichen Kostensituation im Wohnungsbau

Hrsg.: Institut fir Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes Nordrhein-

Westfalen (ILS)

Schmidt-Releberg, N. u.a.:
Gemeinschaftsorientiertes Wohnen
Stuttgart 1973

Schneider, R.:
EX-BAU Papier 4: Selbstbau - Zur Bauproduktion im Schatten expertokratischen

Bauens

Schriftenreihe der OE Architektur, Stadt- und Landschaftsplanung, Gesamthoch-
schule Kassel

Juni 1976, 2. Auflage Mai 1977

Schwippert, H.:

Freizeit in diesen Wohnungen?

Hrsg.: Deutsche GeselTschaft fiir Freizeit, Diisseldorf
Heft 6, 1973

Stadler, 0.:
Modernisierung von Altbauwohnungen
in: Taschenbuch fur den Wohnungswirt '74, Hamburg 1973

Stadt Niirnberg:

Reprdsentative Bevdlkerungsumfrage 1972 zur Stadtentwicklung - Zwischenbericht
Nurnberg 1973;

Unfragen ‘71 zur Stadtentwicklung. Beitrdage zum Nirnberg-Plan. Reihe C/1
Nirnberg 1971

Steidle, 0. u.a.:
Wettbewerb Elementa '72 - Erlduterungsbericht der Arbeit

Miinchen

Studiengemeinschaft flir Fertigbau:
Bauteil-Katalog. Umsetzbare Innenwdnde.
Wiesbaden 1973

Stidhausbau GmbH/Slidbaucommerz KG, Miinchen:
Elementa '72 - 118 Eigentumswohnungen in Niirnberg-Langwasser

Verkaufsprospekt 1973

Szyszkowitz, M., Luser, H.:
Wohnbau in der Steiermark 1980-86
Hrsg.: Zentralvereinigung der Architekten Usterreichs, Landesverband Steiermark,

Graz 1986

v. Vaerenbergh, M.:
Die Qualitdtskriterien der Wohnung
Hrsg.: Stdandiger AusschuB Miete und Familieneinkommen IVWSR, 1980




- 217 -

Verein Wohnen mit Kindern:
Wohnen mit Kindern
Ausschnitt aus der Informationsschrift des Vereins: Wohnen mit Kindern - eine

Wohnbaualternative, Wien, Februar 1981

Votteler, A.:

Multimobiles Wohnen 1980

Dokumentation einer Auftragsarbeit fir BASF

Hrsg.: Karl Krdmer Verlag, Stuttgart/Bern, Projekt 16

Vogel, J.:

Planen und Bauen fir den Blirger - Raumordnung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau
als Elemente einer aktiven Gesellschaftspolitik

Bonn 1973

W'80 - Wohneinheit '80
Hrsg.: Badische Anilin- und Sodafabrik, Ludwigshafen 1971

Weber, J. P.:

Entscheidungs-, Planungs- und industrielle Bau-Prozesse fir verdndernde Benutzer-
bedurfnisse im Volkswohnungsbau

in: 5. Deutscher Fertigbautag '74, Hannover, Referatesammlung

Hrsg.: Deutscher Messe- und Ausstellungsausschul, Hannover 1974

WIWOG - Wirtschafts- und Wohnbau GmbH, Miinchen:

Elementa '72 - 120 Eigentumswohnungen in Nirnberg-Langwasser - eine Initiative
der WIWOG

Verkaufsprospekt 1973

Wohnmodell Steilshoop e.V.:
Selbstdarstellung
Hamburg 1973




- 218 -

Zeitschriften

0 ARCH+
Unsere Vorstellungen flr einen billigen und menschenwiirdigen Wohnungsbau

dt8 Planungsgruppe

Nr. 54, 1980;

Sozialer Wohnungsbau und Selbstbau?
Kroening, W.

Nr. 55, 1981;

Mieterselbsthilfe im mehrgeschossigen Wohnungsneubau
v. Beulwitz, D., Knacke, G.

Nr. 67, 1983;

Selbstbau e.G. Berlin

Knacke, G.

Mai 1984

Eine Sprache sprechen

UhT, O.

November 1984

Hrsg.: Arch+ Verlag GmbH

0 BAUFORUM
Nr. 90, 15. Jahrgang, 1982/V
~ L

Hincem » Apebdtald gme tmd Raivarlan Cocpllcechaft
Hrsg.: Architektur- und Bauverlag Gesellschaft mbH

0 BAUMEISTER
The City as a Significant Environment

Scheffler, B. und E.-U.
Heft 10/73

0 BAUWELT
Anpassung an veranderte Bedirfnisse
Radenburg, B.
Heft 36/71
Ein Versuchsbau mit flexiblen Wohnbereichen in Miinchen
Steidle und Partner

Heft 1-2/72
Von der starren Wohnung zur flexiblen Wohnstruktur - am Beispiel eines Wohngrund-

risses der Neuen Heimat, gebaut im Osdorfer Born

Jaenke, G., Piecha, Ch.

Heft 23/72

Rastersystem fiir Kunststoffhdauser und vier Fragen an den Architekten
Feierbach, W.

Heft 2/74

Bauverein "Wohnen im Stollwerck"

Rodenacker, G.

Heft 36/82

o BAU UND AUSBAU
Variables Wohnen und Teamarbeit
HaenssTer, F. W.
Heft 6/73




0

O

- 219 -

BILD DER WISSENSCHAFT
Forschungsprojekt “Flexibles Wohnen

Frohnwieser, H. u.a.
Heft 2/74
Wohndynamik
Vaskovics, L.

Heft 2/74

BUNDESBAUBLATT
Integra-Bausysteme fir integrierte kernstadtische Aufgaben

Bauverlag, Sonderdruck (5 Aufsatze 72/73)

DE ARCHITECT
Een stap in de richting van het open bouwen
Heft 15/84/5

DEUTSCHE ARCHITEKTUR

Die Wohnungsbauserie 70
StalTknecht, W., Pelz, A.
Heft 1/74

DEUTSCHES ARCHITEKTENBLATT

Flexibilitdat im WohnungsgrundriB

KiTlipert, G. und Partner

Heft 2/73

Nachweis von Bautiteln VI. Flexible Wande.

Bate, U.

Heft 11/73

Nachweis von Bautiteln XVII. Flexibilitdt im Industriebau.

Bate, U.
Heft 18/73

DEUTSCHE BAUZEITSCHRIFT (DBZ)
Bauen mit Teilen

Schulitz, H.

Heft 3/73

Selbsthilfe im Wohnungsbau
Sallet, M.

Heft 10/80

DEUTSCHE BAUZEITUNG (db/BDB) 116 (1982) Nr. 4
Wohngemeinschaft "Im Spitz". Auf der Suche nach neuen Lebensformen.

UTTmann, G.
Arbeitersiedlung in Windisch. Von der GeschoBwohnung zum Reihenhaus.

Vaucher, C.
Selbstbau auf der Etage. Untersuchung iiber Moglichkeiten der Partizipation im

mehrgeschossigen Wohnungsbau.
Volny, Olle

DIE DEMOKRATISCHE GEMEINDE
IR: Wohnwinsche und Mobilitdt - Blirgeraussagen zu aktuellen Problembereichen.

Heft 3/73



- 220 -

0 GEMEINNUTZIGES WOHNUNGSWESEN
Bauen und Wohnen morgen - Grofe der Aufgabe - Wohnwinsche - wirtschaftliche und
technische MogTichkeiten
Dorfelt, R.
Heft 5/70
Die flexible Wohnung - Uberlegungen zu ihrer Verwirklichung
Dahn, A., Brohm, J.
Heft 5/72
Zur Wohnungsreform der Zukunft, mihselige Arbeit - keine spektakuldren Hoffnungen.

Feicht, H.

Heft 6/72

Ein Votum fir "Urbanes Wohnen" - Steilshoop geht von der Theorie zur Praxis.
Borchardt, H.

Heft 1/73

Auch die Gestaltung ist kiinftig flexibel.
Schwanke, J.

Heft 1/74

"Mieter planen ihre Wohnung"

Cox, K.-H.

Heft 5/85

o HANNOVERSCHE ALLGEMEINE ZEITUNG
"Hypothek Muskelkraft" hilft sparen

12 17 10992
1Je.U/ e 1004

0o KONKRET
Hduser fir Kinder und Betroffene
Spille, R.
Heft 37/73

o NEUE HEIMAT
Flexible Wohnungsgrundrisse
Zaunitzer-Haase, I.
Heft 4/72
Mieter sollen Wohnbereiche mitgestalten - ein Modellversuch der NH-Siidwest in
Frankfurt-Sossenheim
Heft 10/75

o OPEN HOUSE
May we add another wall, Mrs. Jdones?
Monroy, M. R., Geraedts, R. P.
Vol. 8. No. 3.1983.

o STADT
Das soziale Planen und Bauen in den Niederlanden
Weber, J.
Heft 6/82
Innovation aufgrund eines umfassenden Konzeptes
v. Randen, A.
Nr. 6/82
Konstruktive Voraussetzungen fiir individuelle Bewohnerbeteiligung
v. d. Werf, F. J.
Nr. 6/82
Modelliuberlegungen zum Bau und zur Finanzierung individueller und in Selbsthilfe
gestalteter Wohnungen

Boockhoff, H., Sommerfeldt, D.
Heft 7/82
Hrsg.: Vorstand der Unternehmungsgruppe Neue Heimat, Hamburg




- 221 -

0 STADTBAUWELT 75
Selbsthilfe Wohnungsbaugenossenschaft eG, Forster Strafe

Banzhaf, T. .
Ausnahme & Regel, Treuhandkonstruktion fir Berliner Selbsthilfeprojekte

Meyer-Rogge, K., v. Tiedemann, V.

0 WARME-KALTE-SCHALL
Umsetzbare Innenwand-Systeme
v. d. Linde, Jirgen
Heft 3/73

0 WIRTSCHAFTLICH BAUEN
Instandsetzung und Modernisierung von Altbauten

Krantzer, K. R.
Heft 5/71

0 WOHNBAU
Wohnen mit Kindern
Heft 4/83
Die Kosten des Wohnens, Ideen zu ihrer Eindammung

U~T+ £707
Tt L U000

Was den Wohnwert ausmacht

Heft 9/83

Bauen mit Holz

Heft 1/84

Wohnen mit Kindern in der Praxis
Heft 3/85

Wien im Aufbruch, Neue Tendenzen im sozialen Wohnungsbau

Heft 7-8/85
Hrsg.: Bundesministerium fiir Bauten und Technik (Wohnbauforschung), Wien

o ZEITSCHRIFT FOR DAS GEMEINNUTZIGE WOHNUNGSWESEN IN BAYERN
Funktion, Konstruktion und Gestaltung im Wohnungsbau
Schwerzer, H.
Heft 2/73
Ziele, Moglichkeiten und Grenzen der Modernisierung des Wohnungsbestandes
GroBhans, H.

Heft 7/73
Hrsg.: Gesamtverband gemeinniutziger Wohnungsunternehmen, Koln




WKl 4 [KR Ne 2

Summary Research project: IV 1-5-313/81

Cooperation at the international standardization
of technical building codes for steel structures

With the project, german contributions were supported for the
international harmonization of the codes within the working at
the German basic steel structure code DIN 18800, at the Euro-
code 3 (steel structures), at the Eurocode 8 (earthquake) and
ISO TC 167 (steel and aluminium structures) as well as for the
international technical scientific organisations, which prepare

the technical recommendations for codes.

After the presentation of a first draft for the Eurocode 3 in
1984, statements were given by the experts. These statements
were the basis for a new draft, which was sent to the commis-
sion in Brussels as an annex to the statement of the Federal

Republic of Germany to the EC drafts.

In connection with the presentation of a first Eurocode draft,
information meetings were carried out to make more engineers

familiar with the new procedures.

To be able to prove the proposals for the design formulae, it
was (and is) necessary to calibrate the proposals by background
documents which are in main preparations of the source reports
of data and their evaluations.

For the supporting of the work at the codes, studies were
carried out for the choice of the strength formulae, for the
choice of the safety coefficients with the fatigue verifica-
tions, for the change to the design with limit states, for the
determination of the effective width of bridge decks, for the
overall stability of frames of halls, for the design of steel
structures under earthquake loads with consideration of the
ductility and for the calculation of composite structures using
standardized residual stress distributions.



Version abrégée Projet de recherche: IV 1-5-313/81

Coopération sur la standardisation internationale

des régles techniques pour la construction métallique

Avec le projet, des contributions allemandes étaient aidées
pour la harmonisation internationale des standards dans le ca-
dre des travails au norm fondamental allemand pour la construc-
tion métallique DIN 18800, a 1'Eurocode 3 (construction métal-
lique), a l'Eurocode 8 (séisme) at ISO TC 167 (construction mé-
tallique et aluminium) et pour les organisations internatio-
nales techniques scientifiques, qui travaillent les recommanda-

tions techniques pour les standards.

Aprés la presentation d'un premier projet de 1'Eurocode 3 (con-
struction métallique) dans 1984, le public des experts prenait
position, et c'était la base pour un projet nouveau qui était

envoyé a la commission & Bruxelles comme un annex a la prise de

position de la République Fédérale d'Allemagne.

Conjoint avec la presentation d'un premier projet pour 1'Euro-
code, des organisations d'information étaient réalisées pour

rendre accessible les procédés nouveaux.

Pour prouver les propositions pour les formules de dimensionne-
ment, il était (et il est) nécessaire de calibrer les proposi-
tions par des analyses qui sont essentiellement des prépara-

tions des rapports des sources et la évaluation desquelles.

Au secours des travails aux standards, des recherches étaient
exécutées au choix des formules de resistance, au choix des co-
efficients de sécurité pour la vérification de la résistance a
la fatigue, pour la change du dimensionnement aux états li-
mites, pour la détermination de la largeur effective des dalles
du tablier, pour la stabilité générale des cadres, pour le di-
mensionnement des constructions métalliques par des sollicita-
tions sismiques en considération de la ductilité et pour la
calculation des constructions mixtes par 1'emploi des états des

contraintes propres.
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